Smlouva o  nájmu prostoru sloužícího k podnikání 

Smluvní strany:

Pronajímatel:

Nader Safari, xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxXxxxxxxxxxxxxxxxXxxxxxx



zasílací adresa: Veverkova 1343, 500 02 Hradec Králové 



             (dále jen Pronajímatel)

a

Nájemce:
   
Zdravotnický holding Královéhradeckého kraje a.s. 



Pospíšilova 365/9 
       


      
500 03 Hradec Králové 



     
zastoupená předsedou představenstva Ing. MIROSLAV PROCHÁZKA, Ph.D. 




Společnost je zapsána v obchodním rejstříku vedeného Krajským soudem v Hradci 



Králové, oddíl B, vložka  2321 



IČ: 25997556 

 

DIČ: CZ25997556 



čísla bankovních účtů pro DPH: xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx
Článek I.

Pronajímatel prohlašuje, že  je výlučným vlastníkem pozemku parc. č. st. 1924/2, jehož součástí je budova č. p. 1343/1 v kat. území Pražské Předměstí, obec Hradec Králové. Nemovitá věc je zapsána na listu vlastnictví číslo 4685 u Katastrálního úřadu pro Královéhradecký kraj, Katastrální pracoviště Hradec Králové. Nemovitá věc se nachází v ulici Veverkova 1343/1, Pražské Předměstí, Hradec Králové. 

Článek II.

Pronajímatel pronajímá nájemci za podmínek uvedených v této smlouvě a dnem 1.1.2018 přenechává do užívání prostory sloužící k podnikání v budově č.p. 1343, blíže uvedené v Článku I. této nájemní smlouvy (dále jen „Budova“), sestávající  z 1 místnosti č. 325 ve 3.NP dále jen „Prostor“, který je blíže uveden v příloze č. 2, která tvoří nedílnou součást této smlouvy, a nájemce tento Prostor do nájmu přijímá. Nájemce je oprávněn Prostor  užívat jako kanceláře pro svoji podnikatelskou činnost v rozsahu odpovídajícím předmětu jeho podnikání zapsaném v obchodním rejstříku nebo živnostenském listu ke dni uzavření této nájemní smlouvy. Nájemce bere na vědomí, že nemá právo provozovat jinou činnost nebo změnit způsob či podmínky jejího výkonu, než jak to vyplývá z účelu nájmu, anebo z toho, co bylo možné důvodně očekávat při uzavření smlouvy, pokud by tato změna působila zhoršení poměrů v nemovité věci nebo by nad přiměřenou míru poškozovala pronajímatele nebo ostatní uživatele nemovité věci.

Nájemce je společně s pronajímatelem a všemi dalšími nájemci či jinými k tomu oprávněnými osobami  oprávněn užívat  též společné prostory, a to nejméně v rozsahu v jakém společné prostory existují ke dni uzavření této smlouvy.

Článek III.

Výše nájemného je sjednána dohodou pronajímatele a nájemce a ročně činí 23.652,00 Kč bez DPH. Nájemné je splatné měsíčně, ve dvanácti stejných měsíčních splátkách po 1.971,00 Kč bez DPH splatných vždy do pátého dne každého měsíce na účet xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxXxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxPro případ prodlení nájemce s úhradou nájemného se sjednává smluvní pokuta ve výši 0,05% dlužné částky za každý den prodlení až do zaplacení. Pronajímatel prohlašuje, že má nájemce složenu jistotu ve výši 8.470,00 Kč. Pronajímatel je oprávněn kdykoliv složenou jistotu započíst proti jakýmkoliv pohledávkám, které má za nájemcem z titulu nájmu Prostor. Po skončení nájmu vrátí pronajímatel nájemci jistotu do 15-ti  dnů ode dne předání (vrácení) řádně vyklizených Prostor pronajímateli. O předání (vrácení prostor) bude sepsán zápis. Pronajímatel a nájemce se dohodli, že jistota není úročena.

Článek IV.

V ceně nájemného není zahrnuta cena služeb a jiných plnění spojených s nájmem Prostoru. Veškeré tyto služby a jiná plnění  je nájemce zavázán platit ve výši stanovené  splátkovým kalendářem, který je přílohou č. 1 této smlouvy a tvoří její nedílnou součást. Splátkový kalendář  bude pronajímatelem každoročně v lednu aktualizován. Cena služeb a jiných plnění je stanovena pevnou měsíční částkou a DPH a je splatná stejným způsobem, ve stejných lhůtách jako nájemné. V případě prodlení se zaplacením částek uvedených ve splátkovém kalendáři bude nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 0,05% z dlužné částky za každý den prodlení až do zaplacení. Nájemce se dále zavazuje hradit hovorné a poplatky za užívání telefonních linek na základě fakturace pronajímatele a to ve  skutečné výši dle záznamu pronajímatele plus paušální poplatek.

Pokud je nájemce v prodlení s úhradou plateb cen podle této smlouvy, je pronajímatel oprávněn do doby prokázaného zaplacení dlužné částky odpojit telefonní linky.

Článek V.

Pronajímatel a nájemce ve shodě prohlašují, že Prostor je v dobrém technickém stavu umožňujícím řádný a nerušený výkon nájemního práva v souladu s účelem nájmu dle této smlouvy po celou dobu nájmu způsobem stanoveným touto smlouvou způsobem obvyklým pro takový druh Budovy a Prostor. Nájemce se zavazuje užívat pronajatý prostor řádně a jen způsobem a k účelu sjednanému touto smlouvou. Nájemce nemá právo umisťovat reklamu a reklamní materiály na fasádu Budovy, ani nemá právo umisťovat jakékoliv reklamní předměty do společných prostor bez předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Udělení souhlasu může pronajímatel z vážných důvodů odmítnout.

Nájemce je současně zavázán na svůj náklad provádět běžnou údržbu, oznámit pronajímateli nutnost provedení oprav, které rámec běžné údržby překračují a umožnit jejich provedení.

Článek VI.

Provádět jakékoliv stavební úpravy a jakkoliv zasahovat do konstrukce stavby či měnit její vnější vzhled je nájemce oprávněn jen na základě předchozího písemného souhlasu pronajímatele. Nájemce je zavázán dbát režimních opatření pronajímatele v domě, které jsou přílohou č. 3 této smlouvy a nájemce svým podpisem stvrzuje seznámení s těmito režimními opatřeními a zavazuje se s nimi seznámit všechny osoby, které budou předmětné prostory užívat. Dále se nájemce zavazuje respektovat požární předpisy a používat jen pronajímateli ohlášené elektrické spotřebiče. Nájemce není oprávněn bez písemného souhlasu pronajímatele používat elektrické přímotopné zařízení. 

Článek VII.

Nájemce není oprávněn bez souhlasu pronajímatele přenechat pronajatý prostor sloužící k podnikání nebo jeho část jinému. 

Článek VIII.

Pronajímatel má právo, kdykoliv o to požádá, v doprovodu nájemce nebo osoby, kterou nájemce určí, vstoupit do kterékoliv části Prostor. Pronajímatel se zavazuje využívat tohoto práva jen v rozsahu nezbytném pro výkon svých práv a způsobem, který šetří oprávněné zájmy a práva nájemce.

Článek IX.

Budova je pojištěna na obvyklá rizika, nájemce je oprávněn a zavázán uzavřít pojistné smlouvy na rizika spojená s činností, kterou  bude v pronajaté nemovitosti provozovat, a ze kterých by pronajímateli nebo jinému nájemci mohla vzniknout škoda.

Článek X.

Tato smlouva se sjednává na dobu neurčitou s 3 měsíční výpovědní lhůtou

Pronajímatel je oprávněn vypovědět tuto smlouvu v jednoměsíční výpovědní lhůtě v případě, kdy:

     a) nájemce užívá pronajatý Prostor způsobem, který je v rozporu s podmínkami  sjednanými touto smlouvou; 

     b) nájemce  je  o více  jak  jeden  měsíc  v prodlení s placením nájemného  nebo služeb podle článku  III. a IV.

    c) nájemce   nebo  osoby ,    které  s  ním   pronajatý  Prostor  užívají  porušují   klid  nebo   pořádek nebo jinak narušují vzájemné vztahy v Budově.

Nájemce je oprávněn vypovědět tuto smlouvu v jednoměsíční výpovědní  lhůtě v případě, když pronajatý prostor se stane bez zavinění nájemce nezpůsobilý ke smluvenému způsobu užívání. 

Výpovědní lhůta počíná běžet prvním dnem měsíce následujícího po doručení nebo prokázaným dnem „náhradního doručení“ písemné výpovědi druhému účastníkovi této smlouvy.

Případy ukončení nájmu uvedené v této smlouvě zcela nahrazují a vylučují důvody pro výpověď smlouvy dle § 2308 a § 2309 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, v platném znění.

Článek XI.

Ke dni skončení nájmu je nájemce povinen předat pronajaté prostory pronajímateli ve stavu v jakém je převzal. Na obvyklé opotřebení je však pronajímatel povinen vzít zřetel, stejně jako na úpravy a změny, ke kterým dal podle této smlouvy souhlas. Ke dni skončení  nájmu  je nájemce povinen Prostor vyklidit, tj. vyklidit veškeré movité věci, které jsou v jeho vlastnictví,  a řádně vyklizený a uklizený Prostor předat pronajímateli. Prostor, který nebude vyklizen není Pronajímatel povinen převzít. V případě prodlení s předáním vyklizeného  Prostoru je nájemce povinen zaplatit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 2.000,-- Kč za každý den prodlení až do vyklizení a předání pronajímateli.

Článek XII.

Veškeré změny a doplňky této smlouvy lze provést jen v písemné formě a projevy vůle stran a podpisy obou stran nemusí být na jedné a téže listině. Smlouva byla vyhotovena ve dvou výtiscích, každý s platností originálu. Jeden výtisk obdrží pronajímatel, jeden výtisk obdrží nájemce. 

Článek XIII.

Právní vztahy touto smlouvou výslovně neupravené se řídí zákonem č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, především ust. § 2302-2315, o nájmu prostoru sloužícího k podnikání.

Po přečtení této smlouvy účastníci výslovně prohlašují, že smlouva byla sepsána na základě úplných a pravdivých údajů a podle jejich pravé, vážné a svobodné vůle a na důkaz toho připojují ke smlouvě své vlastnoruční podpisy. Tato smlouva bude uveřejněna prostřednictvím registru smluv postupem dle zákona č. 340/2015Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv (zákon o registru smluv), v platném znění. Smluvní strany se dohodly, že uveřejnění v registru smluv (ISRS) včetně uvedení metadat provede xxxxxXxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxpředstavenstva Zdravotnického holdingu Královéhradeckého kraje a.s., která současně zajistí, aby informace o uveřejnění této smlouvy byly zaslány druhé smluvní straně, nebyl-li kontaktní údaj této smluvní strany uveden přímo do registru smluv jako kontakt pro notifikaci o uveřejnění.

V Hradci Králové dne  

...........................................




................................................

    p r o n a j í m a t e l 






n á j e m c e

