Smlouva o najmu pozemku ¢. 12/2018-SML Misto: zavod Dolni Vitava

rY

POWVODI WVLTAWY

Smlouva o nijmu pozemku ¢. 12/2018-SML

uzaviena podle ustanoveni § 2201 a nasledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik,
ve znéni pozdgjsich piedpisii (dale jen ,,obcansky zdkonik*)

Smluvni strany:

Pronajimatel:

obchodni firma: Povodi Vltavy, statni podnik

sidlo: Holeckova 3178/8, Smichov, 150 00 Praha 5

statutarni orgén: RNDr. Petr Kubala, generalni feditel

zmocnén k uzavieni smlouvy: _, feditel zavodu Dolni Vltava, Grafickd 36, Praha 5 — Smichov,
PSC 150 21

bankovni spojent: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Praha 5

¢islo uctu:

ICO: 70889953

DIC: CZ70889953 (platce DPH)

zapis v obchodnim rejstiiku: Mgstsky soud v Praze, oddil A, vlozka 43594

(dale jen ,, pronajimatel”)

a
Nijemce:

obchodni firma: ARTSQUARE Agency s.r.o.

sidlo: Saska 520/3, Mala Strana, 118 00 Praha 1
statutarni organ: Jakub Fabel, jednatel spolecnosti
bankovni spojent: CSOB, a.s.

¢islo uctu:

ICO: 05601029

DIC: CZ05601029 (platce DPH)

zapis v obchodnim rejstiiku: Mgstsky soud v Praze, oddil C, vlozka 266578

(ddle jen ,, najemce*)

I.
Pravni vztahy k nemovitym vécem a jejich vlastnictvi

Pronajimatel je s ucinnosti od 1. 1. 2001 statnim podnikem zfizenym na zaklad¢ zakona ¢.305/2000 Sb.,
o povodich (dale jen ,,zdkon o povodich®). Pronajimatel je podle ustanoveni zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nekterych zakonl (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,vodni zakon), a vyhlasky ¢.
178/2012 Sb., kterou se stanovi seznam vyznamnych vodnich tokli a zptisob provadéni ¢innosti souvisejicich se
spravou vodnich tokti, spravecem vyznamného vodniho toku Vltava. Soucasné ma pronajimatel, podle zdkona o
povodich, a zdkona ¢.77/1997 Sb., o stitnim podniku, ve znéni pozd&jSich pfedpisii, pravo hospodafit
s majetkem Ceské republiky, a to mimo jiné s pozemkem pare. & 1081/1, druh pozemku vodni plocha, zapsanym
na LV ¢&. 127, v katastralnim uzemi Mala Strana, obec Praha, ve vefejném seznamu — katastru nemovitosti (dale
jen ,.katastr nemovitosti), vedeném Katastralnim Gadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.
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1L
Pifedmét a rozsah najmu

1. Touto najemni smlouvou (dale jen ,smlouva®) pronajimatel pfenechava ndjemci do docasného uzivani
nasledujici nemovitost: ¢ast pozemku pare. € 1081/1 o vymé¥e 36,8 m*, na levém biehu Certovky, na levém
bfehu feky Vltavy (dale jen ,,pfedmét nadjmu‘), a to za Gcelem uvedenym v ¢l. III. této smlouvy, a najemce se
timto zavazuje platit pronajimateli za uzivani pfedmétu ndjmu fadné a v€as najemné, jehoz vyse je uvedena
v ¢L IV. této smlouvy.

2. Pfedmét najmu je vyznacen na snimku katastrdlni mapy, ktery je pfilohou ¢. 1 a nedilnou soucasti této
smlouvy.

I11.
Uéel najmu
1. Pronajimatel pfenechava ndjemci k docasnému uzivani predmét najmu pouze a vylué¢né za icelem umisténi
pristavi§t€ o rozmérech 36.8 x 1 m (eviden¢ni Cislo Povodi Vltavy, statni podnik CER 002) k zajisténi
spoluprace s provozem Muzea Karla Zemana — vystup a nastup navstévnikd muzea.

Pristavisté nebude slouzit k trvalému stani ¢i kotveni plavidel.

Obsluzné plavidlo bude ptistavat v délce cca 10 metrd od vstupu do arealu objekti Muzea Karla Zemana
smérem po proudu.

2. Pronajimatel i ndjemce prohlasuji, ze pfedmét najmu je zptisobily ke smluvenému ucelu uzivani.

Iv.
Cena a zpisob placeni ndjemného

1. Za uzivani pfedmétu najmu se najemce zavazuje platit pronajimateli dohodnuté najemné ve vySi
18 000 K¢é/rok (slovy: osmnacttisic korun €eskych). K uvedenému najemnému bude uctovana DPH podle
zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich ptedpisii, platnd ke dni uskutecnéni
zdanitelného pInéni.

2. Najemce se zavazuje zaplatit nijemné za rok 2018 ve vysi 18 000 K¢ + DPH v platné vysi na bankovni
ucet pronajimatele, ¢. u. *, vedeny u Komer¢ni banky, a.s., Praha 5, na zaklad¢ faktury
vystavené pronajimatelem a dorucené najemci, se splatnosti do 21 kalendafnich dnii od data vystaveni
faktury; datum uskute¢néni zdanitelného plnéni je 15. 5. 2018.

3.V dalSim obdobi je ro¢ni najemné splatné na zdklad¢ faktury vystavené pronajimatelem a dorucené najemci;
se splatnosti do 21 kalendafnich dnt od data vystaveni faktury, datum uskutecnéni zdanitelného plnéni je 15.
5. prisluSného roku.

4. 'V ptipadé¢ nezaplaceni nijemného najemcem ve lhit¢ vySe uvedené se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢éastky od prvého dne prodleni
s platbou do dne zaplaceni. Timto ujednanim nejsou dotceny dal§i naroky pronajimatele na nahradu skody.

5. Pocinaje rokem 2019 je pronajimatel opravnén jednostranné zvySovat najemné o celkovou miru inflace
(UHRN), vyhlasovanou Ceskym statistickym ufadem za piedchozi kalendaini rok b&hem mésice ledna
ptislusného roku a s uc€innosti k 1. 1. pfislusného roku. Oznameni o zvySeni ndjmu o inflaci je pronajimatel
opravnén ndjemci dorucit kdykoliv a ndjemce je povinen uhradit ndjemné za dobu od 1. 1. pfislu$ného roku a
dale hradit najemné zvySené o inflaci.

6. Najemce prohlasuje, ze ke dni uzavieni smlouvy je platcem DPH a pfedmét nidjmu bude vyuzivat
k uskutecnéni své podnikatelské Cinnosti. Najemce se zavazuje, Ze skuteCnost, ze by v budoucnu béhem
platnosti smlouvy pfestal byt platcem DPH nebo pfedmét najmu piestal vyuzivat k uskute¢néni své
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podnikatelské ¢innosti, neprodlené pisemné oznami pronajimateli.

V.
Trvani najmu
1. Najemni vztah zaloZeny smlouvou se uzavira na dobu neurc¢itou.

2. Smlouvu je mozné ukoncit vzajemnou dohodou smluvnich stran.

3. Smlouvu je mozné vypovédét v tiimési€ni vypoveédni dob¢, kterd pocind béZet prvnim dnem mésice
nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

4. Pronajimatel je navic opravnén vypoveédét smlouvu s okamzitou platnosti k datu doruceni této vypoveédi
néjemci v piipadé, pokud bude predmét ndjmu tfeba vyuzit k plnéni funkei statu nebo jinych ukoli, které pro
pronajimatele vyplynou z jeho ptisobnosti a stanoveného pfedmeétu ¢innosti.

5. Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipad¢ podstatného poruseni smlouvy najemcem.
Za podstatné poruseni této smlouvy ve smyslu § 2002 obcanského zakoniku se povazuje poruseni povinnosti
najemcem, uvedenych v &l VI této smlouvy. Uinky odstoupeni nastavaji dnem dorudeni ozndmeni
o0 odstoupeni najemci, pokud nebude v ozndmeni uvedena lhtita delsi.

6. Pronajimatel je navic opravnén od smlouvy odstoupit, pokud bude pfedmét ndjmu tfeba vyuzit k plnéni funkei
statu nebo jinych ukold, které pro pronajimatele vyplynou z jeho plsobnosti a stanoveného pfedmetu ¢innosti.
Utinky odstoupeni nastavaji dnem dorudeni oznameni o odstoupeni nijemci, pokud nebude v oznameni
uvedena lhata delsi.

7. Smluvni strany se vyslovné dohodly na tom, ze pisemnost se povazuje za dorucenou (a to bez ohledu na den
doruceni a i v piipadé, pokud adresat odmitne pisemnost pfevzit ¢i ji nevyzvedne v ulozni Ihite)
10. kalendaini den pocinaje dnem prokazatelného odeslani, tj. pfedani k poStovni ptepravé jako doporucené
psani drzitelem poStovni licence, a to na adresu najemce uvedenou v zdhlavi smlouvy.

8. Dohoda smluvni stran o ukonceni smlouvy, vypoveéd’ i odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu.

VI.
Povinnosti najemce

1. Najemce se zavazuje pfedmét ndjmu uzivat fadné v souladu s dohodnutym ucelem ndjmu a udrzovat jej
v dobrém stavu odpovidajicimu fadné udrzbé. Znamend to, Ze najemce trvale udrzuje pfedmét ndjmu
nejméné ve stavu odpovidajicimu ke dni pfedani a pievzeti pfedmétu ndjmu, tedy provadi veskerou udrzbu
pfedmétu najmu, odstrafiuje vSechna poSkozeni pfedmétu ndjmu, vyjma poskozeni zavinénych
pronajimatelem a tfetimi osobami. VeSkerd technickd zhodnoceni a zlepSeni stavu pfedmétu ndjmu
provedena najemcem, zvlaste ta, kterd byla uskutecnéna bez pisemného souhlasu pronajimatele, se stavaji,
pokud neni vyslovné v jednotlivém piipadé dohodnuto jinak, nedilnou soucasti predmétu ndjmu
a pronajimatel za né nehradi ndjemci Zddnou nahradu.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmet najmu pouze v rozsahu dle €l. II. a k ucelu dle ¢l. III. smlouvy.

3. Pokud ve smlouvé neni dohodnuto jinak, pak po dobu trvani najmu neni najemce opravnén ménit povahu, tj.
ucel uzivani predmétu ndjmu, umistovat na ném jakékoliv movité ¢i nemovité véci charakteru trvalé nebo
docasné stavby ¢i zafizeni (vyjma pristavisté dle ¢l. III. smlouvy), ménit vyrazné odtokové pomery pifedmétu
najmu/na predmétu najmu, menit retencni vlastnosti pobfezniho pozemku a/¢i pozemku — koryta vodniho
toku. Najemce neni opravnén umistovat na predmétu ndjmu oploceni, pfistiesky apod., vysazovat ani
odstrafiovat stromovou ani kefovou vegetaci, ani provadét jakékoliv terénni upravy. Najemce neni opravnén
zfidit podndjemni vztah ¢i umoznit jakymkoliv jingm zpisobem uZzivani pfedmétu ndjmu tfeti osobé. Ve
shora uvedené vtomto odstavci smlouvy nesmi ndjemce provést bez piedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Smlouva neopraviiuje ndjemce k ptistupu, ani k ptijezdu dopravnim prosttedkem k predmétu
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10.

11.
12.

13.

14.
15.

16.

ndjmu pies jiné pozemky pronajimatele ¢i pozemky tietich osob, vyjma piistupu/ptijezdu pies vefejné
komunikace.

Najemce je povinen po dobu ndjmu pocinat si tak, aby tfeti osob¢ nebylo znemoznéno, ¢i jinak naruSeno
obecné nakladani s povrchovymi vodami v souladu s vodnim zdkonem, a aby nevznikla Skoda vlastnikiim
jinych nemovitosti, popt. zadné jiné tieti osobé.

V piipadé odchodu velkych vod nebo ledii je ndjemce povinen na své naklady ucinit takova opatfeni, aby
zabranil vzniku Skody na pfedmétu ndjmu. Pronajimatel neodpovida z tohoto titulu za zadné Skody vzniklé
na majetku ndjemce a/¢i majetku tietich osob.

Hrozi-1i pfedmétu najmu $koda, je najemce povinen prijmout veSkerd piimétena opatieni k odvraceni skody
a/Ci snizeni nasledkd pfipadné Skody, a pokud ke Skod¢ dojde, je povinen nasledky bez zbytecného odkladu
odstranit a o hrozb¢ Skody a/¢i vzniklé §kodé€ bezodkladné prokazateln¢ informovat pronajimatele.

Jestlize je tfeba k uzivani pfedmétu ndjmu, k ucelu dle ¢l. III. této smlouvy, podle platnych pravnich
predpisti povoleni nebo souhlasu, tj. rozhodnuti ¢i opatieni organti vefejné moci, je najemce povinen si je
sam, svym jménem a na svij naklad opatfit.

Néjemce je povinen pfi provozovani piistavi§t¢ dodrzovat veskera vyjadieni a stanoviska pronajimatele
(zejména souhlas s provozovanim pfistavisté ¢j. 69879/2017-260 ze dne 15. 12. 2017 — piiloha ¢. 2 této
smlouvy), vydana v souvislosti s povolenim pfistavisté dle ¢l. II1. smlouvy.

Néjemce je povinen respektovat ustanoveni Vyhlasky €. 67/2015 Sb. o pravidlech plavebniho provozu.

Néjemce se zavazuje provadét udrzbu pfedmétu ndjmu na vlastni naklady. Déle se najemce zavazuje
provadeét tklid odpadkti na ptedmétu ndjmu a v blizkém okoli a splavi zachycenych u plovoucich zafizeni.

Néjemce je povinen dodrzovat schvéleny povodiiovy plan a provozni ¥ad.

Néjemce se zavazuje ke dni ukonceni najmu dle této smlouvy na vlastni naklady uvést pfedmét najmu
do ptvodniho stavu, zejména odstranit konstrukce pfistavisté z predmétu najmu. Najemce je povinen vyzvat
pronajimatele (isekovy technik _, tel. _, e-mail:

k protokolarnimu pfedani pfedmétu ndjmu najemcem zpét pronajimateli.

Néjemce je povinen dodrzovat piisluSnd ustanoveni pravnich pfedpisti, zejména vodniho zakona, stavebniho
zakona, zdkona o odpadech, hygienickych a bezpecnostnich ptfedpisti apod., dbat pokynli organt vetejné
moci a pronajimatele a platit poplatky a thrady, pokud jsou nebo budou piislusnou obci/jinymi organy
vefejné moci stanoveny v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu k ucelu dle této smlouvy.

Néajemce nesmi na pfedmetu najmu skladovat odplavitelné a vodam skodlivé latky.

Néajemce se zavazuje uhradit veskeré naklady vzniklé pii likvidaci havarijnich $kod pochazejicich z provozu
ptistavisté a nedodrzeni potadku (odplavitelné a ropné latky) v okoli piistaviste.

Néjemce je povinen strpét omezeni uzivani pobfeznich pozemku, vyplyvajici z pravnich pfedpist (tj. obecné
nakladani s povrchovymi vodami - § 6 vodniho zdkona, vykon rybafského prava apod.). Néjemce se
zavazuje neumistovat na pfedmétu ndjmu zadna reklamni ani informacni zatfizeni/oznaceni, cedule ¢i jind
obdobnd oznaceni/napisy, které by byly v rozporu s platnymi pravnimi piedpisy, zejména s ptisluSnymi
ustanovenimi vodniho zakona.

VIL
Ostatni ujednani

Néjemce se zavazuje na vyzvu pronajimatele zaplatit pronajimateli za kazdy jednotlivy piipad poruseni
povinnosti najemce dle ¢l. VI. smlouvy smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za kazdy i zapocaty tyden trvani
poruseni vySe smluvené povinnosti dle smlouvy. Timto ustanovenim nejsou dotéeny dal$i naroky
pronajimatele na ndhradu piipadné vzniklé Skody.
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2.

Pronajimatel neodpovidd najemci za piipadné Skody vzniklé povodni, chodem ledli nebo jinymi Gcinky
vodniho toku. Ndjemce nema narok na slevu z nidjemného, nemohl-li z diivodi povodni ¢i z diivodu
zvySené hladiny vodniho toku predmét najmu zcela uzZivat nebo mohl-li pfedmét nijmu uZzvat jen
v omezeném rozsahu a s obtiZemi.

Pronajimatel upozoriije, ze predmét ndjmu se nachazi ve vodopravnim ufadem stanoveném zaplavovém
uzemi Vltavy a Berounky pro Qio (vyhlaseno 21. 8. 2003 pod. ¢.j. MHMP- 118671/2003/VYS/Po/KU), a
mimo aktivni zénu vyhlédSeného zaplavového tizemi, a Ze pronajimatel nenese odpovédnost za pripadnou
Skodu v disledku této okolnosti ¢i nasledki vzniklych z této okolnosti.

VIIL.
Zavérecna ujednani
Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. U¢innosti smlouva nabyva
dnem uverejnéni v registru smluv, podle zékona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti
nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni pozd¢jSich piedpisii (dale jen
,»,Zakon o registru smluv*).

Pronajimatel je opravnén uvetejnit obraz smlouvy a dalich dokumentt od této smlouvy odvozenych véetné
metadat pozadovanych k uvefejnéni dle zdkona o registru smluv. Najemce je s uvefejnénim smlouvy
srozumén. Uverejnéni smlouvy a metadat v registru smluv zajisti pronajimatel. Pro ucely uvetejnéni smlouvy
v registru smluv smluvni strany prohlasuji, ze nepovazuji zddné ustanoveni smlouvy za obchodni tajemstvi.

K nakladani s pfedmétem najmu vydal pfedchozi souhlas zakladatel pronajimatele — Ministerstvo
zemédélstvi dle platného Statutu pronajimatele.

Zmény a dopliiky ke smlouveé mohou byt provedeny pouze pisemné, formou ocislovaného dodatku, jinak jsou
neplatné.

Smlouva je vyhotovena v 5 stejnopisech, z nichz pronajimatel obdrzi 3 stejnopisy a najemce obdrzi
2 stejnopisy smlouvy.

Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena po vzdjemném projednani v souladu s jejich pravou
a svobodnou wviili, urcité, vazné a srozumitelné. S ustanovenimi smlouvy se pfed jejim podpisem fadné
seznamily a svym podpisem potvrzuji souhlas s jejim znénim i spravnosti jejiho obsahu.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou piilohy:

¢. 1 - Snimek katastralni mapy se zakresem pfedmetu najmu
¢. 2 — Souhlas s provozovanim pfistaviste, Povodi Vltavy, statni podnik, ¢.j. 69879/2017-260 z 15.12.2017

VPraze dne .........ooovvvvvvmceeieeenini, VPrazedne .......cccovvvvveveeiiniiiinninn,

Povodi Vlitavy, statni podnik ARTSQUARE Agency s.r.o.
I Jakub Fabe

feditel zdvodu Dolni Vitava jednatel spolecnosti
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