Najemni smlouva o ndjmu bytu & 2015/03/03/0479

Pronajimatel:

Statutarni mésto Ostrava - méstsky obvod Poruba
se sidlem v Ostravé-Porubg, Klimkovicks 55/28, 708 56
zastoupeny starostou MOb Poruba Ing. Petrem Mihalikem

k podpisu smlouvy zmocnén mistostarosta MOb Poruba pan Petr Zabojnik
IC: 00845451

191(“:; CZ 00845451
Cislo tetu: |
Najemce:

MENS SANA, o.p.s.
se sidlem Ukrajinska 1533/13, Poruba, 708 00 Ostrava

zastoupena Mgr. Jaroslavou Saidlovou, feditelkou
IC: 654 69 003
Cislo ué¢tu:

a zaklade Smlouvy o spolupraci ¢&. 2015/03/23/0366 ze dne 31.08.2015 a usneseni Rady
méstského obvodu Poruba &. 648/RMOb1418/21 bod 4) pism. d) ze dne 18.8.2015 uzavteli

v souladu s § 2201 a nasl. zakona ¢&. §9/2012 Sb., ob&anského zékoniku (dale jen ,,obéanského
zakoniku®) tuto smlouvu:

ClL1
Predmét ndjmu

1.1. Statutérni mésto Ostrava je vlastnikem pozemku parc.é. IV k.o Poruba o
Ostrava, jehoZ soudasti je budova — bytovy dim <&.p. B e ulic ﬂ
v Ostravé — Porubg, vie svéfeno do spravy méstskému obvodu Poruba a Zapsano na listu
vlastnictvi &islo 1919 pro k.. Poruba, obec Ostrava, v katastru nemovitosti u Katastralniho
Gfadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava.

1.2. Pronajimatel pronajimé najemci v bytovém domé é.p.-é.or-byt ve.. nadzemnim
podlazi domu, ¢. bytu i Byt sestdva z 1 kuchyng, 2 pokojii a pfisluSenstvi — koupelny+WC,
sklepu ¢. koje || lodZie. Byt mé celkovou vyméru 51,96 m®. Podlahova plocha balkonu,
lodZie, sklepu, terasy, se v pfipadech, kdy se nejedna o mistnost, zapo¢itava do podlahové
plochy bytu jednou polovinou.

1.3. Pfesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v eviden¢nim listu a pfedavacim protokolu,
které jsou pfilohami a nedilnymi sougastmi této smlouvy,
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ClL. 2
Doba najmu

2.1. Ndjemni pomér je sjedndn na dobu urditou od 15.10.2015 do 14.10.2016.

2.2. Pokraduje-li najemce v uZivéni bytu po dni, kdy mél ndjem bytu skondit, nemusi
pronajimatel vyzyvat ndjemce do jednoho mésice po uplynuti sjednané doby najmu, aby byt
opustil, pfesto se viak ndjem bytu (neni-li dal$ich krokd obou smluvnich stran sméfujicich
k jeho obnovg) neobnowvyje.

2.3. Smluvni strany se vramci smluvni volnosti dohodly, Ze nenastanou-li b&hem trvani
najemniho vztahu divody, pro které by jinak mél pronajimatel pravo vypovédét ndjem bytu,
a to:

a) porusuje-li najemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z ngjmu, zejména neplati-li fadné
a véas a v plné vysi ngjemné a thrady za plnéni spojend s uZivanim bytu, poskozuje-li byt
nebo dim zavaznym nebo nenapravitelnym zptsobem, zptsobuje-li Jinak zavazné skody nebo
obtiZe pronajimateli nebo osobam, které v doms bydli nebo uZivé-li neopravnéné byt jinym
zptisobem nebo k jinému ugelu, nez bylo ujednano.

b) ma-li byt byt vyklizen, protoze je z dlvodu vefejného zajmu potfebné s bytem nebo
domem, ve kterém se byt nachazi, nalozit tak, Ze byt nebude moZné viibec uzivat, nebo
¢) je-li tu jiny obdobné zavazny divod pro vypovézeni ngjmu,

miZe byt najemni smlouva prodlouzena. Ugastnici mohou, a to na pisemny navrh najemce,
ktery jej ptedlozi pronajimateli pred uplynutim piivodné sjednané doby najmu, uzaviit
dodatek ndjemni smlouvy o prodlouzeni doby ndgjmu. Timto zpisobem lze najem prodluzovat
1 opakovang.

CL3
Ndjemné a ihrada za plnéni spojend s uZivanim bytu

3.1. Utastnici smlouvy se dohodli na vy$i nagjemného za 1 m? zapoCitatelné podlahové plochy
bytu, kterd &ini 50,- K&/m*/mésic. VySe ndjemného pf celkové vyméie zapo€itatelné
podlahové plochy 49,80 m? tedy Cini 2.490,- K&/mésic. Celkova vySe mésicni vhrady
za najem z bytu je uvedena rovnéZ v evidenénim listu, ktery je piilohou a nedilnou souéasti
této smlouvy.

3.2. Ugastnici smlouvy se dohodli, 7e v ptipadé prodlouzeni doby ndjmu je pronajimatel
opravnén vysi nijemného kazdoroéné jednostranné upravit na obdobi od 1.7. do 30.6.
nasledujiciho kalendafniho roku bud’ o miru inflace vyjadtenou pfirGstkem primémého
rocniho indexu spotfebitelskych cen v roce pfedchozim vyhlagovanym Ceskym statistickym
Ufadem, anebo o 2,5% ve srovnani s vy3i najemného platnou v ptedchézejicim obdobi, a to
tim zpisobem, jehoZ vysledkem bude vygisleni Vyssi Castky. ZvySeni najemného bude
najemci pisemné oznameno nejpozd&jido 30.6. bézného roku.

3.3. Ndjemné a thrada za plnéni poskytovand s uZivanim bytu (ceny sluzeb) nebo zélohy

za n€ jsou splatné mési¢né, a to nejpozd€ji do posledniho dne kalendafniho mésice, za ktery
se plati ndgjemné a dhrady za sluzby.

3.4. Nezaplati-li ndjemce ndjemné do 5 dnt po jeho splatnosti, je povinen zaplatit
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pronajimateli uroky z prodleni ve vy§i 10 % z dluzné &astky roéng, a to od prvého dne
po terminu splatnosti. Nezaplati-li njemce uhrady za sluzby (zalohy a vyadtovani za n&)
do 5 dnl po jejich splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni ve vysi
1 promile z dluZné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné viak 10,- K& za kazdy, i zapocaty
mesic prodleni. Tyto roky a poplatky se nezapo¢itavaji na nahradu $kody piipadné vzniklé.
Prodleni s placenim ndjemného a thrad s ndjmem spojenych po dobu del§i neZ 3 mésice
je poruSenim povinnosti najemce zvlast’ zavaZnym zptsobem, a proto i diivodem k vypovédi
z najmu bytu.

3.5. Najemné spolu s uhradou za plnéni poskytovana s uZivanim bytu se zavazuje najemce
platit na ucet pr“ , vedeny u Ceské spotitelny, a.s.,

variabilni symbol fipadné€ v hotovosti do pokladny pronajimatele.

3.6. VySe mési¢nich zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytu se stanovi dohodou u&astniki
a je obsaZzena v evidenénim listu, ktery je pfilohou a nedilnou sougésti této smlouvy.

VySe mésiCnich zaloh za sluzby spojené suzivanim bytu miiZze byt upravena dohodou
ucastnikd, ddle miZe byt upravena jednostranné ze strany pronajimatele v mite odpovidajici
zmeéne ceny sluZby nebo na zakladé zmény dané zvlastnim ptedpisem, rozhodnutim cenového
organu, nebo zdalSich divodd (naptiklad zm&ny rozsahu nebo kvality sluZeb). V tomto
ptipadé je pronajimatel povinen tuto zménu ngjemci ozndmit pisemné pied terminem
splatnosti mési¢nich zéloh za sluzby spojené s uzivanim bytu.

3.7. Uhrada za vybaveni bytu je stanovena dohodou ugastniki, je obsaZena v evidenénim
listu, ktery je pfilohou a nedilnou soudasti této smlouvy a vypoéte se takto:

a) u pfedmétd, jejichZ Zivotnost dosud neuplynula, se ¢astka vypodéte dle vzorce

Pn x po
100 kde No = mé&si¢ni najemné za ptedmét vybaveni bytu,
NO = wrommmmme e Pn = pofizovaci néklady ptredmétu vybaveni,
12 po = ro¢ni procento opotfebeni.

Pofizovaci néklady pfedmétu vybaveni tvofi kupni cena, U€eln& vynaloZené néklady na jeho
dopravu a montdz v byté, ptipadné trok zuvéru a dalsi prokazatelné naklady piipoétené
k cené pfedmétu po dohodé s najemcem.

Ro¢ni procento opotfebeni a Zivotnosti pfedmétl vybaveni bytu:

ptedmét vybaveni ro€ni opotiebeni Zivotnost
(Jednotlive) v % v letech
sporak, vari¢ 6,6 15
kuchyriska linka a vestavéna sk¥ifi 5 20
el. bojler a pritokovy ohtiva¢ vody 10 10
zdroj tepla uZivany jednotlivym

najemcem bytu k vytapéni 5 20
métici a regulaéni zafizeni pro tepelnou energii 10 10
méfici a regulaéni zatizeni pro SV 20 5
mefici a regulacni zatizen{ pro TV 20 5
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U zafizeni kombinovanych se pro vypocet najemného pouzije procento opotfebeni toho
vybaveni, pro které je stanoveno procento vySSi.

b) u pfedmétd, jejichz Zivotnost uplynula nebo neni-li zndma pofizovaci cena nebo datum
potizeni pfedmétu vybaveni ve vysi:
sporak a kuchytiské linka (jednotlive) ............ .. 10 ,- K¢&
ostatni pfedméty vybaveni (jednotlivé)

U pfedmétt vybaveni neuvedenych pod pism. a), kterymi pronajimatel po dohod$ najemcem
byt vybavi, se najemné sjednéva dohodou.

3.8. Uhrady za sluzby placené zélohové je pronajimatel povinen vyu&tovat ndjemci nejméné
jednou ro¢né v terminu vytétovani otopneho obdobi. Nedoplatky a pieplatky z vyuctovani
jsou splatné v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.

3.9. Zélohy na sluzby poskytované s uZivanim bytu (uvedené v eviden¢nim listu) stanovi
pronajimatel jako mési¢ni podil z ro¢ni ceny odvozené z pfedpokladané ceny b&zného roku.

3.10. Naklady dodavky tepla a teplé uZitkové vody (TUV) budou pronajimatelem rozuctovany

mezi jednotlivé byty v domé v souladu s prislu$nym platnym pravnim pfedpisem. Je-li byt
vybaven pomérovymi méfidly tepla, uréi pomér mezi zakladni a spottebni sloZkou nakladu
pronajimatel. Provoz kominové techniky v domech, které nejsou napojeny na dalkové
vytapé€ni, zahrnuje néklady na zabezpefeni provozu kominové techniky (jeji opravy
a kontroly), které se rozvrhuji mezi jednotlivé uZivatele bytd podle poétu vyuzivanych
vyusténi do komind v domg.

3.11. Néklady na uklid spolegnych prostor v domé budou pronajimatelem rozuctovany mezi
jednotlivé byty v domé pomérem poctu osob ndjemcem oznamenych pronajimateli k poétu
vSech osob ozndmenych pronajimateli ve viech bytech v domg, nebo rovnym dilem mezi
vSechny byty v domé na zakladg dohody vSech najemcti v doms.

3.12. Naklady na dodavky studené pitné vody (vodné a stoéné), odvoz spladkt, osvétleni
spolenych prostor v domé (vCetné jejich drobnych oprav), budou pronajimatelem
roziCtovany mezi jednotlivé byty v doms pomérem poctu osob najemcem oznamenych
pronajimateli k poétu viech osob oznamenych pronajimateli ve viech bytech v domé.

3.13. Je-li byt vybaven pomé€rovym vodomérem studené pitné vody (SV), vyuétuje
pronajimatel naklady SV pomérové mezi jednotlivé byty dle odeétll téchto vodom&rd.
V pfipadé, Ze ngjemce bytu neumozni provedeni ode¢tu pomérového vodoméru SV v terminu
stanoveném pronajimatelem, bude spotieba stanovena vypodtem — primémy podet dilka

na 1 osobu/rok v bytech, u nichz byl odecet proveden se vynasobi poctem osob/rok bytu,
ve kterém odeget proveden nebyl.

3.14. Néaklady zajisténi spole¢né televizni antény (STA) budou vyiétovany pronajimatelem
rovnym dilem mezi viechny byty v doms.
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Cl. 4
Préva a povinnosti spojené s nijmem bytu

4.1. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci plny a neruseny vykon prav spojenych
s uzivanim bytu.

4.2. Pronajimatel je povinen zptistupnit ndjemci byt dne 30.9.2015. Byt je zpfistupnén,
obdrzel-li ngjemce od pronajimatele kli¢e a nebrani-li mu nic v pfistupu do bytu.

4.3. Ndjemce prebird byt v pivodnim technickém stavu, jaky je uveden v pfeddvacim
protokolu, ktery je ptilohou a nedilnou soudasti této ndjemn{ smlouvy a prohlasuje, Ze stav
pronajimaného bytu je mu znam.

4.4. Béznou udrzbu a drobné opravy v byt€ souvisejici s jeho uZivanim a naklady spojené
s béZnou udrzbou hradi najemce. Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitfniho
vybaveni, pokud je toto vybaveni soudast{ bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle
véeného vymezeni nebo podle vySe nakladu: opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah,
opravy podlahovych krytin a vymény praht a list, opravy a sefizeni jednotlivych &asti oken
advefi a jejich soudasti a vymény zamkid, kovani, klik, rolet a Zaluzii, vymeény elektrickych
koncovych zafizeni a rozvodnych  zafizeni, zejména opravy a vymény vypinadi,
zasuvek, jisti¢h, véetné hlavniho jisti¢e pro byt, zvonki, domdcich telefon?l, zasuvek rozvodu
datovych siti, signald analogového i digitdlnfho televizniho vysilani a vymény zdrojd svétla
v osvétlovacich télesech, vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro byt, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifondl a lapa&d
tuku, opravy indikatort vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomért teplé a studené
vody.

Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytoka, zapachovych uzavérek,
odsavacl par, digestofi, misicich baterif, sprch, ohfivadt vody, bideti, umyvadel, van,
vylevek, dfezfi, splachovady, kuchynskych sporakd, pegicich trub, vafi€l, infrazaticd,
kuchyiiskych linek, vestavénych a piistavénych skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuhd paliva, plyn a elektfinu, kotld etazového topeni
na pevna, kapalnd a plynné paliva véetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatl etaZového topeni; nepovazuji se viak za né opravy radidtorti a rozvodi ustfedniho
vytapéni (za drobnou opravu se povazuji rovnéz vymény drobnych soudasti téchto pfedméti).

Podle vy$e nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymeény
soucasti jednotlivych predmétd tohoto vybaveni, které nejsou vyse uvedeny, jestlize néklad
na jednu opravu nepresahne ¢astku 1.000,- K¢. Provadi-li se na téze véci nskolik oprav, které
spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soudet nakladf na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v datiovém
dokladu o provedeni opravy, se do nékladd na tuto opravu nezapocitavaji.

Naklady spojené s bé&znou tdrzbou bytu jsou néklady na udrZovani a &isténi bytu véetng
pfislulenstvi, které se provadé&ji obvykle pfi del$im uZivani bytu. Jsou jimi zejména
pravidelné prohlidky a gist&ni pfedmétd (plynospotiebica apod.), malovéni véetng opravy
omitek, tapetovani a &isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladd stén, &isténi
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zanesenych odpadt az ke svislym rozvodim, vnitini natéry a deratizace, desinfekce
a desinsekce bytu (odhmyzovani).

4.5. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat
byt nebo jeho &ast do podnajmu. Najemci neni rovnéZ dovoleno pokouset se byt ¢i ndjemni
pravo k né€mu pfevést na jinou osobu, poruseni téchto povinnosti je zvlat zavanym
porusenim smlouvy, a proto i ddvodem k vypovédi ze strany pronajimatele.

4.6. Ndjemce a podndjemci jsou povinni uZivat byt, spole¢né prostory a zafizeni domu fadng
a fadné poZivat plnéni, jejichZ poskytovani je spojeno s uzivanim bytu.

4.7. Najemce nese plnou odpovédnost za pln&ni povinnosti spojenych s ndgjmem bytu. Provadi
pravidelny dohled nad tim, jak podnajemci plni své povinnosti.

4.8. V ptipadé, Ze bthem doby najmu ngjemce, podndjemce nebo ti, kdo snim bydli,
poskozuji byt nebo dim zivainym nebo nenapravitelnym zplisobem a zplsobuji jinak
zavazné Skody nebo obtiZe méstskému obvodu nebo osobam, které v domé bydli a uZivaji byt
Jinym zplsobem nebo k jinému ucelu, ne bylo ujedndno, vyzve pisemné pronajimatel
najemce ke zjednani napravy. V piipadé, Ze ke zjednani napravy nedojde, nebo v ptipadé
opakovani stejné &i obdobné situace, je dan dvod k ukondeni podndjemniho vztahu mezi

ndjemcem a podndjemcem. O skondeni podndjemniho vztahu bude ndjemce neprodleng
informovat pronajimatele.

4.9. Ndjemce je povinen pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoteno prostiedi
zajistujici ostatnim ndjemctim vykon jejich prav. Néjemce je povinen odstranit zavady
a poskozeni, které zplsobil v domé& sam, nebo podndjemce. Nestane-li se tak, budou zavady
a poskozeni odstranény na jeho naklady.

4.10. Zjisti-li najemce v byt& poskozeni nebo vadu, které je tfeba bez prodleni odstranit,
oznami to ihned pronajimateli; jinou vadu nebo poskozeni, které brani obvyklému bydleni,
oznami pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu. Néjemce uini podle svych moznosti to, co lze
ocekavat, aby poskozenim nebo vadou, které je tfeba bez prodleni odstranit, nevznikla dalgi
Skoda. Najemce ma pravo na nahradu nakladi Géelns vynaloZenych pti zabranéni vzniku dalsi
Skody, ledaze poskozeni nebo vada byly zplisobeny okolnostmi, za které néjemce odpovida.

4.11. Najemce je povinen bezodkladné oznamit pronajimateli potfebu téch oprav, které
ma provadét pronajimatel, jinak odpovidd za $kodu, ktera poruSenim této jeho povinnosti
pronajimateli vznikne. N4jemce je povinen umoznit pronajimateli ptistup do pronajatého bytu
za ucelem kontroly fadného uzivani bytu, provedeni nutnych oprav, Gprav a rekonstrukei
v byt¢ a odeltd instalovanych méfidel. Nesplnéni téchto povinnosti se povazuje za hrubé
poruseni povinnosti ze strany najemce.

4.12. Pronajimatel odstrani poskozeni nebo vadu v pfimefené dob& poté, co mu nijemce
poSkozeni nebo vadu oznamil. Neodstrani-li pronajimatel poSkozeni nebo vadu bez
zbyte¢ného odkladu a fadng, mize poskozeni nebo vadu odstranit ndjemce a Zadat ndhradu
odivodnénych nékladd, poptipadé slevu z najemného, ledaZe poskozeni nebo vada nejsou
podstatné. Neoznédmi-li ndjemce pronajimateli poskozeni nebo vadu bez zbytedného odkladu
poté, co je mél a mohl pti fadné péci zjistit, nemd pravo na nahradu ndkladd; odstrani-li
poskozeni nebo vadu sdm, nem4 nérok ani na slevu z najemného.
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4.13. Néjemce je povinen oznamit pronajimateli i dalsi skute&nosti, rozhodné pro vypocet
zmeén thrad, a to nejpozd&ji do jednoho mésice ode dne, kdy tato skute¢nost nastala.
Pronajimatel promitne na zaklad& tohoto ozndmeni zménu do svych evidenci a vystavi
najemci doklad o provedené zméné v evidendnim listy.

4.14. Ngjemce je povinen strpét upravu bytu nebo domu, popfipadé jeho pfestavbu nebo jinou
zménu, nesniZi-li se hodnota bydleni a lze-li j1 provést bez vétsiho nepohodli pro najemce
a podndjemce, nebo provadi-li ji pronajimatel na ptikaz organu vefejné moci, anebo hrozi-li
primo zvlast’ zavazna Gjma.

4.15. Né4jemce je povinen po predchozi pisemné vyzvé umoznit pronajimateli nebo jim
povetené osobé, aby proved! instalaci a tdrzbu zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé
a studené vody, jakoz i odpocdet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit ptistup
k dal$im technickym zafizenim, pokud jsou soudasti bytu a patfi pronajimateli. Nesplnéni
téchto povinnosti se povaZuje za hrubé poruseni povinnosti ze strany néjemce.

4.16. Najemce je povinen minimalné Jedenkrét ro¢né& zpfistupnit byt pronajimateli za G&elem
kontroly dodrZovéan{ povimnosti, které najemci vyplyvaji z platnych pravnich predpisu a této
smlouvy. Pronajimatel ndjemce o terminu kontroly vyrozumi nejméné i dny pfedem tak, aby
se oznameni o provedeni kontroly dostalo do fyzické dispozice najemce (napf. Ustné pfi
osobnim jedndni, telefonicky, osobnim predanim pisemného ozndmeni o kontrole &
vhozenim pisemného oznameni o kontrole do schranky ndjemce). Opakované poruseni

povinnosti néjemce zpfistupnit byt za tucéelem kontroly se povazuje za hrubé poruseni
povinnosti ndjemce.

4.17. N4jemce a podnéjemci jsou povinni dodrzovat zdsady pozarni bezpecnosti vyplyvajici
z pravnich pfedpisi — zejména zdkona &. 133/1985 Sb., o0 poZérni ochrang, ve znéni
pozd¢jsich piedpist a provadéci vyhlaSky €. 246/2001 Sb., o pozarni prevenci.

4.18. Najemce a podnajemci jsou povinni dodrZovat po dobu ndjmu pravidla obvykla pro
chovani v domé a rozumné pokyny pronajimatele pro zachovani nalezitého poradku.

CL5
Zanik najmu bytu

5.1. N4jem bytu zanikd zejména pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo
pisemnou vypovédi, kterou mue podat kazdy z ucastnikd. Vypovédni doba je timési¢ni
a zacina plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi druhé strang,

5.2. Poruduje-li strana zv1ast zavaZnym zplsobem své povinnosti, a tim pasobi znaénou Gjmu
druhé strang, ma dot&en4 strana podle § 2232 ob&anského zakoniku pravo vypovédét ndjem
bez vypovédni doby.

5.3. N4jemce je povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli, a to se viim
vybavenim a zafizenim a ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pihlédnutim k bé¥nému opottebeni

pfi fadném uZivéni a udrzbé. O odevzdani bytu musi byt proveden zépis podepsany ob&ma
stranami.

5.4. Pokud najemce nesplni povinnost vyklidit byt do 15 dné od skoneni ndjmu a odmita
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tedy pfedat vyklizeny byt pronajimateli, odpovidd pronajimateli za Skodu, ktera mu
v disledku tohoto jednani maze vzniknout. Njemce je po dobu svého prodleni se splnénim
povinnosti byt vyklidit a predat pronajimateli povinen platit pronajimateli ndjemné i dhradu
za sluZby spojené s uzivinim bytu.

ClL6
Zv1astni ujednani

6.1. Vznikne-li n4jemci Skoda, zptsobena pronajimatelem, hradi tuto $kodu pronajimatel.
Vznikne-li pronajimateli $koda na byt€ a jeho pfisluSenstvi, zplsobena najemcem nebo
podnéjemcem, hradi tuto $kodu najemce.

6.2. Pfipadné néroky z této smlouvy mohou uplatiiovat smluvni strany u soudu nebo
se doméhat ochrany u piisluiného organu stitni spravy, zejména dojde-li k z4sahu
do pokojného stavu,

6.3. Podminky chovu a drZeni psi, kodek a jinych zvifat, Jsou upraveny pfislu§nou obecng
zavaznou vyhlaskou a dald{mi ustanovenimi obCanského zékoniku, chranicimi dobré mravy
v domé, v ném? se pronaj aty byt nachazi.

CL7
Opravy v byt

7.1. Néjemce provede tyto opravy: vymalovani celého bytu véetng uklidu a drobnych
zednickych oprav, provedeni natsra v celém byt& (dvere, UT, sk¥ing apod.), opravu
kuchyriské linky (véetng pfipadné vymeény diezové desky a dfezu), vestavéné skiing, opravu
nebo vyménu 3 ks baterii, opravu podlah v celém byté veetng vymény PVC a opravy
podkladu, doplnéni prahd, opravu vSech dvefi v byté vietng vstupnich s tim, Ze finanéni
prostiedky vydané neziskovou organizaci na zakoupeni materidlu potiebného
k provedeni dohodnutych oprav bytu budou neziskové organizaci uhrazeny na ziklads
predloZzenych dokladd.

7.2. Pronajimatel s t&mito opravami v byté& souhlasi.

7.3. Néjemce nesmi provadét stavebni Upravy, pfestavby ani jiné podstatné zmény v byté bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to ani na svlj ndklad. Souhlas
pronajimatele nenahrazuje ohlageni stavby, ani stavebni povoleni & jiné rozhodnuti
stavebniho tdfadu, které je k provadéni stavebnich tprav stavebnik povinen ziskat. Pfi
skonfeni ndjmu je nijemce povinen odstranit zménu, kterou na pfedmétu najmu proved],
ledaZe pronajimatel navraceni v pfedesly stav nebude Z4dat.

7.4. Utastnici se dohodli, Ze najemce nebude poZzadovat vii¢i pronajimateli uhradu nakladi
na provedeni pfedmétnych oprav v byté.

7.5. Utastnici se dohodli, Ze provedeni oprav a jinych stavebnich zmén najemcem bez
souhlasu pronajimatele nebo v rozporu s projektovou dokumentaci se povazuje za podstatné
poruSeni ndjemni smlouvy. V pfipadé¢ takového neopravnéného jedndni ndjemce ma
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pronagjimatel pravo podat najemci vypovéd’ z ndjmu bytu pro hrubé poruseni povinnosti
vyplyvajicich z ngjmu bytu, piipadné vymahat vi¢i nému néhradu zpfisobené §kody.

7.6. V pfipad€, Ze budou opravy vbyt€ vyzadovat zpracovéani projektové dokumentace
opravnénou osobou, musi byt tyto opravy provedeny podle této projektové dokumentace.

7.7. Schvalené opravy v byté mizZe ndjemce provadét aZ po uplynuti zakonné Ihity k ohlaseni
stavebnich praci, pokud stavebni zakon nevyzaduje pfed zahajenim stavebnich praci splnéni
dal§ich podminek.

7.8. Na zaklad¢ pronajimatelova souhlasu udéleného touto smlouvou je najemce opravnén
u¢init pravni tikony k ohlaseni stavebnich tprav (udrzovacich praci).

7.9. Néjemce jako stavebnik zajisti, aby byly provedeny a vyhodnoceny zkousky ptedepsané

zvlaStnimi prévnimi pfedpisy, jestlize je vzhledem k charakteru oprav provedeni takovych
zkousek povinné.

7.10. Veskeré opravy v byté budou provadény odborné a nedojde pfi nich k narugeni provozu
ostatnich najemnich jednotek v domg, nebude narusena dodavka vody (TUV, SV), elektrické
energie, plynu, nedojde k naruSeni fadného uZivani nadmé&mym hlukem, prachem, jinymi
emisemi apod.

7.11. 'V domé bude denn¢ zachovana Cistota a pfipadné znedisténi domu nebo chodniku
naleZejictho k domu, k némuz dojde v souvislosti s provadénim oprav, nijemce na své
naklady neprodlené odstrani, véetné likvidace stavebni sut& a ostatniho odpadu. V priibéhu
provadéni praci bude najemce dodrzovat veskeré bezpe¢nostni, hygienické, pozami pfedpisy
a piislusné CSN.

7.12. VeSkeré zavady nebo Skody, které eventualn& p¥i provadéni oprav v byté vzniknou
v domg, najemce neprodlené vlastnim nékladem odstrani, tj. uvede dim, jeho prostory
a zafizeni do plvodniho stavu.

7.13. Pronajimatel je opravnén kontrolovat provadéni oprav v byté a zjisti-li, e nijemce
nebo osoba jim povéfena provadi prace v rozporu s podminkami této smlouvy nebo

zpusobem, ktery mize zapficinit poskozeni objektu nebo skodu na majetku pronajimatele, je
opravnén zakazat pokra¢ovani provadéni oprav v byts.

7.14. Po ukonceni oprav v byté najemce preda pronajimateli kopie protokolt o provedenych
revizich, vetné protokolu o tlakové zkoudce rozvodd ZTI, protokol o provedené kontrole
odpadi, protokol o provedené tlakové a topné zkousce, budou-li tyto zkousky stavebnim
ufadem nebo obecné zdvaznymi pfedpisy poZadovany.

CL 8
Zavéreéna ustanoveni

8.1. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati pro uZivani bytu, spoleénych prostor a zafizeni
domu ptislu§na ustanoveni obanského zékoniku a dalsi obecn& zadvazné pfedpisy.

8.2. Tato smlouva obsahuje 10 stran a je sepséna ve &tyfech vyhotovenich, z nichz po jednom
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obdrZi ndjemce a tfi si ponechava pronajimatel.

8.3. Ptipadné zmény a dopliiky této smlouvy o ndjmu vyZaduji ke své platnosti pisemny
souhlas obou stran.

8.4. Tato smlouva nabyva platnosti a G&innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

8.5. Ugastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, smlouva byla podepsana
na zaklad€ pravdivych tdaji a jejich svobodné vile a nebyla ujedndna v tisni, ani za jinak
Jednostranné nevyhodnych podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

8.6. Dolozka dle ust. § 41 zékona &. 128/2000 Sb. o obcich:

Potvrzuje se, Ze o uzavieni této ndjemni smlouvy rozhodla Rada méstského obvodu Poruba
usnesenim ¢. 648/RMOb1418/21 bod 4) pism. d) ze dne 18.8.2015.

V Ostravé-Porubé
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/" pronajimatel 7 najemce
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Ptilohy této smlouvy tvofi:

evidenéni list
predavaci protokol



Evidenéni list MENS s_

EVIDENCNI LIST

Pro vypodet ndjemného dle obecng platnych p¥edpisii platny od 01.11.2015

Vlastnik

iDES 25.09.2015 13:42:08

SMO - MOB PORUBA
Klimkovicka 55/28

708 56 Ostrava Poruba
IC: 00845451

DIC: CZ00845451

[Bank. spojeni pronajimatele

9021-1649335379/0800

UZivatel MENS SANA, o.p.s. Datum narozeni '
Adresa Kategorie ]
Velikost 2+]

Cislo bytu [ ] ﬁ’ Prislusenstvi Zakladni

Variabilni symbol Podlazi

Cislo Jednaci smilouvy 2015/03/03/0479 Bezbariérovy piistup Ne

Potgt 0sob pro sluzby 1 Pocet osob evidenéni A

Smlouva od 15.10.2015 Smémé &islo (428/2001) 36

Do 14.10.2016 Napéti 230

Vypodet ndjemného Dohodnuta sazba za m2 (prostor) Vytah N

Kominy 1 Topeni Gstiedni

Druh vypoétu pendle  Sankce dle NOZ (n.v.35 1/2013) STA 1

Splatnost 30.11.2015 Sazba za m2 50,00 |
Vymér dhrad za uZivéni bytu (sluzeb)

Polozka : Castka K¢ Vypodet Os. Platba j
Néjemné 2490,00 V  Dohoda za m2(-KP) Platebni ptikaz
Vybaveni prostoru 121,00V Vybaveni dle Zivotnosti ZP - Platebni pfikaz

Polozka

Vodné stocné 200,00 S  Dohoda za osobu Platebni prikaz
Teplo 1790,00 S  Stanoveno Platebni ptikaz
Tepla voda 300,00 S Dohoda za osobu Platebni ptikaz
Kominy 0,00 S  Nulovy poplatek Platebni pfikaz

STA 10,00 S  Stanoveno Platebni piikaz
Spoleéna elektina 1500 S  Dohoda za osobu Platebni pfike}zH o
Néjemné celkem e 2611,00 T o
Sluzby celkem 2 315,00

Mésicni predpis celkem 4 926,00
| Platebni prikaz 4926,00 ]
Rozpis mistnosti

Mistnost Topeni Celk. m2  Podilm2  TUV m2 Teplom2 Nijem m2|
pokoj 1 stredni 13,94 0,00 13,94 ] 13,94

pokoj 2 fistiedni 13,44 0,00 13,44 { 13,44

kuchyn tistedni 13,86 0,00 13,86 ] 13,86

predsin Zadn¢ topeni 1,90 0,00 1,90 0,67

koupelna + WC Gstiedni 4,50 0,00 4,50 4,50

lodzie Zadné topeni 1,12 0,00 0,00 0,00

sklep zadné topeni 3,20 0,00 0,00 l 0,00

Celkem 51,96 0,00 47,64 46,41



Evidentni list MENS SANA, O.P.S. 385/5 iDES 25.09.2015 13:42:09

Rozpis vybaveni prostoru

Nazev Vyr.gislo Pofizeno Pocet Cena K¢ Opot.%  Za mésic K¢
kuchyfiské linka - 10 38505 01.12.2001 1 ks 14 500,00 5,00 60,42
Méfidlo na topen; 10 let 436089129 01.01.2015 1 ks 285,20 10,00 238
Metidlo na topeni 10 let 436089327 01.01.2015 I ks 285,20 10,00 2,38
Méfidlo na topen; 10 let 436089303 01.01.2015 1 ks 285,20 10,00 2,38
Métidlo na topeni 10 let 436089419 01.01.2015 1 ks 285,20 10,00 2,38
spordk -10 113 01.10.2002 1 ks 5972,00 6.60 32,85
vestaveéna skiif - 5 115 1 ks 0,00 5,00 5,00
Vodomér SV 5 let 13467652 21.10.2014 I ks 403,00 20,00 6,72
NVodomér TUV 54519051 01.11.2014 1 ks 674,00 12,50 7,02
Celkem 121,53

Seznam osob

Jméno

OtvIZuj1 spravnost 4dajti v tomto evidenénim listé a jserm si védom(a) povinnosti neprodlené hlasit veskeré zmény v dajich to
evidenéniho listu, zejména pak zménu pog N

Pronajimatel

ajemc §pra’wce
Ostrava-Poruba dne 25.09.2015 )



Predavaci protokol

k pfedani bytu CHlv doms &.
najemci: MENS SANA, o.p

IC: 654 69 003
zastoupend Mgr. Jar
Néjem bytu od 15.10.2015

Byt o velikosti 1+ 2 se nachazi Vel

Celkovy stav:

l .a-v Ostravé-Porubg

se sidlem Ukrajinskd 1533/ 13,

Poruba, 708 00 Ostrava

oslavou Saidlovou, feditelkou

nadzemnim podlai.

Vybaveni a za¥{zen{

Popis a stav

||

Pozn.

Ptedsii — vchodoveé dvete
podlaha
vypinace, zdsuvky
obklady, natéry st&n
vestavéna skiin

viz. ndjemni smlouva
viz. ndjemni smlouva
funkéni

viz. ndjemni smlouva
viz. ndjemni smlouva

Kuchyn —kuchyriska linka
sporak
dfezova baterie
dvefe
obklady, nétéry, malba
podlaha
okno
UT
zasuvky, vypinade
Koupelna — dvere
zasuvky, vypinace
podlaha
obklady, natéry, malba
UT
vana
umyvadlo
baterie vanovi a umyvadlova

Viz. ndjemni smlouva
funkéni
viz. ndjemni smlouva
viz. ndjemni smlouva
ViZ. néjemni smlouva
viz. ndjemni smlouva
funké&ni
viz. ndjemni smlouva
funk¢ni
viz. ndjemni smlouva
funké&ni
viz. ndjemni smlouva
viz. ndjemni smlouva
viz. ndjemni smlouva
funkéni
funkénf
Viz. ndjemni smlouva

WC - WC misa
splachovag¢
okno

Pokoj — dvete

zasuvky, vypinaée
podlaha

malba, natéry
okno

UT

Pokoj —- zasuvky, vypinade

podlaha

malba, natéry

okno

UT

funkéni
funkéni
funkéni
viz. ndjemni smlouva
funké&ni
viz. ndjemni smlouva
viZ. ndjemni smlouva
funkéni
viz. ndjemni smlouva
funké&ni
Vviz. ndgjemni smlouva
viz. ndjemni smlouva
funkéni

viz. ndjemni smlouva




vodomér TUV: 0m?3

vodomér SV: 0 m3

sklep funk&ni

schranka funkénf ﬁ
zvonek funkéni j

Prohlidka bytu provedena.
Néjemce pievzal: klige od bytu, domu, revizni zpravu plyn a elektro.

Bytova jednotka je predana ve stavu zpisobilém k fddnému uzivani.

Ve vy$e uvedeném byté budou provedeny opravy, kterg provede nijemce dle uzaviené
najemni smlouvy.

V Ostravé-Porubé dne: 3C .. 2015

UMOb Poruba odbor SCaBH

etr Zabojnik
mistostarosta



