NAJEMNI SMLOUVA

NiZe uvedeného dne, mésice, roku uzaviely podie zak. €. 40/19684 Sb., Ob&anského
zakoniky ve znédni pozdéjsich predpish

1. 8prava a GdrZba silnic Bfeclav
so sidlem: Sovadinova 8, Bieclav

1ICO: 089 311 -

« (&le jen pronajimatel -

2.  BILLA, spol.sr. 0, )
se sidlem:  Ridany u Prahy, Modletice, PSC 251 01

1ICO: 00 68 59 76 .

- ddle jen ndjemecee -

tuto ndjemni smiouvu;
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Predmaét smlouvy

1. Pronajimatel je viastnikem pozemky &.parc. 3306/1 o vyméfe 7.727 m2, ktery je
zapsan na listu viastnickém LV 727 pro katastralni Gzomi Mikulov na Maravé,
obec Mikulov, u Katastrainiho Gfadu v Bfeclavl. Z predméiného pozemku byl
geometrickym planem &. 1463 —~ 234/1999 vyhotovenym GEODEZI{ BRNO, a. s.
dne 02.11.1999 potvrzenym Katastralntin Gfadem v Bieclavi dne 03.11.1999
oddélen pozemek parc. ¢ 3306/18 o vyméfo 797 m2.

Vypis z katastru nemovitostl tvofi piflohu ¢.1 této najemni smlouvy, Pfilohu &.2
tvoft geometricky plan, kterym byl vySe uvedeny pfedmdét oddélen.

ik
Predmét ndjmu a udel ndjmu

Pronajimatel pronajima vy8e uvedeny pozemek se vdemi jcho soufastmi a
piistudenstvim (dale jen pfedmdt najmu) nadjemci za niZe specifikovanych podminek
za O¢elem vystavby Gasti pfilehlého parkovidté k supermarketuy BILLA g kapacitou
minimaing 20 parkovacich mist véetnd obsluzné komunikace a pajemce jej od
prongjimatele najimé,

1.
Najemni doba

Pronajimatel pronajima najemcl pfedméi najmu na dobu 40 let ode dne podpisu
najernni smiouvy s tim, Ze jsjl plathost bude automaticky prodiouzena o dalgich 40
lot, pokud najemce pisemné neozndmi pronajimateli nejpozdéji 8 mésicl pled
piedpokladanym uplynutim najmu, Ze si nepicje, aby byl najem déle prodiouZen,
Takto lze prodiouzil najemni smlouvu celkem 1x , tedy 0 40 [et,
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v.
Najemné

1. Za uzlvani pranajatého pfedmdtu najmu zaplati najemee pronajimatell najemné

I \ajeminé bude kaZdoroéné upraveno podie

Indexu rlistu cen pro potravindfské vyrobky, vyhladeného Ceskym statistickym

(ifadem, a to vzdy k 1. dubnu piislugného roku poéinaje rokem 2001. h
2. Smluvni strany se dohodly, P20 najenmeé za dobu trvani ndjemniho vztahu bude na

kazdy rok hrazeno najemcem na udot pronajimatele vedeny | EGcTcNNGG
I : (o VvZdy v celé rodni vyEi do 81,3, pFisludného
kalendainiho roku. Alikvolni Gast ndjemného na rok, ve kterém je najemnl
smiouva uzavirdna bude zaplacena do 15 dnit pa podpisu této smiouvy, ne vdak
difve, neZz nabyde pravnl moci stavebni povolenf tykajict se vystavby
supermarketu Bllla a pfilehiého parkovists.

3. Pokud dojde k prodiouZenl smlouvy, bude najemné splatné za stejnych
podminek, jaié jsou uvedeny v odst. .

4. V piipads prodient s platbou ndjemného sjednavaji smiuvni strany (rok z prodlont
ve vysi 0,05 % za kazdy den prodlent.

V.
Prava a povinnosti najemce

1, Najemce je opravnén vybudovat na pfedmétu najmu Cast parkovisté Kk
Supcrmarketu Billa s kapacitott minimalng 20 parkovacich mist (déle jen
parkovistd) a obsluZnou komunikaci. Naklady na vystavbu supermarketu,
parkovidié a obsluZné komunikace, véetné ndkladl na vypracovani projektové
dokumentace k vydan{ Uzemmniho rozhodnutl a stavebniho povoleni ponese
wiutng najemce,

2. Vypracovani projektové dokumentace je najomce povinen provést tak aby
vystavhou parkovidté a nasledneé jeho provozem nedodlo k poruseni, poSkozent
pozemky jinym zptsobem, neZ jaky byl sjednan.

3. Viasinikem supermarketu, parkovi§td a obsluZzné komunikace bude najemce,
pfitemZ néjemce hradi z fitult svého viastnického préva veskerd naklady
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souvisejict s provozem (fj. pfedevsim naklady na Gdribu, osvétleni, pfisiusnou
daf z nemovitosti).

. Po skondeni najemniho vziahu se strany zavazuji fesit dohodou dalsi vzlahy
tykajlci se pronajatého pozemku.

Vi,
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je pavinen poskythout najemci nezbytnou soucinnost pfi realizaci
vystavby supermarketu a parkovi$té, a to pfedevsim pii veskerych souvisejicich
spravnich Fizenich a Jedndanich s pifsludnymi organy statni spravy ve stavebnim,
ev. jiném spravaim fizenf. Timto sa pronajimatel zavazuje udélit ndjemci piné
modi k podani veskerych Zadosti a udélit veskerd souhfasy, k nimZ je opravinén z
titulu svého viastnického prava k pozemku, a které jsou nebylnym pledpokiadem
pro vydani Gzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni a eventusing dalgich
nezbythych spravnich rozhodnutf a povoleni. Najemce se zavazuje uhradit
pronajimateli veskeré prokazateind mu vzniklé naklady v souvislostt s vyse
uvedenou soudinnosti.

Pronajimatel je dale povinen:

- zabezpodit ndjemecl nerudeny vykon jeho prav vyplyvajicich 7 této smiouvy;
odevzdat najemci pledmét najmu pfi podpisu této najermni smiouvy.

Prohajimatel se zavazuje nabidnout po uplynuti doby najmu piedmést héjmu kK

odkoupeni najemci.

Vil
Prohldseni a zdvazky smluvnich stran

Néjemoce prohiasuje, ze je mu stav pfedmaétu najmu znam a ze si tento prohicdl,
Pronalimatel prohladuje a zaruduje, Ze k datu podepsant smiouvy
- pfedmeét ndjimu je prost viech pravnich vad, Ze je nezatiZeny vécnymi

bemeny, sluZebnostmi, zastavami s dals$imi v8enymi [ jinyimi pravy tifetich

4[’.\1::1.‘1:‘-‘0]1 + BEAR23y SN 3 70001 « 3SRty LEskENAe ol sa'oun SUSBlesT BOLO s -




osob. Pfedmét ngjmu neni zejména zatiZzen Zadnymi zavarky, kieré nejsou
patrny « vypisu z Katastru ;

- nejsou mu znamy restitudni naroky tietich osob, které by byly na pfedmét
najmu vzneseny u Gfadd nebo u soudu;

- Ze na pfedmatu najmu nevazne 7adné predkupni pravo jakéhokoliv druhu;,
- je zaji§tén pifjezd k pfedmétu ndjmu;

- pejsou znama zadna nevyifzena Gredni nafizeni nebo rozhodnuii, ykajicl se
pfedméiu najmu, ze kierych by pro najemce pfedmétu najmu mohly vyplynout
financni nebo jingé zavazky,;

-~ neexistuji Z&dné najemni smiouvy k pfedmétu najmu, resp. existujicl najemni
alnebo uZivaci vztahy k pfedmétu namu budou ukonteny nejpozdéji do
padpisu této ndjemni smiouvy s tim, Ze z tchto ukonéenl nevyplynou najemai
zadné zavazky,

V piipadé odstoupeni od smiouvy z diivodu nedokonden! stavby supermarketu
BILLA je najemce povinen odstranit torzo stavby na své naklady.

Vil
Odstoupeni od smiouvy

N&jemee ma pravo odstaupit od najemnl smlouvy, pokud ndkteré z prohiasen|
uéindné pronajimatelem v &L VH. neodpovidd skutetnostl nebho pokud
pronajimatel neposkytne najemci nezhytnou soudinnost uvedenou v &l VI, odst. 1
této smiouvy.

Najemce jo déle opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud nejpozdsji do
29.02.2000 nebude prisiudnym stavebnim Ufadem vydano slavebnf povoleni
umoZriujici  stavbu  supermarketu Billa a parkovisté na predmétu najmu
pronajimatele.

V pitpads, Ze najemce od této smiouvy odstoupi z diivodu, uvedeného v bodé 1
tohoto ¢lanku, je pronajimatel povinen uhradit mu do 10 dnd od doruden!
oznameni o odstoupenl veskeré jiZ eventualng uhrazené najemnsé.

Pronhajimatel je opravnén od této smlouvy odsloupit, je-li ndjemce v prodient
s platbou ndjemndho, a to po dobu delst nez 2 mésice.
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IX.
Vypovéd

1, Néjemce je opravnén vypovéddt ndjemnf smiouvu kdykoli pfed uplynutim

sjednané néjemni doby, a to bez udani ddvodd, s tim %e vypovddni [hika &inl 6
mésicll a pocind b&zet mésicem nasledujicim po dorudeni pisemné vypovadi
druhé smiuvni strans.

Pronajimatel je opravnén vypovédat najemnl smlouvu pred uplynutim sjednané
najemni doby, pokud najemce uZiva pfedmsdt najmu v rozporu s Gdelem
dohodnutym v této smiouvé nsbo hrubé poruduje své povinnosti vyplyvajicf z této
smiouvy. Vypovédni hdta &ini 6 mésicl a podind béZet mésicem nasledujicim po
dorudeni pisemné vypovédi druhé smiuvnl stran&, nedohodnou-li se strany jinak.

V piipadsé, Ze dojde k preddasnému ukonteni najemniho vztahu, je pronajimatei
povinen uhradit najemci pomérnou &ast najemného za dobu, po kiterou nalemce
nemohl pledmét najmu uZivat.

X,
Zavereénd ustanoveni

. Tato ngjemni smlouva je vyholovena ve dvou stejnopisech o steiné platnosti,

pficemz kazda strana obdrzl po jednom vyhotovent.

Jakékoli zmény hajomnf smlouvy jsou moZné pouze v pisemné formé a to na
zaldadé souhlasu smiuvnich stran,

Tato najemnf smiouva je platna a Gcinna po podpisu smiuvnimi stranami.

Smiuvni strany prohlasuji, Ze si ndjemn! smiouvu piesetly, 2¢ e uzavirdna na
zaklads jejich pravé viile a nikoliv v tisni,

Tato smiouva je zavazna i pro pfipadné pravii nastupee pronajimateld.V piipadé,
Ze se najemeo rozhodne supermarket Billa vietné parkovidté jakymkoll zplisobem
v ramei koncernu Eurobilla zcizit nobo pronajmout, pfechédzeji vedkerd prava a
povinnosti 2 této ndjemnl smlouvy na nabyvatele, eventusind na
podnéjemce.Pronajimatel timto vyslovuje s pfechodem prav a povinnosti svij
souhlas,
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6. Pronajimatel vyslovuje timto sviij souhlas s tim, Ze tato smlouva bude vioZena do
piisluSného katastru nemovitosti jako vécné biemeno uZivani ve prospéch
najemce na dohu v této smiouvé uvedenou. '

b f 2aopo
V Bieclavi, dne .......... 1999 V Praze, dne ©. Y 4e0g~
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