Ndjemni smlouva
0 pronajmu &asti pgzemkové parcely
¢islo: OSM/Si/029/2012

I. Smluvni strany

Palivovy kombinat Usti, statni podnik

400 76 Usti nad Labem

IC: 00007536

DIC: CZ00007536

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., poboc¢ka Most

islo actu: [N

Jednajici: ve vécech smluvnich Ing. Petrem Lencem, feditelem podniku
Zastoupen: ve vécech technickych | | I, technickym pracovnikem oddéleni
spravy majetku

zapséan v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil AXVIII, viozka
433
(dale jen pronajimatel)

AZ SANACE as.

Prazska 53, 400 01 Usti nad Labem
IC: 25033514

DIC: CZ25033514

Jednajici: Ing. Petr Vacek, ¢len piedstavenstva
Ing. Zdenek Avenarius, ¢len predstavenstva

zapséana v obchodnim rejstifku vedeném u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 1093
(dale jen ndjemce)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice, roku Najemni smlouvu o prondjmu ¢asti pozemkové parcely
v k. 0. Hrbovice, v souladu se zdkonem ¢islo 40/1964 Sb., ob¢ansky zékonik, v platném znéni.

Il. Predmét smlouvy

Pronajimatel ma pravo hospodafit k nemovitosti — pozemkové parcele ¢islo 365/1 v katastralnim
tuzemi Hrbovice, obec Chlumec. Nemovitost je zapsana na LV ¢. 73 pro katastralni Gzemi Hrbovice
u Katastralniho Gradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté Usti nad Labem.

Pronajimatel prohlasuje, Ze jako spravce majetku je opravnén s piedmétem pronajmu volné nakladat,
Ze mu nejsou znamy Zadné pravni ani fakticke vady, a Ze se nejedna ve smyslu ustanoveni 8 17 odst.

rYd

2 zé&kona ¢islo 77/1977 Sh., ve znéni pozdéjSich predpist, o uréeny majetek statu.



Pronajimatel touto smlouvou piedava ndjemci k docasnému uzivani, za podminek uvedenych dale,
cast predmétné pozemkové parcely & 365/1 o vyméie 2 600 m?, kterou bude najemce uZivat jako
skladovaci plochu pro stavebni materiél a parkovaci plochu pro maringotky a kontejnery.

I11. Cena najemného

Cena najemného ¢ini po vzajemné dohodg - zpevnéna plocha 130 K&/m?/rok
- nezpevnéna plocha 65 Ké/m#/rok

1 300 m® x 130,-- K&/m?/rok = 169 000,-- K&/rok : 12 = 14 083,-- K&/mésic.

1300 m? X 65,-- K&/m?/rok = 84 500,-- K&/rok : 12 = 7 042,-- K&/mésic.
Né&jemné je osvobozeno od DPH.

Prispévek na Udrzbu vyhrazenych zarizeni 1 000,-- K&/ mésic + akt. sazba DPH

CELKEM 22 125 -- K&/mésic + akt. sazba DPH

Né&jemné je osvobozeno od DPH.

Najemné ve vysi 22 125,-- K¢ + akt. sazba DPH za prispévek na udrzbu vyhrazenych zarizeni
bude najemce pronajimateli platit mési¢né zpétné na zaklade faktur zaslanych pronajimatelem. Tyto
mesicni platby budou splatné dle data splatnosti uvedeného na faktuie. Najemné bude uhrazeno na
ucet pronajimatele uvedeny na danovém dokladu, dnem zaplaceni se rozumi den, kdy byla ptislusna
¢éstka pripsana na ucet pronajimatele.

V piipadé nedodrZeni lhaty splatnosti je ndjemce povinen uhradit pronajimateli smluvni Grok
z prodleni ve vySi stanovené Natizenim vlady ¢. 33/2010 Sb., kterym se meéni Natizeni vlady
¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe Uroku z prodleni a poplatku z prodleni podle ob&anského
zakoniku, ve znéni Natizeni vlady ¢. 163/2005 Sh., a ve znéni Natizeni vlady ¢. 33/2010 Sb.

Inflaéni doloZzka

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze ndjemné maze byt zvySeno ozndmenim pronajimatele jednou
roéng, vzdy od 1. ledna kalendafniho roku o nasobek miry inflace v Ceské republice publikovany
Ceskym statistickym Giadem, jakoZzto miru inflace vyjadienou prirastkem pramérného roéniho indexu
spotiebitelskych cen za predchozi kalendairni rok. Ob& smluvni strany se zavazuji respektovat pro
tento ucel oficialni Gdaje Ceského statistického Gradu. Veskeré vypoéty valorizaci provadi
pronajimatel. Nebude-li uvedena mira inflace Ceskym statistickym (ifadem v budoucnu publikovana,
bude najemné automaticky navySovéano na zaklad¢ jinych obdobnych oficialnich statistickych tdaja.

Po zvetejnéni miry inflace ndjemce rozdil mezi jiz zaplacenym najemnym od 1. 1. piislusného roku
a najemnym zvySenym zaplati na zaklad¢ zvIastni faktury vystavené pronajimatelem.

Ozndmeni pronajimatele je jednostranny pisemny pravni tkon pronajimatele.

V. Platnost smlouvy

Tato najemni smlouva se uzavird na dobu neur¢itou, a to od 1. 6. 2012.



V. Odevzdani predmétu najmu, jeho uzivani a udrzba

1. Pronajimatel odevzdava najemci piedmét ndjmu ve stavu zpasobilém ke sjednanému uZivani.
Néajemce prohlaSuje, Ze pied podpisem této najemni smlouvy si ptredmét najmu prohlédl
a ve stavu zpasobilém ke sjednanému uZivani ho od pronajimatele piejima.

2. Né&jemce bude pouzivat ptedmét ndjmu jen v souladu s touto najemni smlouvou a v souladu
s prislusnymi pravnimi ptedpisy tak, aby nedoslo k jeho poSkozeni nebo zniceni. V opa¢ném
ptipade je povinen Skodu uhradit v pIné vysi.

3. Néjemce zajistuje b&Znou udrzbu predmétu ndjmu na své néklady. Za b&Zznou udrzbu se
povaZzuje obvyklé udrzovani, které je spojeno s kazdodennim uZivanim, bez n¢hoZz nelze predmét
nagjmu vyuzivat ke sjednanému Ucelu (véetné provadeéni zakonnymi normami ptedepsanych
revizi a prohlidek). V ptipad¢ sporu mezi smluvnimi stranami ohledn& vyznamu pojmu bé&zna
Udrzba a drobné opravy se primetené pouZiji ustanoveni 8 5 a 8 6 Natizeni vlady ¢. 258/1995
Sh., kterym se provadi obcansky zé&konik, ptihlédnutim k povaze piedmétu najmu a Gcelu
smlouvy.

V1. Povinnosti a odpovédnost najemce

1. Bezpeénost prace

a) PouZivat piredmét ndjmu jen v souladu s touto najemni smlouvu a v souladu s ptisluSnymi
pravnimi predpisy.

b) Odpovidat za dodrZzovani bezpe¢nostnich a poZarnich ptedpisa vztahujicich se k uzivani
predmétu ngjmu. RovnéZ tak bude respektovat pozarné poplachové smérnice a evakuacni
plan objektu a pokyny poZarni hlidky v ptipadé poZaru.

c) V piedmétu ndjmu si bude pocinat tak, aby nezavdal pfic¢inu ke vzniku poZéru, Ze bude
dodrZovat ustanoveni z&kona ¢islo 67/2001 Sb., o pozarni ochrang, v platném znéni,
neprovozovat ¢innosti s vysokym poZarnim nebezpecim a pti ¢innostech se zvySenym
poZarnim nebezpecim - 8§ 4(2) — nezvySovat pozarni nebezpec¢i uklddanim nebo
skladovanim hotlavych latek a provadénim ginnosti v rozporu s vyhl. MV CR &. 246/2001
Sh., a pozarng-technickymi normami.

V souvislosti s témito predpisy bude udrZzovat volné piijezdové komunikace k objektu
najmu a bude udrZovat volné Unikové cesty z objektu najmu.

Néjemce k dodrZzovéani vySe uvedenych ustanoveni zajisti pravnickou nebo fyzickou
osobu, nebo zpusobilého zaméstnance pro pInéni povinnosti v oblasti PO.

d) DodrZovat v predmétu nagjmu i mimo n¢j platné zakony, zejména piedpisy o poZarni
ochrang, Zivotnim prosttedi, silni¢ni a stavebni zdkon.

e) PIn¢ odpovidat za bezpecnost a ochranu zdravi viech svych pracovniku, jakoZ i ostatnich
0sob, které se v piedmétu ngjmu s jeho védomim zdrZuji.

f) Né&jemce po celou dobu po podpisu této ndjemni smlouvy musi mit na své naklady
uzavieno pojisténi odpovédnosti za Skody, vcetné pojisténi pro pripad Skody na zdravi,
na majetku, a jakékoli dalSi predpoklddané nebo smluvni odpovédnosti, které budou
v rozumné mite chranit nadjemce proti jakékoli odpovédnosti anebo néaroku, za ktery je
najemce ze zakona nebo podle této smlouvy zodpoveédny a toto pojisténi udrZovat
a uzaviit na své ndklady. Rovnéz uzavrit a udrZovat na své naklady pojisténi proti pozaru,
rizikim, kradezi a ztrat¢ na vynosu a dalSi kryti béZné udrzované podnikatelskymi
subjekty v Ceské republice na veskery majetek umistény na predmétu najmu.



2. Dodrzovéani obecné zavaznych norem

a)

b)

c)

d)

e)

9)

h)

PIn¢ odpovida za piipadné Skody zpisobené vlastni ¢innosti nebo ¢innosti osob s nim
spolupracujicich na predmétu ndjmu.

Odpovida za Skody zptisobené provozovanim své ¢innosti tietim osobam.

Najemce neni opravnén dat uZivany majetek do pronajmu jiné osob& bez souhlasu
pronajimatele.

Nevstupuje do Zadnych objekta a prostor pronajimatele, které nejsou predmétem najmu.

Dodrzuje Propustkovy Fad pronajimatele, ktery mu byl proti podpisu odevzdan soucasné
s touto najemni smlouvou.

Dodrzuje Dopravné provozni ¥ad pronajimatele, ktery mu byl proti podpisu odevzdan
soucasn¢ s touto najemni smlouvou.

DodrZuje dalSi souvisejici vnitini piredpisy stanovené pronajimatelem pro pohyb osob
a techniky v arealu pronajimatele.

PouZiva pouze urceny vjezd do areédlu pronajimatele, dodrZuje podminky vstupu do arealu
a smérnice vztahujici se na pohyb v jeho vnittnich prostorach.

3. Zivotni prostiedi

a)

Néajemce je povinen, jako puvodce odpadu vzniklych pii jeho ¢innosti, nakladat s odpady
ve smyslu zakona ¢. 185/2001 Sb., a musi mit smluvné zajisténo jejich zneSkodnéni na své
naklady. RovnéZ tak je povinen feSit okamzit¢ a na vlastni naklady Uniky a havérie
nebezpecnych latek do Zivotniho prostiedi a tyto situace okamzité hlasit na OZPP
pronajimatele.

Neposkodit ani neohrozit Zadné sloZky Zivotniho prostiedi.
Dodrzovat z&kon ¢islo 254/2001 Sb., vodni zdkon a pravni predpisy s nim souvisejici.
Dodrzovat zakon ¢islo 92/2004 Sb., o ochrang ovzdusi.

Zduraziuje se nutnost zdkazu vypousténi nebezpecnych odpadnich latek a jejich produkta
do kanalizace v aredlu pronajimatele.

Piipadné sankce, uloZené pronajimateli organy veiejné spravy z davodu poruSeni povinnosti

najemce,

je najemce povinen uhradit pronajimateli do tFi dni poté, kdy ho ktéto Uhradé

pronajimatel vyzve a uloZeni sankce dolozi predloZzenim origindlu pFislusného rozhodnuti organu
veiejné spravy.



VII. Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen:

a) Predat nijemci predmét této najemni smlouvy formou piedavaciho protokolu, ktery bude
mimo jiné obsahovat prohlaSeni ndjemce, Ze byl se stavem piedmétu nagjmu sezndmen, neméa
k nému Zadnych ptipominek a nevyminil si Z&dné zvIastni vlastnosti predmétu na najmu.

b) Zabezpecit ngjemci podminky pro vyuzivani predmétu njmu.

c) Umoznit ndjemci neruseny vjezd do areélu a vyjezd z aredlu.

d) Podle dohodnutych platebnich podminek vystavovat faktury za predmét najmu.

e) Prevzit od najemce predmét nidjmu po skonceni platnosti této najemni smlouvy formou
predavaciho protokolu.

2. Kontrola pronajatého objektu

Pronajimatel je opravnén, v pracovni dny v dob¢ od 8:00 do 17:00 hodin, po piedchozi Z&dosti
v dostate¢ném predstihu, a to nejméné 3 dny piedem (s vyjimkou naléhavych piipadu) a za
ptitomnosti ndjemcem urceného zastupce, ke vstupu do viech ¢asti piredmétu najmu za Gcelem
kontroly jejich uZivani, dodrZzovani bezpecnostnich a protipoZarnich opatieni a predpisd, nebo za
ucelem zabranéni Skodam.

Timto neni dotceno opatieni pronajimatele, na zakladé kterého bude vzdy kazdé prvni uUtery

v mesici, vdobé od 9:00 — 11:00 hodin, provadét kontroly pronajatych objektt k tomu

jmenovanou komisi. Najemce je povinen v uvedeném case zajistit pristup k predmétu ngjmu.
VIII. Vypovéd’ najemni smlouvy

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét tuto najemni smlouvu pisemné i bez udani

davoda. Vypovedni lhata ¢ini tii mésice a zacina béZet prvni den mésice nasledujiciho po mésici,

v némz byla pisemna vypovéd’ dorucena druhé smluvni strang.

IX. Odstoupeni od najemni smlouvy

1. Pronajimatel je opravnén od této ndjemni smlouvy odstoupit v pripadé:

a) PouZiva-li ndjemce predmét ndjmu k jinému Gcelu, nez bylo touto najemni smlouvou
stanoveno.

b) Preda-li ndjemce piedmét najmu do uZivani tieti osobé bez souhlasu pronajimatele.

c) Né&jemce bude v prodleni s placenim najemného ¢i ceny sluZeb po dobu delSi neZ jeden
mésic.

2. Najemce je opravnén od této ndjemni smlouvy odstoupit v pripadé:

Porusuje-li pronajimatel své povinnosti uvedené v ¢l. VII. této ndjemni smlouvy.



X. Zavéreéna ustanoveni

¢. 1 —8a Najemni smlouvu ¢. OSMR/Bu/336/2004 véetné dodatku ¢. 1 — 5.

1. Tato ndjemni smlouva muze byt ménéna a dopliiovana pouze ¢islovanymi pisemnymi dodatky
podepsanymi statutarnimi z&stupci smluvnich stran.

2. Pravni vztahy, které tato najemni smlouva netesi, se tidi obecné platnymi pravnimi ptedpisy
a natizenimi.

3. Néajemce je povinen oznamit neprodlen¢ pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se jeho osoby,
uvedené v zahlavi této ndjemni smlouvy.

4. Dozoréi rada Palivového kombinatu Usti, s. p. schvalila predmétnou najemni smlouvu dne 4. 4.
2012.

5. Tato najemni smlouva je vyhotovena ve ¢tyrech stejnopisech stejné pravni sily o Sesti stranach,
z nichZ kazda smluvni strana obdrZi po dvou vytiscich.

Ob¢& smluvni strany prohladuji, Ze si tuto najemni smlouvu pted jejim podpisem piecetly, Ze byla

uzaviena po vzajemném projednani a podle jejich vile, dobrovolng, urcité, vazné a srozumitelng,
nikoliv v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek.

V Usti nad Labem, dne 11. 5. 2012 V Usti nad Labem, dne 21. 5. 2012

Pronajimatel: Néajemce:
Ing. Petr Lenc Ing. Zden¢k Avenarius
reditel ) ¢len predstavenstva
Palivovy kombinat Usti, s. p. AZ SANACE a.s.

Ing. Petr Vacek
¢len predstavenstva
AZ SANACE a.s.





