b

Statutarni mésto Kladno Cj.: N-07/237/10
Odbor investic a spravy majetku RM: 23.8.2010
Vytizuje: Honigerovd

SMLOUVA

O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
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Statutarni mésto Kladno, se sidlem v Kladng, ndm. Starosty Pavla 44, IC: 00234516
zastoupen¢ 1. ndméstkem primatora Ing. Miroslavem Bernaskem
ddle jen pronajimatel

a

AISIS, obtanské sdruZeni, se sidlem Gorkého 499, 272 01 Kladno, IC: 677 98 853,
zast. feditelem Mgr, Milancm Kotikem,
sdruZeni je registrovano u Ministerstva vnitra CR
€. registrace: VS/1-1/38514/98-R
ddle jen ndjemce

uzaviraji dneSnfho dne tuto smlouvu podle zak. & 116/90 Sb. v platném znéni

o ndjmu a podnidjmu nebylovych prostor.

I.
Predmét smlouvy

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy &p. 103 s parcelou p.&. 4920 na Florianském
nam. v Kladng, zapsanych u Katastralniho Gradu pro Stiedodesky kraj, Katastralni
pracoviste Kiadno, na listu vlastnictvi & 10001 pro obec Kladno, katastralnf Gzerui
Kladno.

2. Pronajimatel touto smlouvou pienechavd ndjemci do uZivani nebytové prostory nachazejici
s¢ v budové uvedené v odstavei &.1. a zakreslené v pifloze & 1 této smlouvy, tj.
Floridnské nam, 103, Kladno, dale jen ,,pronajaté nebytové prostory*, o vyméfe:

mistnost & 107:....ccoeeeeienann . 23,62 m’
mistnost & 1085 ..o 50,63 m?
mistnost & 109:.............oveinn., 52,81 m?
&ast chodby & 101 (1/6), 120 (1/4); 14,36 m?
Cellkem: .ovvveevieiniiminnineininnnnes 141,42 m*

3. Ndjemce je opravnén touto smlouvou nebytovy prostor u¥ivat vyhradné za téelem:
kancelafe sdruZeni.

4. Predmétem podnikani v pronajimanych prostorcch bude:
e MimoSkolni vychova a vzd&lavani, pofadani kurz, $koleni, véeteé lektorské ¢innosti
® Sluzby v oblasti administrativni sprdvy a sluzby organizadng hospoddiské povahy
* Vydavatelské ¢innosti, polygraficka vyroba, knihai'ské a kopirovaci prace
* Vyroba, rozmnozovéni, distribuce, prodej, pronijem zvukovych a zvukové-
obrazovych zaznamti a vyroba nenahranych nosiét 1idaja a zaznami

e




Zprostredkovani obchodu a sluzeb
Poskytovani software, poradenstvi v oblasti informaénich technologii, zpracovani dat,
hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly

e Pronajem a pij€ovani véci movitych

e Poradenska a konzultaéni &innost, zpracovani odbornych studii a posudki

e Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

II.
Nijemné

Smluvni strany sjednaly najemné za uZivani pronajatych nebytovych proster uvedenych
v &l 1, odst. 2 této smlouvy ve v¥si 181,- K&/m’/rok, 1j. 25.596,~ K& rotné (upraveno).

. Uhrada za sluzby spojené s najmem: nijemce je povinen uzaviit s Vysokou §kolou
finanéni a spravni, o.p.s. dohodu o tihradé nékladt spojenych s uzivanim pronajatych
nebytovych prostor tj. za el. energii, vodné, stoéné a plyn.

. Najemné se zavazuje najemce hradit ¢tvrtletnimi splatkami ve vysi 6.399,- K¢, vzdy
pfedem do 1. dne mésice prvniho ve Ctvrtleti, tj. ledna, dubna, Cervence a fijna na 0el

pronagjimatele: éislo ﬁétu:p_ Komeréni banka, a.s., variabilni symbaol:

9250000120.

Prvni splatku za obdobi od data u¢innosti této smlouvy k nejbliz§imu fadnému terminu

splatky dle odstavee 3 této smlouvy uhradi ngjemce pfi podpisu smlouvy na vyse uvedeny

ucet pronajimatele.

V ptipadé€ prodleni s (thradou ndjemného ma pronajimatel pravo pozadovat od najemee
liroky z prodleni stanovené dle nafizeni vlddy ¢. 142/1994 Sh. v platném znéni.

Pronajimatel si vvhrazuje pravo valorizovat thradu za prondjem tak, Ze smluvené ndjemné
je mozné upravit kazdy rok vZdy od 1. dubna dle primé&rné meziro&ni miry inflace
vyhlagené Ceskym statistickym ufadem za piedchozi rok nebo jako souéet primarmé
meziro&ni miry inflace vyhlasené Ceskym statistickym tifadem v jednotlivych letech za
maximalné 10 let zp&tné, V tomto piipadé bude zména ndgjemného ndjemci jednostranne
pisemné oznamena.
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Prava a povinnosti

. Néjemee prohlaguje, Ze se fadné seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor,
které jsou ve stavu zpiisobilém ke smluvnimu uzivéni, a v tomto stavu je bude uZivat.
Néjemce je povinen na vlastni naklady provadét béZnou tdrZbu (ve smyshu nafizeni vlady
¢. 25871995 Sb.) pronajatych nebytovych prostor véetné drobnych oprav.

. Néjemce je povinen provadét Ei5téni chodnikil a prostranstvi pred pronajatymi
nebytovymi prostory tak, aby byla zejména v zimnim obdobi zaji5t€na bezpecna chize
chodei {pfip. se dohodnout s ostatnimi uZivateh objektu). Najemce odpovida za skody
vzniklé nesplnénim této povinnosti,




3. Néjemce je povinen zajistit spinéni viech podminek pozarni ochrany a dodrZovat viechny
pfedpisy souvisejicl s provozem a zabezpefenim pronajatych prostor (viz ¢L. IV této
smlouvy). Za veskeré Skody, které by vznikly nesplnénim téchto pedminek, nese plnou
adpovédnost najemee.

4, Najemece je povinen na zékladé pfedchozi vyzvy (ozndmeni ndjemci alespon tf1 dny
pfedem) umoznil zastupci prongjimatele pFistup do pronajatych prostor za ucelem
kontroly jejich uZivani a podminek této smlouvy. V piipade havarie, popf. jiné situace
vyZadujici okamzity pfistup do pronajatych prostor, odpovida za zpiistupnéni téchto mist
najemce nebo jeho zéstupce:

jméno Mgr. Eva Cermsicov, |

5. Najemce je opravnén provadét jakékoliv ipravy, rekonstrukce a stavebni prace
v pronajatych prostorech pouze s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

6. Pronajimatel se zavazuje udrzovat budovu uvedenou v €l. 1, odst, 1 této smlouvy
v takovém stavu, aby najemce mohl pronajaté nebytové prostory tAdné uzivat v souladu

s touto smlouvou.

7. Opravy a Upravy pronajatych nebytovych prostor nad ramec béZné adrzby provadi a hradi
pronajimatel.

8. Najemce je povinen bez zbyte¢ncho odkladu oznamit pronajimateli potfebu opray nad
ramec béZzné ndrzby. Pronajimatel se zavazuje posoudit nutnost provedeni téchto oprav do
5 dnil po jejich oznimeni a v piipad€ nezbytnosti opravu zajistit. V piipadé, Ze
pronajimatel rozhodne, ze opravu nezajisti, je ndjemce opravnén provést takovou opravu
sam na néklady pronajimatele za podminky, Ze prokdZe opravnénost, nutnost a téelnost
vynaloZenych ndkladt. V pfipadé havarijni situace, kterd nesnese odkladu, je ndjemce
opravnén zajistit provedeni nezbytnych krokil pro zabranéni vzniku daldich kod na
naklady pronajimatcle 1 bez jeho predehoziho souhlasu a neprodlené projednat
s prongjimatelem zplisob provedeni naslednych oprav. Pronajimatel uhradi ndgjemci jim
ucelné a opravnéné vynalozené naklady na feseni havarijni situace do 14 dni ode dne, kdy
bude k jejich uhradé najemcem pisemné vyzvan.

9. Nutnost provést adaptatni a stavebnf prace vétsiho rozsahu v pronajatych prostorech je
pronajimatel povinen pisemné upozornit nijemce nejméné 1 mésic pied zaCatkem
provadéni téchto praci, nejde-1i o odstranéni havarijnich zavad.

10. Najemce je opravnén uzavtit podndjemni vztah s tieti osobou pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele.

11. Pronajimatel prohlaguje, e mé na budovu uvedenou v ¢l, 1, odst. 1 této smlouvy
uzaviené zivelné pojisténi. Pojisténi véci umisténych v pronajatych nebytovych
prostorech si ndjemce zajistuje sdm vlastnim jménem a na vlasini néklady,
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Zajidténi poZarni ochrany a bezpe¢nosti a ochrany zdravi pii praci

Néjemce je povinen zajist'ovat ve vSech prostorach dle této ndjemni smlouvy plnéni
ukoli v oblasti PO ve smyslu aktualnich platnych obecné zavaznych predpisi,
souvisejicich vyhlaSek a zdvaznych norem.

Najemce je povinen zajistovat a dokladovat potiebné revize. kontroly a opravy viech
zatizeni a prostiedk pozarni ochrany, ktere jsou soucdsti jemu pranajatych prostor a to
v souladu s terminy danymi obecné zavaznymi pfedpisy PO a pokyny vyrobeil.

N&jemce je povinen v souladu s obecné zdvaznymi piedpisy PO na zdklads jim
provadénych ¢innosti, vnitinich dispozi¢nich a komunikaénich zmén v objektn dovybavit
jemu pronajaté prostory potfebnym mnoZstvim a typy hasicich pfistroj.

V souladu s obecne zavaznymi predpisy PO najemce zajistuje odborne kontroly, Gdrzbu
a opravy viech hasicich pfistrojii instalovanych v jemu pronajatyvch prostorech.

Prostory pronajaté dle této ndjemni smlouvy jsou pfedanym pracovistém najemei po
celou dobu trvani ndgjmu.

Najemce je povinen ve viech prostorach pronajatych dle této najemni smlouvy zajist'ovat
pro viechny osoby, které se s jeho védomim v t€chto prostorach zdrzuji, BOZP ve smyslu
obecné zdvaznych prdvnich pfedpish,

Néjemce je povinen pravidelné kontrolovat na svych pracovistich troveti BOZP.

Najemce je povinen umeZnit prongjimateli na jeho poZzadani vstup do pronajatych
prostorti za Udelem provedeni kontroly zajifténi BOZP.

Néjemce je povinen zajistil organizaci své ¢innosti a prace svych zaméstnanci tak, aby
soucasné nebyli ohroZeni zaméstnanci pronajimatele, piipadné dalsi najemci.

O viech ¢innostech a zmé&nach v prostorach pronajatych dle této ndremni smlouvy, kieré
by mohly mit vliv na BOZP, je nijemce povinen neprodleng informovar pronajimatele a
ostatni ngjemce v objektu.

10. Revize a kontroly technickych zafizenich (kromé zafizenich a prostfedk poZarni ochrany

jak je uvedeno v odst. 2 tohoto ¢&lanku) ve vlastmictvi pronajimatele zajistuje
pronajimatel.

11. Najemce je povinen bez zbytedného odkladu upozornit pronajimatele na potiebu v&Sich

I

oprav a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pripadé, ze tak neufini, nese
odpovédnost za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je
opravnén posoudit potiebu opravy.

V.

Tato smlouva nabyva Géinnosti dnem 1. ¥ijna 2010 a uzavira se na dobu neuréitou.

-




2. Néjemnf vztah zaloZeny touto smlouvou zanik4:

a) Fadnou pisemnou vypovedi, ktcrou miZe dat pronajimatel 1 ndjemce. V tomto pripadé€ je
vypovedni [hita t¥imd&siéni a zadina béZet od prvaniho dne mésice nasledujiciho po
doruéent vypovédi.

b) vypovédi pro poruSeni podminek smlouvy, tzn.: jestlize ndjemce uZiva nebytovy prostor
v rozporu sc¢ smlouvou, porusuje povinnosti stanovené v bodé 1L této smlouvy, neplati
ve stanovené lhilé ndjemne a je v prodleni s placenim plateb, které vyplyvaji z vyhlasck
mésta Kladna (jakékoliv dluhy viiti méstu a dfadu Kladno). V tomto piipadé lze dat
vypoved’ jednostrannym ozndmeni pronajimatele a ndjemni vztah zanika do 30-ti dni
od doruteni takovéto vypoveédi.

¢) pisemnou dohodou smluvnich stran

3. Po skonceni ngjmu odevzda najemee pronajimateli pronajaté prostory ve stavu, v jakém je
prevzal s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Zapis o pfevzeti nebytovych prosior zpét
pronajimateli se ckamz#ikem podpisu stava soucasti této smlouvy s nasledkem moZzného
uplatnéni narcku na nahradu Skody. V pfipad@ prodleni ndjemce s vyklizenim nebytovych
prostor sc najemee zavazujc zaplatit pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu
ve vy$i 500,- K&

VL
Zaveéretna ustanoveni

1. Vztahy mezi G¢astniky touto smlouvou vyslovng neupravené se Fidi ustanovenimi zdkona
¢. 116/1990 Sb. ve znéni pozd&jsich piedpist, a dalsimi obecné platnymi pravni pfedpisy.

2. Veskeré zmeny a dopliiky jednotlivych ustanoveni této smlouvy mohou byt provedeny
pouze formou pisemného dodatku podepsaného zédstupcei obou smluvnich stran.

3. Zamer meésta Kladna nzavit tuto najjemni smlouvu byl v souladu s ustanovenimi zik. ¢.
128/00 Sb., ve znéni pozde&jdich ptedpist zvefejnén na Gfedni desce v terminu od
26.7.2010 do 10.8.2010 a schvalen radou mésta dne 23.8.2010.

4. Tato smlouva nabyva platosti dnem podpist obéma smluvnimi stranami.

V Kladné dne: 23 -49- 2010 V Kladné dne:
Pronajimatel: Najemce:
Statutarni mésto Kladno AISIS, ob¢anske sdruzeni

-------------------------

Mgr. Milan Kotik
fedite] |

L dgs

ICC: 677 GBB 53 DIC. 03577 088 53

Kladno, Gorkého 499

iroslav BernaSek  /
améstek primatora
{ vl
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