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L
A O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH PODNIKANI

CL1

Smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 5

se sidlem Praha 5, ndm. 14. ¥{jna 1381/4, PSC 150 22
zastoupena Ing. Pavlem Richterem, starostou

ICO: 00063631

DIC: CZ00063631

bankovni spojeni: Ceskd spofitelna a.s.
¢islo uétu: b

(dale jen jako ,,pronajimatel”)

ISCO spol. s r.o.

se sidlem Praha 6, StieSovicka 906/66

zastoupena Irenou Merdovou, jednatelkou

1CO: 64946126

DIC: CZ64946126

zapsana v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka
42838

(dale jen jako ,,ndjemce’)

(dale také spolecné ,,smluvni strany*)

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 anésl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik
(dale jen ,oblansky zdkonik®), na zaklad¢ usneseni Rady méstské &asti Prahy 5
€. 52/1698/2017 ze dne 20.12.2017 tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani
(déle jen ,,ndjemni smlouva® nebo ,,smlouva‘).

CL1I
Piedmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze v souladu s ust. § 19 odst. 1 a § 34 odst. 3 zdkona &. 131/2000
Sb., o hlavnim mést& Praze, ve znéni pozd&jsich pfedpisti (dale jen ,,zakon*), vykonava
prdva a povinnosti vlastnika v rozsahu vymezeném v zdkoné a za podminek
stanovenych v zakoné& a Statutu hlavniho mésta Prahy k prostoram slouZicim podnikéni
- kancelafi & 105, 106 a 107, v k. 0. Kosife, nachazejici se v pfizemi administrativni
budovy bez &.p., stojici na pozemku pare. €. 1512/3 v k. u, Kosife, na adrese Praha 5,
Klikatd 1238/90c zapsaném na LV &. 954 pro obec Praha, vedeném Katastralnim
ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastraln{ pracoviste Praha.

Kancelat ¢. 105,106 a 107, v k. 0. Kodife, je vymezena jako prostor slouzici podnikani
o celkové vyméie 45,77 m2 (dale jen ,,pfedmét ndjmu‘).

Pfedmét ngjmu je bliZe vymezen v Planku, ktery tvoii P¥ilohu €. 1 této ndjemni smlouvy.
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CL 11
Najemni vztah a u¢el najmu

Pronajimatel pfenechava pfedmét ngjmu blize specifikovany v ¢l. II této smlouvy do
uZivani a najemce tento pfedmét najmu do svého uzivani pfijima.

Pronajimatel pronajima najemci pfedmét ndjmu za i¢elem provozovani administrativni
¢innosti.

Néajemce se zavazuje, Ze pfedmét ndjmu bude vyuZivat pouze za ucelem uvedenym
v odstavci 2 tohoto ¢lanku.

CLIV
Doba najmu

Najemni pomér se uzavira na dobu neurcitou.

Stav pfedmétu n4jmu je zaznamendn v pisemném Protokolu o pfedani a prevzeti
predmétu najmu.

Smluvni strany jsou povinny podepsat Protokol o pfedani a pfevzeti pfedmétu ndgjmu do
tticeti (30) dnii od podpisu této smlouvy. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za hrubé
poruseni smluvnich podminek této smlouvy a je diivodem pro okamzité odstoupeni od
této smlouvy. Odstoupent je u¢inné doru¢enim oznameni o odstoupeni druhé smluvni
strané.

CLvV
Najemné

Smluvni strany si sjednavaji za pfedm&t ndgjmu roéni nijemné ve vysi 59.501,- K¢
(slovy: padesat devét tisic pét set jedna koruna Ceska). Vyse najemného je sjednéna bez
DPH. K tomuto n4djemnému je ptedepisovéna dari z pfidané hodnoty ve vysi stanovené
zékonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpist. Za
den uskute¢néni zdanitelného plnéni se povazuje vzdy prvni (1.) den piisluSného
kalendafniho mésice, za ktery je placeno najemne.

Pronajimatel je opravnén zvy$ovat ndjemné o miru inflace, které bylo dosaZeno v Ceské
republice v predchézejicim kalendainim roce. Mirou inflace se rozumi ro¢ni klouzavy
prumér zmeny hladiny spotfebitelskych cen v pfedmétném kalendainim roce. Pro urceni
miry inflace je urdujici pfislusny index, ktery bude zvefejnén Ceskym statistickym
ufadem.

ClL VI
Sluzby

Néjemce je povinen hradit pronajimateli veSkeré pronajimatelem poskytované sluzby
spojené s uzivanim predmétu ngjmu, a to sluzbu vodné, sto¢né, odbér el. energie a svoz
odpadu.

Ostatni sluzby si ndjemce zajisti sdm, svym jménem a na sviij naklad.

Najemce bude pfi likvidaci odpadu postupovat v souladu se zdkonem &. 185/2001 Sb.,
o odpadech, v platném znéni (dale jen ,,zakon o odpadech®) a souvisejicimi pfedpisy.
Viechny produkované odpady je najemce povinen likvidovat ve smyslu vySe
uvedeného zdkona o odpadech.
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CL v
Splatnost a zpisob placeni nijemného a ostatnich sluzeb

Uhrada najemného bude najemcem provadéna Ctvrtletng na zaklad€ pronajimatelem
vystaveného dafiového dokladu ptevodem na bankovni Ulet pronajimatele, ¢. uctu
I cdcny u Ceské  spofitelny, a.s. Najemné bude
pronajimatelem fakturovéno vzdy k poslednimu dni druhé¢ho (2.) mésice ptisluSného
kalendafniho &tvrtleti se splatnosti tficet (30) dnii od vystaveni dafiového dokladu
najemei. Danovy doklad bude mit naleZitosti ic¢etniho a daftiového dokladu dle platnych
zékont. V pripadg, ze datiovy doklad nebude obsahovat potfebné nélezitosti, je najemce
opréavnén ho vratit pronajimateli k doplnéni. V takovém piipad¢ se rusf piivodni Ihita
splatnosti a nova lhita splatnosti zaéne plynout dorudenim opraveného daitoveho
dokladu najemci.

Najemce bude hradit pronajimateli naklady na sluzby spojené s uZivanim pfedmétu
najmu v pravidelnych &tvrtletnich zalohach stanovenych na ¢astku ve vysi 1 750,-K¢.
(slovy: jeden tisic sedm set padesat korun &eskych), z toho €ini 250,- K& zdloha na vodné
a stotné a 1 500,- K& zaloha za odbér elektrické energie, které budou splatné spolu

s ngjemnym v¥dy k poslednimu dni druhého (2.) mésice ptisluSného kalendainiho
¢tvrtleti pfevodem na bankovni Gcet pronajimatele, . uctu —,
vedeny u Ceské spofitelny a.s. Castky za odvoz odpadu nebudou zalohovany a
odpovidajici ¢4st dle fakturace dodavatele bude pronajimatelem pfeuctovana né&jemci
vzdy v prvnim (1.) &tvrtleti nasledujiciho roku, resp. po obdrZeni fakturace dodavatele
téchto sluzeb.

Celkové vyuétovani jednotlivych sluZeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu bude
splatné nejpozdgji do tficeti (30) dnii od doruceni zévérecného vyuctovani od spravni
firmy ISCO, spol. s r.0. po obdrZeni faktur od dodavatelii jednotlivych sluZeb, a to
tihradou najemce na bankovni udet pronajimatele uvedeny v odst. 1. tohoto €lanku.
Najemce je opravnén nahlizet do ptislusnych dokumentd vztahujicich se k témto
nakladim,

Pronajimatel je opravnén na dal3i kalendéini rok zélohy upravit dle ocekavané ro¢ni
spotieby tak, aby zdvéreéné vyuctovani vykazovalo co nejmensi rozdily. Skute¢nost o
upravé zéloh na ptisti obdobi ozndmi spravni firma ISCO, spol. s r.o. v zastoupeni
pronajimatele pisemné ndjemci.

Podkladem pro placeni pen&Zitych zdvazki jsou piislu$na ustanoveni této smlouvy.

V piipadé prodleni ndjemce s Ghradou ndjemného nebo sluzeb po dobu delsi neZ pét (5)
kalendainich dné, zaplati ndjemce pronajimateli smluvni pokutu ve vy8i 0,025 %
z dluzné Gastky za kazdy zapodaty den prodleni. Smiuvni strany si ujednavaji, Ze
prodleni najemce s Ghradou nijemného nebo sluZeb po dobu delsi neZ jeden (1)
kalendafni mésic, povaZuji za zvlat' hrubé poruSeni povinnosti sjednanych v této
smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu, kdyZ vypovedni
doba je tiim&si¢ni. Zaplacenim smluvni pokuty ziistava nedotéeno pravo pronajimatele
na nahradu $kody, kterd se pronajimateli ptiznava v pIném rozsahu.

Smluvni strany se dohodly, Ze pen&Zité zdvazky vzniklé na zékladé této smlouvy jsou
splnény okamzZikem pripsani piisluiné ¢astky na tcet pronajimatele.
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CL VIII
Jistota

Néjemce se zavazuje poskytnout pronajimateli jistotu ve vy3i trojndsobku mési¢niho
najemného v celkové vysi 14.875,- K& (slovy: &tréct tisic osm set sedmdesét p
eskych) na udet pronajimatele vedeny u Ceské spofitelny a.s., & uétu:

, variabilni symbol: 20180002 Doklad o zaplaceni jistoty bude
predloZen nejpozdgji pfi podpisu této smlouvy.
Jistotu dle odstavee 1 tohoto ¢lanku poskytne najemee k zajisténi viech jeho povinnosti,
které jsou zaloZeny touto smlouvou nebo jejimi pozd€jimi zménami nebo doplnénimi.
Néjemece vyslovng souhlasi s tim, aby pronajimatel jednostranné zapoletl své
pohledavky viidi nijemci na jistotu sloZenou najemcem dle této smlouvy.
Pro pfipad Serpdni jistoty pronajimatelem dle odstavce 2 tohoto Clanku se najemce
zavazuje jistotu doplnit na pivodni vysi, a to nejpozdéji do deseti (10) dnli od pisemne
vyzvy pronajimatele. Nesplnén{ této povinnosti se povaZzuje za zvlast hrubé poruseni
povinnosti sjednanych v této smlouvd a pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét
tuto smlouvu, kdyZ vypov&dni doba v tomto ptipadé je tHime&si¢ni.
Pronajimatel je povinen vést ptesnou evidenci o vysi jistoty a na pisemnou Zadost
najemce potvrdit ndjemci Ghradu pohledavek z této jistoty.
Pokud nebude jistota nebo jeji Cast pouzita k uhrazeni zdvazki najemce vici
pronajimateli, bude jistota nebo jeji &4st ndjemci vracena pronajimatelem nejpozdéji do
tiiceti (30) dnil poté, kdy skonéi ndjemni vztah zaloZeny touto smlouvou.
Uroky a veskeré dalsi vyhody plynouci z &4stky jistoty jdou ve prosp&ch pronajimatele,
s ¢imZ najemce vyslovuje souhlas.

AL IX
Zakladni prava a povinnosti ndjemce

Néjemce se zavazuje uzivat piedmét najmu v souladu s touto smlouvou a hradit
pronajimateli smluvné ujednané ndjemné a ostatni ndklady spojené s uzivanim
pfedmétu n&jmu. NeuZivan{ pfedmétu ndjmu najemcem €&i uZivani pfedmétu najmu
v rozporu s tcelem uvedenym v &l I odst. 2 této smlouvy se povazuje za hrubé
porudeni povinnosti ndgjemce zaloZenych touto smlouvou a je diivodem k vypovédi této
smlouvy pronajimatelem s tfimési¢ni vypovédni dobou.

Najemce je povinen pii uZivani pfedmétu ndjmu dodrZovat obecné zdvazné pravni
piedpisy zejména dodrzovat a zabezpegit dodrZovani protipoZarmnich predpisti, pfedpisi
o ochrané pamatek a Zivotniho prostfedi, apod. a nést néklady s tim spojené. V ramoi
provoznich ndkladii bude ndjemce hradit téZ vedkeré ptipadné mistni poplatky a
podobné.

Néjemce se zavazuje na pisemnou vyzvu pronajimatele umoZnit vstup do pfedmétu
najmu pracovnikiim pronajimatele, popf. jim zmocnénym osobam. Pfedchozi pisemna
vyzva pronajimatele se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé¢ nebo hrozi-li
nebezpeti z prodleni.

Najemce se déle zavazuje zajistit na vlastni naklady uklid a GdrZbu pfedmétu ndjmu a
udrZovat jej ve stavu, v jakém byl pfevzat, s pfihlédnutim k b&¢Znému opotiebent.
Najemce je povinen bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav, které
ma pronajimatel provést a umoZnit provedeni téchto pfipadnych oprav, jinak odpovida
za 8kodu, ktera by nesplnénim této povinnosti vznikla.

P#i ukondeni ndgjmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni.
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Pii ukon¢eni ndjmu je najemce povinen jim instalovana zafizeni a vybaveni pofizend na
vlastni naklady odebrat nebo po dohod¢ s pronajimatelem tyto pfedméty ponechat
v pfedmétu nijmu a pievést je bezplatng ¢i za dohodnutou uplatu do vlastnictvi
pronajimatele.

Néjemce se zavazuje uzaviit do patnacti (15) dni ode dne podpisu této smlouvy
pojisténi na své véci a majetek uvniti pfedmétu ndjmu a pojisténi odpoveédnosti za Skody
zplsobené tietim osobam. Nesplnéni této povinnosti se povazuje za zvlast hrubé
poruseni povinnosti sjednanych v této smlouvé a pronajimatel je opravnén pisemné
vypovedét tuto smlouvu, kdyZ vypovédni doba v tomto pfipadé je tiimésicni.

CLX
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen odevzdat ndjemci pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k
fadnému plnéni ucelu ndjmu.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci vesSkeré sluzby spojené dosud s uZivanim
pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu a ucelu ndjmu. Pronajimatel
provadi kontrolu pfedmé&tu ndjmu sam nebo prostfednictvim kontrolniho organu, ktery
si uréi.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat ndjemci potfebnou soucinnost pfi pfedavani
dtlezitych informaci ¢i podkladd pro fadné plnéni povinnosti najemce. Podle potieby
pronajimatel vystavi pro ndjemce plné moci nutné k zajiSténi uvedenych ¢innosti.
Pronajimatel neruéi za $kody zpisobené najemcem na pfedmétu najmu, jeho vybaveni
nebo na vécech v ném uloZenych, at’ jiZz ve vlastnictvi ndjemce nebo tfetich osob.

CL XI
Stavebni tipravy

Najemce neni opravnén v pfedmétu ndjmu provadét jakékoli stavebni upravy, ani jiné
podstatné zmény ¢i ménit charakter pfedmétu nijmu bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednévaji, Ze provede-li nijemce zménu
pfedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, je ndjemce povinen uvést ptedmét najmu
do phivodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejpozdéji vSak pii skonCeni
najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele pfedmét najmu do phvodniho
stavu, miiZe pronajimatel ndjem vypoveédét bez vypovédni doby.

Néjemce prohladuje, Ze si pfedmét ndjmu prohlédl, byl pronajimatelem seznamen s
celkovym technickym stavem pfedmétu ndjmu, technicky stav pfedmétu ndjmu bere na
védomi a nemd Zadné vyhrady.

C1. X11
Podnajem

Nijemce je opravnén pfenechat jinému pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu
pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Smluvni strany si ujednavaj,
Ze poruseni vy$e uvedeného ujednani, povazuji za zvlast’ hrubé poruSeni povinnosti
sjednanych v této smlouvé a je divodem k vypovédi této smlouvy s tiimési¢ni
vypoveédni dobou.



CL. X111
Ukonceni najemniho vztahu

1) Néjemni vztah lze ukongit:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran;

b) vypovédi jedné ze smluvnich stran dle ustanoveni § 2312 a n4sl. ob&anského
zékoniku v platném zné&ni;

¢) vypovédi pronajimatele z divodd uvedenych v této smlouve; vypovédni doba
pocne bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla pisemna
vypovéd’ dorugena druhé smluvni strané;

d) odstoupeni od této smlouvy z diivodi uvedenych v této smlouve.

2) Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, adresy pro doruéovani & jinych
udaji podléhajicich zapisu do obchodniho, Zivnostenského & Jjiného rejstiiku, budou
pisemn¢ informovat o této skutednosti nejpozdéji do tiiceti (30) dnd od vzniku zmény
druhou smluvni stranu.

3) Pisemnost se povaZuje za doruenou patym (5.) dnem po jejim prokazatelném odeslani
protistrané na adresu, na které je dle ujednani n4jemni smlouvy, povinna pisemnosti
pfijimat.

4) Za den dorugeni vypovéds, pisemného upozornéni nebo jakékoliv jiné pisemnosti druhé
smluvni stran& bude pro Gcely této smlouvy povaZovan téz den, kdy druha smluvni
strana odmitla doruovanou vypovéd nebo Jinou pisemnost pievzit, nebo t& den, kdy
uplynula lhita pro uloZeni doporucen¢ zaslané vypovédi nebo jiné pisemnosti u
prislusného provozovatele postovnich sluzeb v pfipad¢, Ze si druha smluvni strana
doru¢ovanou vypovéd’ nebo jinou pisemnost nepfevezme.

CL X1V
Ostatni ustanoveni

1) Zamér pronajmu vyse specifikovaného predmétu ndgjmu byl v souladu s ustanovenim §
36 odst. 1 zak. &. 131/2000 Sb., o hlavnim mesté Praze, v platném znéni, zveifejnén na
Ufedni desce méstské &4sti Praha 5 od 22.11.2017 do 11.12.2017

2) 'V ptipadé prodleni ndjemce s tihradou najemného nebo sluzeb podle této smlouvy po
dobu delsi neZ tficet (30) pracovnich dnti, ndjemce v souladu s ustanovenim § 5 odst. 2
a 5 zakona ¢. 101/2000 Sb., o ochrané osobnich udajd, ve znéni pozdgjsich zmén a
doplnéni, vyslovné souhlasi se zvetejnénim svého jména, pi{jmeni, obchodniho jména,
ICO, adresy pfedmétu najmu a vyse dluhu ke dni zvefejnéni, v periodiku vydévaného
méstskou Casti Praha 5 a na tGfedni desce mostské asti Praha 5. Tyto udaje je
pronajimatel opravnén zvefejnit, popt. opakovang zvefejiiovat, po celou dobu prodleni
najemce s Ghradou najmu a sluzeb dle této smlouvy.

CL XV
Povinna ustanoveni

1) Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla zvefejnéna v registru
smluv za podminek zdkona & 340/2015 Sb., o zvla§tnich podminkach G&innosti
n€kterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluy, ve znéni pozdégjsich
predpisti, do tficeti (30) dnti ode dne podpisu smlouvy posledni smluvni stranou,
nejpozdéji do tH (3) mésict ode dne podpisu smlouvy. Smluvni strany souhlasi se
zvefejnénim svych osobnich Udaji ve smlouve, kterd bude zvefejnéna v registru smluv
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podle véty prvni. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutednosti obsazené ve smlouvé
nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 ob¢anského zakoniku a udéluji
svoleni k jejich uZiti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv daldich podminek.

Timto se ve smyslu ustanoveni § 43 odst. 1 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
Praze, ve znéni pozdé&jsich piedpish, potvrzuje, Ze byly splnény podminky pro platnost
pravniho jednani méstské ¢asti Praha 5, a to usnesenim RMC Praha 5 & 52/1698/2017
ze dne 20.12.2017.

Cl. XVI
Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran, nejdfive viak
dnem podpisu rozhod¢i smlouvy dle zakona ¢. 216/1994 Sb., o rozhod¢im fizeni a
vykonu rozhod¢ich nalezil, ve znéni pozdéjsich pFedpisi, jejimZ prostfednictvim se
smluvni strany zavaZou FeSit majetkové spory vzniklé z této ndjemni smlouvy, a
uCinnosti dnem zvefejnéni této nadjemni smlouvy v registru smluv ve smyslu zdkona ¢.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach i¢innosti n8kterych smluv, uvefejfiovani t&chto
smluv a o registru smluv, v platném znéni.

Osoba jednajici za najemce - pravnickou osobu, Irena Merdova, dat. nar, 6 .4. 1970,
bydlistém StieSovicka 906/66, Praha 6, prohlaSuje a svym podpisem stvrzuje, Ze se
stava rucitelem v8ech dluhli ndjemce vzniklych z této najemni smlouvy. Ruditel za
dluhy ru¢i celym svym majetkem.

Pronajimatel v souladu s §7a odst. 3 pism. b) zékona €. 406/2000 Sb., o hospodateni
energii, ve znéni pozdéjsich ptedpisty, ptedd oproti podpisu této smlouvy smluvnimi
stranami ndjemci ovéfenou kopii prikazu energetické naro¢nosti budovy zpracovaného
Ing. Petrem Suchénkem, Ph.D,, ze dne 18. 7. 2016.

Vzijemna prava a povinnosti neupravené v této smlouveé se fidi platnymi pravnimi
pfedpisy.

Zmény a dopliiky této smlouvy mohou byt provedeny pouze formou pisemného dodatku
podepsaného ob&ma smluvnimi stranami.

Tato smlouva byla sepsana v péti (6) vyhotovenich, z nichZ po jednom (1) vyhotoveni
obdrzi ndjemce a spravni firma a po tiech (4) vyhotovenich obdrzi pronajimatel.

V ptipadé neplatnosti nebo netiéinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou
dotéena ostatni ustanoveni této smlouvy.

Nedilnou soucast této smlouvy tvofi pfilohy:

Pfiloha €. 1 — Planek prostor slouZicich podnikani

Smluvni strany prohlasuji, Zze smlouvu sepsaly na zakladé pravdivych udaju, jejich
pravé a svobodné vile, nikoli v tisni ani za ndpadné nevyhodnych podminek, smlouvu
si piecetly, s jejim obsahem souhlasi a na diikaz toho piipojuji své podpisy.

1
V Praze dne jB

Z -
V Praz dne[}/m(

Meéstska ¢as
Ing. Pavel
pronajimate




