Najemni smlouva

uzavena ve smyslu ug.2302 a nasl. zake. 89/2012 Sb., atansky zakonik (dale jen NOZ)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti nésta Ji¢ina, a.s.,ul. 17. listopadu 1074506 01 Jin,
zapsana v obchodnim réj&u vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové

v oddilu B, vloZce 288%zastoupena na zakkaginé moci ze dne 31. 12.
2010 feditelem Ing. Pavlem Bilkem

1CO: 28776658 DIC: (CZ28776658
Bankovni spojent Komegni banka, a.s., pobka JEin
Cislo G&tu: 463690247/0100, VS 8610307330

Najemce: Rehabilitace Jin s.r.o.,Lostakova 405, Valdickéflednesti, 506 01 Jin,

zapsana v obchodnim réj&u vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddilu C, vloZka 3279&astoupena jednatelkoBlankou Bilkovou

1 CO: 02256045 DIC: CZ02256045
Bankovni spojeni XXXXXXXXXXX
Cislo G&tu: XXX XX XX XXX

l.
Predmét a Uéel najmu.

1. Mgsto JEin je vlastnikem nebytovych prostov done ¢p. 861 na stpe. 2334/1, ul. 17. listopadu
v Jicing. Predmétné nemovitosti jsou zapsany na I¢vY 10001 vedeném pro obec a k. &inliu
Katastralniho tadu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni prac@vigtin.

2. Dum je ve spra¥ obchodni spokmosti Sprava nemovitostigsta Jéina, a.s., ktera je v souladu se
Smlouvou o spra&vnemovitosti oprawna uzavit vlastnim jménem s najemcem najemni smlouvu.

3. Na zaklad Rozhodnuti rady #sta Jéina na jejim 102. zasedani ze dne 16. 7. 2@&dqehava
pronajimatel ndjemci ve 2. NP shora a@r&ho objektu nebytovy prostér307 o vynite 58,36
m’ ( mistnost. 208 o vyndie 48,29 Ma pongrnacast spoléné mistnoste. 222 o vyndie 10,07
m’ ) a nebytovy prostaf. 330 o vyndie 21,22 i ( mistnost. 201 o vyndie 21,22 M) s pravem
uZivat spoléné pisluSenstvi. Celkova vyéma obou nebytovych prostoréini 79,58 M .
Predmétné nebytové prostoryipnechava pronajimatel do uzivani najemci &lein poskytovani
maserskych, rekonghich a regenetaich sluzeb, a to v souladu se Zadosti ndjemceeel 8. 6.

2014 a v souladu ggdnétem podnikani zapsanym v obchodnim i#st u Krajského soudu
v Hradci Kralove, oddil C, VI. 32798.

Il.
Doba najmu.

Nebytové prostory popsané&l I. této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neuréitou, atovsouladu s rozhodnutim Rad§sta Jtina z@tné ode dnel. 7. 2014.

[l
VySe nadjemného a jeho splatnost.

1. Pronajimatel a najemce se dohodli na ndjemnémkoweelvysi 58.286,-- K ro¢né. Najemne
bude hrazeno vecétvrtletnich splatkach, a to vzdy nejpozdji do 5. dne prvniho mésice
v piislusnémétvrtleti na shora uvedeny et pronajimatele.



N&jemné za nebytovy prostog. 307 — vynéra 58,36 nf:

rocné 43.432,-- KK
Ctvrtletni splatka 10.858,-- K

Najemné za nebytovy prosto. 330 — vynéra 21,22 nt:

rocné 1.854,-- K&
¢tvrtletni splatka 3.713,- K

Najemné za oba nebytové prostory:

rocné 58.286,-- K&
Ctvrtletni splatka 14.571,-- K€

2. VySe zéloh na sluzby ( vodné &té, teplo, TUV, el. energie, uklid spol. prostoodvoz odpadk,
atp. ), jsou-li poskytované v souvislosti s uzivanhebytového prostoru, bude rozepséana
v evidergnim lisg, ktery najemce obdrzi spolu s touto najemni sndauZalohy na sluzby budou
hrazeny vectvrtletnich splatkach spolu s najemnym. Jejich &uéani bude provedeno dle
skutenosti, a to 1 x rén¢ po skoreni z&tovaciho obdobi. VySe a splatnéastky za poskytované
sluzby bude vyzngena na d#govém dokladu ( fakite ). Ke zméné vySe zalohy na dodavané
sluzby je pronajimatel opravrén pristoupit jednostranné, v piipadé zmény pravnich
piedpisi, cen energii, paliva, mnozstvi GJ a vzdy vifpadé, kdy vyuétovani skorti pro
najemce nedoplatkem. V této souvislosti bude novyiglenéni list ndjemci zaslan nejpozdii
do konce 1.¢tvrtleti nového zétovaciho obdobi. Zalohy v nové vysi je najemce pawen
hradit od 2. ¢étvrtleti p FisluSného roku.

3. Pro gipad prodleni s Uhradoétvrtletni splatky ndjemného sjednava pronajimatahjemcem
smluvni pokutu ve vysi 0,3 % zipludné splatky za kazdy den prodleni.

4. VySe ngjemného niZe byt upravovana na zaklad Rozhodnuti rady mésta Ji¢ina v souladu
s (kedné stanovenou mirou inflace @i pouZiti indexu vyhlaSenéhoCSU za predchozi
kalendarni rok, a to vzdy k 1. 7. BZného kalend&niho roku. Nova vySe najemného bude
najemci sclena formou pisemného oznameni. K prvni Upray¥ najemného dojde ke dni 1. 7.
2015.

V.
Prava a povinnosti.

1. Pronajimatel fenechava najemci@dnetné prostory ve stavu #pobilém ke smluvenému uzivani,
t.j. k provozovantinnosti specifikované ¥l. I. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, tjpéna
provozovan&innosti popipack jeji rozsfeni o dalstinnost bez pedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele, bude povazovano za hrubé porusemntgemni smlouvy a je jednim z moznych
duvoda k vypowdi z ndjmu nebytového prostoru.

2. Néajemce je oprawin uZivat nebytové prostory v souladu s jejickienim. Zngny v nebytovych
prostorach ¥. stavebnich uprav a zm vnittniho vybaveni, které pgatpronajimateli, je ndjemce
opravrén provadt, a to i na stj néklad, jen poi@dchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Po
skorteni ndjmu je najemce povinen nebytové prostdedat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
vjakém je pevzal, s phlédnutim kBZnému opdebeni, pofipact s Upravami fedem
odsouhlasenymi pronajimatelem. Najemce neni opraymozZadovat na pronajimateli Ghradu
nakladi, které vioZil do stavebnich a podobnych UpréedpEtného nebytového prostoru a které
maji trvaly charakter, pokud nebyly pronajimatelgimdem odsouhlaseny. Firgm vypaadani i
odsouhlasenych Gprav musi byt vzdiegdnmétem samostatné dohody mezi pronajimatelem a
najemcem.



10.

Najemce hradi naklady spojenééztym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahujekbyly
vymezeny obech zdvaznym pravnim ipdpisem upravujicim drobné opravy v bytech (zruSené
natizeni vlady¢. 258/1995 Sb., kterym se provadicabsky zékonik). Drobnou opravou se pak
rozumi oprava d@astky 5.000,- K za kazdou jednotlivou opravu. Zavady nadrétu najmu,
jejichZz odstratini je povinnosti pronajimatele, je najemce povirgdasit pronajimateli bez
zbyteiného odkladu, jinak odpovida za Skodu, ktera nésfim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skoduyddemu zfisobi, by z nedbalosti, sam, jeho
zanestnanci, zakaznici, psipac osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemcem. Zalgk kterou
najemci zfisobi teti osoby naip kradezi, nenese pronajimatel odgpnost. Sjednaniifslusného
pojistni, pogipad zabezpé&eni nebytového prostordimérenym zgisobem je pravem najemce.

Pronajimatel je oprdem pozadovat fistup do pednetnych nebytovych prostdrza &elem
kontroly, zda je najemce uzivi@dnym zgisobem a k dohodnutémuialu. Termin prohlidky
pronajimatel oznami najemci v dostatémcasovem pedstihu.

Najemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumoznit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem ), aby proved! instalaci a udrzbtizemi pro ndfeni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odpet nandtenych hodnot. Stefntak je povinen umoznitifstup k dalSim
technickym z&izenim, pokud jsou séasti nebytového prostoru a figironajimateli.

Najemce nmize grenechat nebytové prostory nebo jejighst do podngjmuiétim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Biichoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rasihnesmi najemcerenechat pronajaté prostoigti osols smlouvou o
sdruzeni, pachtem zavodu, prodejem zavoduiipag na zéklad jiné obdobné smlouvy.
PoruSeni &hto povinnosti je povaZzovano za hrubé poruSerdndjei této smlouvy a je jednim
Zz moznych vypo¥dnich divodu.

N4jemce je povinen krom jiného udrZovat fegnetnych nebytovych prostorach a jejich okoli
poradek a ve spotmych prostorach nesmi odkladat Zadiredpety. Zarovei je povinen dodrZovat
v pronajatych prostorach bezpestni, protipoZarni a hygienickéeglpisy.

Najemce je povinen hradit ze svého veSkeré naldpdjené s uzivaninigdnttného nebytového
prostoru, pedevsim spéebu el. energie, vodné ste, sraZzkovou vodu, sgebu plynu, odvoz
odpadk, ¢isténi a kontrolu komifi, revize, popipac dalSi nadklady nezbytné k provozovéani shora
uveden&innosti.

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigypokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, séidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti magé v objektech ufenych k bydleni a

v nebytovych prostorech ve vlastnictviésta JEin, s nimiz byl ndjemce seznamen, coZ nize
stvrzuje svym podpisem.

V.
ZvIastni ujednani.

Ngjemce je oprawim uZivat i véejné prostranstvi ipd provozovnou k umi&ti reklamniho
zaizeni s tim, Zge povinen ziskat fredem risludna povoleni Mstského adu Ji¢in a plnit
podminky stanovené Radowsta Jéina k umistni reklamniho zéazeni.

Pouze sfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele je néjerapravin umistit
v pfiméreném rozsahu na nemovitosti, ve které se nachgosjiory pro podnikani, Stity, nésti a
podobna znameni.



VI.
DalSi ujednani.

1. Najem gednttnych nebytovych prostorize ukorit dohodou nebo vypadi dle ust. § 2312 NOZ.
Smluvni strana ma pravo vypilét ndjem prostor slouzicich k podnikani sjednanydoeau
neukitou v Sestindsiéni vypowdni dolg. Mé&-li strana k vypo&di vazny divod, je vypo¥dni doba
tiimesicni.

2. V ptipact skorteni ndjmu nebytovych prostor dohodou nebo v¢dovbude prostor slouzici
k podnikani vyklizen a ffgdan ndjemcem zastupci pronajimatele v posledniddaondnuté nebo
vypowedni lhaty.

3. Pokud najemce neodevzda nebytovy prostor pronaiime dni ukodeni najmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakkadve vysi ujednaného najemnéhdetns zaloh na sluzby az ke dni
skut&ného odevzdani prostoru pronajimateli.

VII.
Zavére¢nd ujednani.

1. Najemce prohlaSuje a stasré svym podpisem potvrzuje, Ze Udaje uvedené ve wuypis
obchodniho rejsiku, ktery poskytl vlastnikovi domup. 861spolu se Zadosti o pronajem
prednEtného prostoru, odpovidaji skat®sti. Sodasré se zavazuje seznamit pronajimatele
s kazdou zrmou Gdaj v obchodnim rejgitku, a to nejpoz]i do 1 tydne od jejich provedeni.

2. Zmeny této smlouvy mohou byt prové&dy po vzdjemné dohéda to formou pisemného dodatku
ke smlou.

3. V pripadt, Ze rektera ustanoveni této smlouvy budou prohlaSenaematma nebo neinna,
zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platn&iand. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbyteiného odkladu neplatné nebo timié ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnybone
acinnym, které bude odpovidat jejich projevileswinénému touto smlouvou.

4. Smlouva byla vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotdgimalu, z nichZ 2 pare obdrzi pronajimatel a
1 pare ndjemce.

5. Tato smlouva je projevem svobodné a wammrené \ile zastrénych stran, coz nize stvrzuji
jejich opraveeni zastupci svym vlastnotnim podpisem.

V Ji¢iné dne 17.7. 2014

Pronajimatel: Najemce:
Ing. Pavel Bilek Blanka Bilkwvé
feditel SNMJ, a.s. jednatelka






