Smlouva o najmu
nebytovych prostor

Smluvni strany

Pronajimatel: Nemocnice Nymburk s.r.o.
IC: 28762886
sidlo: Nymburk, Boleslavskda 425, PSC 28801;
zastoupena. Ing. Alenou Havelkovou, jednatelkou
zapsana v OR u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 151633.
(dale jen ,,pronajimatel”)

Najemce: MUDr. ZEMANOVA s.r.o.
IC: 275 07 700
sidlo: Strauchova 1043, Valdické Predmésti, 506 01 Ji¢in
zapsana v OR u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil. C,
vlozka 23133
zastoupend: MUDr. Marii Zemanovou, jednatelkou
(dale jen ,,najemce”)

Cl.1
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zakladé smlouvy o vypljéce uzaviené dne
21.12.2017 svlastnikem nemovitosti varedlu nymburské nemocnice, méstem
Nymburk, 1C: 00239500, opravnén uZivat mj. i nize uvedené nemovitosti, véetné
jejich pronajimani tretim subjektim:

nemovitost ¢p. 237, ul. Velké Valy, p.¢. 318/1

v obci a katastralnim Uzemi Nymburk, zapsano na listu vlastnictvi ¢. 2835 vedeném u
Katastralniho uradu pro Stfedocesky kraj, katastralni pracovisté Nymburk.

2. Prfedmétem najmu jsou:
nebytové prostory slouzici podnikani, o celkové vymére 47,4 m2, které se nachazeji
v nadzemnim podlaZi uvedené nemovitosti,

i. Ordinace 34,1 m?
ii. WC (spolecné) 9,3 m?
iii. Cekarna na chodbé 4 m?
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Cl. 2

1. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel prenechdava prostory slouzici podnikani
specifikované v ¢l. 1 (ddle téz jen predmét ndjmu) ndjemci a ndjemce se zavazuje
platit ndjemné a uzivat tyto prostory slouzici podnikani v souladu se zakonem a touto
smlouvou.

2. Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu ve stavu zplsobilém k obvyklému uZivani
(ucelu).

3. Veskeré ndjemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uZivani potfebné Upravy a
zmény véetné Uprav stavebnich vyZaduji predchozi pisemny souhlas pronajimatele.

4. Predmét najmu je prenechdvan ndjemci bez vybaveni; bude-li ndjemci poskytnuto
k uZivani vybaveni pronajimatele, bude o tom uzaviena samostatnd smlouva.

5. Pfedmét najmu nesmi ndjemce ddle poskytnout do uZivani (pronajmout -
podnajmout, vypQjcit atd.) tfetim osobam bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

CL.3
Uéel najmu

1. Najemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorech slouzicich podnikani
nestatni zdravotnické zafizeni v oboru alergologie a imunologie. Najemce se zavazuje
vyuzivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze pro tento ucel.

2. Najemce se zavazuje plnit zdkonné predpisy potfebné pro predkladany ucel uzivani
na vlastni naklady po celou dobu trvani této najemni smlouvy.

Cl. 4
Ndjemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu
a jejich splatnost

1. Najemné za predmét najmu Cini 4 503,- K¢ (slovy: Ctyfitisicepétsettfi korun ceskych)
mésicné.

2. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva nabyva ucinnosti ke dni 11. ledna 2018 ndjemné
za dobu od ucinnosti této smlouvy do 31. 1. 2018 se sjednava ve vysi 3.053,- K¢ a toto
bude ndjemcem zaplaceno do deseti dnli ode dne ucinnosti této smlouvy na ucet
sjednany v €l. 4. odst. 7 této smlouvy.

3. Za obdobi od 1. 1. 2018 do 10. 1. 2018, kdy najemce prostory specifikované v ¢l. 1
této smlouvy, uzival bez pravniho ddvodu, se na zakladé dohody smluvnich stran
zavazuje najemce zaplatit mezi smluvnimi stranami nespornou vysi bezdivodného
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obohaceni ve vysi 1.450,- K¢, a to ve |hité do deseti dnd ode dne ucinnosti této
smlouvy na ucet sjednany v €l. 4. odst. 7 této smlouvy. Zaplacenim sjednaného
bezdlvodného obohaceni jsou smluvni strany zcela a v Uplném rozsahu vyrovnany
ohledné vsech narok( pronajimatele za uzivani specifikovanych prostor za obdobi od
1. 1.2 018 do 9. 1. 2018, vyjma plateb za sluzby spotfebované najemcem za uzivani
prostor v uvedeném casovém obdobi.

Pronajimatel je opravnén najemné zvySovat o procento, odpovidajici kladnému
procentu meziroéni inflace vyhlaené Ceskym statistickym Gfadem za predchozi
kalendarni rok, a to vzdy s uc¢innosti od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v
némz bude takové vyhlaseni oficidlné ucinéno. Zvyseni bude provedeno pisemnym
oznamenim ze strany pronajimatele, pficemz poprvé mize byt provedeno vroce
2019.

K najemnému dle bodu 1 tohoto ¢lanku se mésicné plati navic platby za sluzby
zajistované pronajimatelem, které jsou upraveny Dohodou o dodavkach sluzeb a
energii a jejich vyuctovani (dale jen ,Dohoda“). Zpulsob vyuctovani se fidi touto
Dohodou, kterd je uzavirdna soucasné s touto ndjemni smlouvou.

Ostatni sluzby, které nejsou uvedeny v Dohodé, si zajistuje najemce samostatné svym
jménem a na svUj ucet pfimo u dodavateld s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemné je najemce povinen uhradit mésicné v CZK vzdy k 1. dni pfisluSného mésice
bezhotovostnim pfevodem na Gcéet pronajimatele ¢ 115-6658400227/0100 vedeny
u Komeréni banky. Pro véasnost plateb je rozhodujici den pfipsani platby na ucet
pronajimatele.

Platby za sluzby véetné jejich vyuctovani budou upraveny v Dohodé.

Najemce je opravnén namisto bezhotovostni platby dle ¢l. 4 bod 4 provést zdpocet
svych narok( vic¢i pronajimateli pouze za predpokladu, Ze tyto naroky byly
pronajimatelem pisemné uznany.

Pro ptipad prodleni ndjemce s platbou ndjemného se sjedndvd smluvni Urok
z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky denné za kazdy zapocaty den prodleni.

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele postoupit pripadnou pohledavku
za pronajimatelem na treti osobu.

Cl.5
Doba najmu a vypovéd’

Najemni vztah se sjedndva na dobu neurcitou a zacind dnem 1. 1. 2018.

Pronajimatel i ndjemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovédét s Sestimésicni
vypovédni lhGtou i bez udani ddvodu, anebo z ddvodl a ve lh(tach uvedenych
v obCanském zakoniku. Vypovédni doba zacind béZet prvnim dnem meésice
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nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Vypovéd musi byt ucinéna a zaslana v pisemné listinné formé nebo elektronicky
prostfednictvim datové schranky. V pfipadé nepfevzeti postovni zdsilky nebo
neotevieni datové zprdvy, se vypovéd povaZuje za doruc¢enou desdtym dnem ode
dne odeslani.

Cl.6
Predani predmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje poskytnout predmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém
k uzivani. Ohledné predani bude sepsdan a obéma stranami podepsdn Predavaci
protokol, ve kterém bude zachycen stav predmétu ndjmu k okamziku predani, jakoz i
stavy méfidel energii a médii.

Najemci bude pri podpisu protokolu predana sada kli¢i od vSech pronajimanych
prostor. Ndjemce odevzda pronajimateli po ukonéeni ndjemniho vztahu veskeré klice.

Cl.7
Udrzba a opravy predmétu najmu

Ndjemce se zavazuje pronajaté prostory radné udriovat ve stavu zpuUsobilém a
provadét uklid, péci a béznou udribu a drobné opravy na vlastni naklady. To plati i
pro technicka zafizeni (vybaveni), pokud se nachazeji v nebo na predmétu najmu a
jsou vyuzivany vyluéné ¢i prevazné ndjemcem. Pro vymezeni pojmU béznd udrzba a
drobné opravy se pouZije vl. naf. ¢. 308/2015 Sb, ve znéni pozdéjsich predpisU.

CL.8
Odpovédnost za Skodu, zakazané jednani

Najemce odpovida za Skody, které zplsobi na predmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci,
nebo jim povérené osoby, dodavatelé, klienti a jiné osoby, kterym vstup do pfedmétu
najmu umozni.

Ndjemce se zavazuje pojistit pro obvykla rizika spojend s jeho provozem, vcetné
pojisténi Skody na pronajatém majetku, a to s vysi pojistného plnéni zajistujici obnovu
i v pfipadé uplného zniceni pronajaté véci. Najemce je povinen nejpozdéji do 30 dnl
od uzavfeni této Smlouvy o najmu nebytovych prostor a vidy na vyzadani
pronajimatelem, predlozit pronajimateli doklad prokazujici uzavreni a trvani takové
pojistné smlouvy. Nebude-li doklad predloZzen v daném terminu, ma pronajimatel
pravo okamzité bez vypovédni Ih(ty odstoupit od smlouvy.
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3. N3ajemce se zavazuje, Ze neuzavie pracovnépravni i jinou smlouvu o spolupraci
s osobou, jejiz pracovni pomér u pronajimatele skoncil pfed méné jak dvandcti mésici
od data, knémuz by takovd smlouva méla byt uzaviena nebo se zaméstnancem,
u néjz pracovnéprdvni vztah vici pronajimateli stale trva. Za pracovni pomér se pro
potifeby této smlouvy povazuji veskeré pracovnépravni zavazkové vztahy, vcetné
dohody o provedeni prace a dohody o pracovni ¢innosti, upravené zakonikem prace.
Porusi-li najemce tento sv(j zdvazek, byt z nedbalosti, zavazuje se pronajimateli
uhradit smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ za kazdé takové poruseni.

Cl.9
Vraceni predmétu najmu

1. Ndjemce je povinen pfedmét ndjmu pti ukonceni ndjemniho vztahu predat vyklizeny
a dle stavu uvedeného v Pfedavacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni pti radném uzivani.

2. Bude-li ndjemce v prodleni s pfedanim pfedmétu najmu, vznika pronajimateli narok
na smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku sjednaného mési¢niho ndjemného (¢l. 4
bod 1) za kazdy zapocaty kalendarni mésic prodleni, splatnou vidy k poslednimu dni
daného mésice. Narok pronajimatele na ndhradu Skody tim neni dotcen.

Cl. 10
Vstupovani pronajimatele a ndajemce do predmétu najmu

1. Najemce se zavazuje, Ze umoini pronajimateli vstup do pronajatych prostor
za Ucelem kontroly jejich stavu. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci
v dostatecném predstihu, s respektovanim provozni doby ndjemce.

2. Neumozni-li ndjemce pronajimateli vstup do pronajatych prostor dle ¢l. 10 bodu 1,
vznika pronajimateli prdvo na okamzité odstoupeni od smlouvy bez vypovédni h(ty.

¢l. 11

v 7

Zavérecna ustanoveni
1. Zmény této smlouvy mohou byt Ucéinné provedeny pouze v pisemné formé.
2. Jako vyraz souhlasu pfipojuji strany pod tuto smlouvu své podpisy.
3. Nedilnou soucasti této smlouvy je situacni planek pronajatych prostor.
4. Nedoslo-li ke dni uzavfeni této najemni smlouvy k zaniku podndjemniho vztahu
uzavieného mezi ucastniky této smlouvy podndjemni smlouvou ze dne 4. 1. 2010,

ve znéni dodatkl, rusi se predmétnd podnajemni smlouva véetné vSech ostatnich
smluv a dohod spojenych s podnajemni smlouvou, a to ke dni uzavfeni této smlouvy.
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5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavieni a ucinnosti dnem zverejnéni
v registru smluv dle zak. ¢. 340/2015 Sb., kterézto zverejnéni se zavazuje bezodkladné
po uzavieni smlouvy zajistit pronajimatel.

V Nymburce dne V Nymburce dne

Pronajimatele Najemce
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