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A. Cíle a účel pořízení územní studie 

 Pořízení územní studie v ploše přestavby P5 je uloženo platnou územně plánovací dokumentací – Územním plánem Tišnov (dále jen ÚP), vydaným formou opatření obecné povahy na základě usnesení Zastupitelstva města Tišnov ZM/06/5/2016 na 5. zasedání dne 5. září 2016. Územní plán Tišnov nabyl účinnosti 24. 9. 2016.
Pořizovatelem územní studie je Městský úřad Tišnov, odbor územního plánování, který zajištuje splnění kvalifikačních požadavků pro výkon územně plánovací činnosti podle ustanovení § 24 zák. č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“).

Územní studie bude po schválení pořizovatelem a vložení do evidence územně plánovací činnosti sloužit jako podklad pro rozhodování v území podle § 30 stavebního zákona. 

Důvodem pro zpracování „Územní studie přestavbové plochy P5 v lokalitě pod Klucaninou – ul. Brněnská“ je urbanisticky významná poloha řešené lokality. 
Plocha přestavby P5 byla zařazena do územního plánu jako dostavba urbanistické proluky, která vznikla po skončení výroby (zpracování dřeva, pila na Trnci). Jedná se o komplikovanou lokalitu, pohledově exponovanou při příjezdu do města, která leží proti křižovatce jedné z hlavních příjezdových komunikací od Brna a nedaleko od železnice (tzn., že je vystavena hluku a současně je součástí obytného území; v širším navazujícím území jsou rodinné i bytové domy). Řešená plocha se vyznačuje složitou morfologií terénu na úpatí kopce Klucanina, jenž je významnou místní přírodní dominantou a součástí krajinného panoramatu města. 
Absence občanského vybavení a služeb v této oblasti plnící čistě funkci bydlení je další úkolem k řešení. Přestavbová plocha P5 má strategickou polohu vhodnou pro účely občanské vybavenosti, neboť vznikem proluky se stala jedinou možností, jak doplnit tuto funkci do jinak stabilizované části města. Tato strategie je založena na rovnoměrném rozložení občanské vybavenosti v urbanistické struktuře města Tišnov s optimální docházkovou vzdáleností.
Řešení územní studie má tedy za úkol navrhnout takovou urbanistickou koncepci, která s ohledem na výše uvedené limity území upřesní podmínky plošného i prostorového uspořádání zástavby včetně podmínek ochrany krajinného rázu (např. výšková regulace staveb, charakter a struktura staveb a intenzita využití pozemku), dopravní infrastruktury takovým způsobem, aby bylo co nejvhodněji zajištěno doplnění městské struktury zástavby včetně přiměřeného občanského vybavení.
Územní studie „Územní studie přestavbové plochy P5 v lokalitě pod Klucaninou – ul. Brněnská“ bude, v souladu se stavebním zákonem, zpracována autorizovaným architektem s autorizací v oboru architektura, územní plánování nebo autorizací se všeobecnou působností (tzv. velkou autorizací), tj. dle ustanovení § 4 odst. 2 písm. a) a b) nebo odst. 3 zákona č. 360/1992 Sb., o výkonu povolání autorizovaných architektů a o výkonu povolání autorizovaných inženýrů a techniků činných ve výstavbě.

B. Rozsah řešeného území

Územní studie má za úkol řešit plochu přestavby P5 vymezenou jako plocha smíšená obytná, ve které je rozhodování o změnách podmíněno zpracováním územní studie. 
Všechny plochy s rozdílným způsobem využitím nacházející se v území řešeném studií jsou uvedeny v následující tabulce:

	Označení plochy dle ÚP
	Označení plochy s rozdílným způsobem využití dle ÚP
	Rozloha [ha]
	Podmínka ÚS dle ÚP*

	P5
	SO
	1,42
	ano

	Celková rozloha
	
	1,42
	


* územním plánem vymezena plocha, ve které je rozhodování o změnách v území podmíněno zpracováním územní studie 
C. Podmínky pro využití jednotlivých ploch dle územního plánu

C.1. Podmínky pro využití ploch s rozdílným způsobem využití 
PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ (SO)

Charakteristika: 

Plochy jsou určeny k polyfunkčnímu využití, převážně pro bydlení, dále pro občanské vybavení, služby a některé podnikatelské aktivity, drobnou zemědělskou a pěstitelskou činnost.

Přípustné využití:

· pozemky bytových a rodinných domů

· pozemky občanského vybavení a sportu, související hospodářské stavby, rekreační domy a stavby pro rodinnou rekreaci a penziony 

· pozemky související dopravní a technické infrastruktury

· pozemky veřejných prostranství a sídelní zeleně

Nepřípustné využití:

· pozemky staveb, zařízení a činnosti, které narušují kvalitu prostředí (snižují kvalitu životního prostředí nad limitní hodnoty stanovené právními předpisy) nebo takové důsledky vyvolávají druhotně, nebo nejsou slučitelné s přípustným využitím 

Podmíněně přípustné využití:

· pozemky staveb a zařízení (např. výroby, výrobních služeb, zemědělství, chovu hospodářských zvířat, sběrná místa komunálního odpadu) v případě, že svým provozováním a technickým zařízením nenarušují užívání staveb a zařízení ve svém okolí, nesnižují kvalitu prostředí souvisejícího území a svým charakterem a kapacitou nezvyšují dopravní zátěž v území, a za podmínky, že budou splněny hygienické limity

Podmínky prostorového uspořádání a ochrany krajinného rázu:

· výšková hladina zástavby:

v zastavěných i zastavitelných plochách bude respektovat výškovou hladinu okolní zástavby, s možností využití nejen střešního prostoru, ale i místo půdní vestavby realizovat ustupující podlaží a to s ohledem na charakter okolní zástavby, pokud nestanoví doplňující podmínky využití území jinak (kap. C.2 Zastavitelné plochy, C.3 Plochy přestavby).

· intenzita využití pozemků:

v zastavěných plochách není stanovena, v zastavitelných plochách a plochách přestavby platí doplňující podmínky využití území, stanovené v kap. C2 a C.3   
· charakter zástavby:

příměstská zástavba, v místních částech venkovská  

· struktura zástavby:

řadová zástavba i volné uspořádání zástavby, respektující uliční prostor, nebo prostor vymezený obslužnou komunikací    

C.2. Doplňující podmínky využití pro plochy přestavby
	P5
	Tišnov
	SO – plochy smíšené obytné 
	zpracování územní studie a posouzení vlivu na krajinný ráz je nezbytnou podmínkou pro rozhodování o změnách v území

· přestavba plochy výrobní (pily a truhlářství v ulici Brněnské) na plochu smíšenou obytnou

· obsluha území – ze stávajících komunikací a inž. sítí

· respektovat podmínky OP železnice

· záměry v této ploše musí být posouzeny z hlediska možného negativního vlivu na krajinný ráz

· výšková hladiny zástavby – max. výška zástavby 285 m n. m., výškový systém Bpv. – bude upravena v rámci územní studie na základě závěrů posouzení záměru na krajinný ráz 


C.3. Podmínky pro zpracování územní studie
· rozsah a způsob uspořádání zástavby, včetně maximální výškové hladiny zástavby

· obsluha území dopravní a technickou infrastrukturou, včetně nakládání s odpady a umístění plochy (shromažďovacího místa) pro tříděný komunální odpad

· vymezení veřejného prostranství (odpočinkové plochy pro oddych a setkávání občanů, bez pozemních komunikací) o odpovídající výměře dle platné legislativy

· střety s trasami technické infrastruktury a ostatními limity využití území
Doplňující podmínky pro zpracování územní studie:
- územní studie navrhne plošné a prostorové regulativy (zejména výškovou hladinu zástavby, intenzitu využití pozemku)    

- konkrétní záměr na ploše P5 bude detailně posouzen z hlediska vlivu záměru na krajinný ráz
D. Požadavky na obsah řešení územní studie

D.1. Řešení prostorového uspořádání zástavby 
Jako součást urbanistické koncepce (funkční a prostorové uspořádání zástavby) se v řešení územní studie v přiměřené míře stanoví urbanistická kompozice. Jejím cílem bude vytvořit a ochránit vzájemné vztahy v území, a to s ohledem na podmínky a vztahy v území. V podrobnosti přiměřené tomuto územně plánovacímu podkladu prověří prostorovou skladbu této plochy, částí zástavby a krajinných prvků ve vzájemných vazbách (například pohledových horizontů, panoramatu, urbanistických a pohledových os, průhledů, dominant a přiměřeného měřítka a proporcí).

Urbanistická kompozice bude tedy řešit rozvoj území s ohledem na jeho hodnoty a podmínky, tak aby bylo dosaženo jednoty formy a obsahu a též s cílem estetického a kompozičního uspořádání prostoru, přírodních a stavebních prvků do komponovaného souboru s kvalitním a charakterově pestrým prostředím.
Prostorové uspořádání zástavby bude nad rámec podmínek stanovených územních plánem doplněno o stanovení uličních a stavebních čár, zpřesnění intenzity využití pozemků, výšky, podlažnost, doporučené objemy a tvary staveb včetně tvarů střech, zastavitelnost pozemku dalšími stavbami (kromě staveb hlavních) a doporučené materiálové a barevné řešení staveb.

D.2. Řešení veřejné dopravní infrastruktury 
V řešení bude stanoven systém dopravní obsluhy řešeného území včetně dopravy v klidu.
V rámci dopravního řešení bude územní studii prověřena možnost dopravního napojení sousedních pozemků situovaných při severozápadní hranici řešeného území. 

D.3. Řešení veřejné technické infrastruktury
Bude navržena koncepce a trasy vedení veřejných inženýrských sítí včetně míst napojení na stávající technickou infrastrukturu a bilance potřeb jednotlivých médií. Bilanční nároky a místa napojení budou prokazatelným způsobem dohodnuty se správci inženýrských sítí. 

V území bude řešeno především vedení následujících inženýrských sítí: 

- zásobování vodou 

- likvidace splaškových a dešťových vod, způsob nakládání s dešťovými vodami
- elektrické vedení 

- zásobování plynem
- napojení na datové sítě
D.4. Požadavky na ochranu a rozvoj hodnot území

Struktura zástavby a urbanistická kompozice v ploše P5 budou řešeny tak, aby byla zajištěna ochrana krajinného rázu v souladu s podmínkami stanovenými v platném územním plánu, tj. aby konkrétní záměr na ploše byl detailně posouzen z hlediska vlivu záměru na krajinný ráz a čistopis byl v souladu s tímto posouzením. 
D.5. Požadavky na projednání
Registrace územní studie bude podmíněna souhlasnými vyjádřeními vybraných dotčených orgánů/institucí:
· Městský úřad Tišnov, odbor dopravy a ŽÚ, Nám. Míru č.p. 346, 666 19  Tišnov

· Brněnské vodárny a kanalizace, a.s.

· Česká telekomunikační infrastruktura a.s.

· E.ON Distribuce, a.s.

· itself s.r.o.

· L.D.Energy, s.r.o.

· Správa a údržba silnic Jihomoravského kraje, příspěvková organizace kraje

· Svazek vodovodů a kanalizací Tišnovsko

· VODÁRENSKÁ AKCIOVÁ SPOLEČNOST, a.s., divize Brno-venkov

· Policie ČR 

· MěÚ Tišnov, odbor životního prostředí
V průběhu zpracování budou uskutečněny nejméně 3 pracovní schůzky se zadavatelem a pořizovatelem, jedna prezentace veřejnosti a jedna prezentace samosprávě města Tišnova.
E. Požadavky na formu obsahu a uspořádání textové a grafické části územní studie
„Územní studie přestavbové plochy P5 v lokalitě pod Klucaninou – ul. Brněnská“ bude zpracována především v souladu se zákonem č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění, vyhláškou č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění, vyhláškou č. 501/2006 Sb., o obecných požadavcích na využívání území, v platném znění, vyhláškou č. 268/2009 Sb., o technických požadavcích na stavby, v platném znění.

Územní studie bude obsahovat textovou a grafickou část, jejíž minimální náležitosti stanoví toto zadání „Územní studie přestavbové plochy P5 v lokalitě pod Klucaninou – ul. Brněnská“. 

Textová část 
Textová část bude obsahovat zejména: 

· Identifikační údaje 

· Základní údaje o území, vymezení řešeného území, údaje o použitých podkladech 

· Zhodnocení stávajícího využití území - charakteristika území, poloha, vazby na širší okolí, rozbor limitů využití území, zhodnocení podkladů a platné ÚPD, rozbor problémů k řešení 

· Urbanistické řešení (návrh urbanistické koncepce) – regulace pro umístění a prostorové uspořádání staveb, podmínky pro ochranu hodnot a charakteru území 

· Návrh dopravního řešení 

· Návrh řešení technické infrastruktury 

· Komplexní odůvodnění navrženého řešení 

· Vyhodnocení souladu s ÚPD a se zákonnými předpisy, vyhodnocení souladu se stanovisky a připomínkami dotčených orgánů, vyhodnocení splnění zadání územní studie a pokynů pořizovatele 
Textová část může být doplněna tabulkami a kartogramy, kartodiagramy či dalšími tematickými mapami s údaji doplňujícími a charakterizujícími navržené řešení.
Grafická část 
Grafická část bude zpracována na podkladě katastrální mapy v měřítku odpovídajícímu řešenému území a zobrazovaným jevům. Výkresy musí být snadno čitelné a srozumitelné. Výkresy budou obsahovat legendu použitých prvků a identifikační údaje. 

Grafická část bude obsahovat tyto výkresy (povinné): 

· Výkres širších vztahů 

· Hlavní výkres – urbanistický návrh vč. grafického vyjádření podmínek prostorového uspořádání 

· Výkres veřejných prostranství a dopravního řešení

· Výkres technické infrastruktury

· Koordinační výkres – s vyjádřením veškerých omezení, limitů, vazeb a to včetně přiléhajícího území
· Vizualizace

Územní studie přestavbové plochy P5 v lokalitě pod Klucaninou – ul. Brněnská bude zpracována nad digitální katastrální mapou předanou zadavatelem územní studie.
Způsob předání

· Dílo bude předáno v tištěné podobě v počtu tří vyhotovení, výkresová část bude v měřítku 1 : 1000, kromě výkresu širších vztahů, který bude v měřítku 1 : 2 000 - 5000. Textová a tabulková část bude ve formátu A4, popř. A3. 

· Dokumentace „Územní studie přestavbové plochy P5 v lokalitě pod Klucaninou – ul. Brněnská bude dále předána v elektronické podobě na nosiči CD-ROM, popř. DVD-ROM. Jednotlivé výkresy budou předány jako projekty ve formátu ESRI ArcMap Document (*.mxd) využívající relativní cesty, přičemž jednotlivé vrstvy budou předány ve formátu ESRI shapefile (*.shp), případně v nativním formátu souborů AutoCAD (*.dwg) nebo ve formátu DGN (*.dgn). Všechna takto předaná data budou využívat souřadnicového systému "S-JTSK". Jednotlivé výkresy budou dále předány ve formátu Portable Document Format (*.pdf). Textové části budou kompatibilní s programem Microsoft Word, verze 97-2010 (*.docx, *.doc popř. *.rtf) a tabulkové části budou ve formátu Microsoft Excel, verze 97-2010 (*.xlsx nebo *.xls), dále budou textové a tabulkové části předány ve formátu Portable Document Format (*.pdf).
Podklady předané zadavatelem

Zadavatel předá projektantovi následující podklady: 

· územní plánu Tišnov 

· digitální katastrální mapu 

· ortofotomapu

· digitální model terénu Jihomoravského kraje na podkladě ortofotomapy

· aktuální územně analytické podklady ORP Tišnov
· geodetické zaměření hřebenů střech areál pily Tišnov – Trnec

· popis předpokládaného investičního záměru vlastníka pozemků v rámci plochy P5
Zadavatel dále poskytne zhotoviteli součinnost, zejména předá písemné a digitální podklady, potřebné k provedení díla, pokud je bude mít k dispozici.
F. Grafické přílohy zadání
· Příloha č. 1 - Situační zákres řešených ploch v rámci "Územní studie přestavbové plochy P5 v lokalitě pod Klucaninou - ul. Brněnská" na podkladě územního plánu
· Příloha č. 2 - Situační zákres řešených ploch v rámci "Územní studie přestavbové plochy P5 v lokalitě pod Klucaninou - ul. Brněnská" na podkladě katastrální mapy a ortofotomapy
· Příloha č. 3 - Situační zákres řešených ploch v rámci "Územní studie přestavbové plochy P5 v lokalitě pod Klucaninou - ul. Brněnská" na podkladě katastrální mapy a digitální technické mapy Tišnova

Ing. Alena Doležalová


vedoucí odboru územního plánování

Zpracovala za pořizovatele: xxxxxxxxxxxxxxx, referentka odboru ÚP MěÚ Tišnov
MĚSTO TIŠNOV 
říjen 2017
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