NAJEMNI SMLOUVA

Méstska ¢ast Praha-Zbraslav

ICO: 002 41 857

se sidlem Zbraslavské nameésti 464, 156 00 Praha-Zbraslav
jednajici Ing. Zuzanou Vejvodovou, starostkou

bankovni spojeni: Cesk4 spofitelna, a.s., &.4.: XXXXXXXXXXX

(déle jen ,,pronajimatel*)

Zbraslavska kulturni spole¢nost, z.s.
ICO: 47609532

se sidlem Opata Konrdda 342, 156 00 Praha-Zbraslav
zastoupend piedsedou Filipem TouSkem, XXXXXXXX
bankovni spojeni:

(déle jen ,,nagjemce*‘ nebo ,,ZKS*)

(spolecné také jako ,,smluvni strany*)

uzaviraji dle ust. § 2201 a ndsledujici zdkona €. 89/2012 Sb., ob&anského zdkoniku, ve znéni
pozdé¢jsich predpist, tuto ndjemni smlouvu:

I. Pifedmét a icel najmu

1. Pronajimatel ma svéfenou do spravy budovu Divadla Jana Kasky, tj. dam ¢.p. 1319, ulice
U Malé teky, Praha-Zbraslav, nachédzejici se na pozemku parc. ¢. 126/4 o vyméte 429 m?,
zastavénd plocha a nadvofi, ve vlastnictvi Hlavniho mésta Prahy, vSe v katastrdlnim dzemi
Zbraslav, obec Praha, vSe zapsdno na listu vlastnictvi 1707 vedeném u Katastralniho ufadu
pro hlavni mésto Prahu, katastrdlni pracovisté Praha (ddle jen ,,budova Divadla Jana Kasky*).

2. Pronajimatel touto smlouvou a za podminek v ni uvedenych pfenechava ndjemci do uzivani
vysSe uvedenou budovu Divadla Jana Kasky s pfisluSenstvim a vybavenim specifikovanym
v ptiloze €. 1 této smlouvy, kterd je jeji nedilnou soucdsti (dile jen ,,predmét ngjmu*) a
ndjemce predmét ndjmu prebird do uzivani.

4. N4jemce je spolkem programové se zaméiujicim na podporu a rozvijeni kulturniho Zivota
na Zbraslavi a v okoli. Hlavni aktivitou spolku je loutkové a ¢inoherni ochotnické divadlo, a



to inscenace her prevzatych i piivodnich — autorskych a pro déti i dospé€lé. Za inscenaci hry se
povazuje proces od Upravy textu, vyroby (nebo zakoupeni) loutek ¢i kostyma, rekvizit a
scény, aZz po rezijni a aranzovaci zkousky, sklddani ¢i aranZovani scénické hudby a scénické
nasviceni. DalSimi aktivitami je vydavatelskd cinnost (knih, audio-video nahravek),
organizovani a spolupridce na zajiSténi spoleCenskych akci, vystav a dalSich kulturnich
podnik.

5. Ndjemce se zavazuje uzivat piedmét ndjmu za uCelem zkousSek a potfddani divadelnich
pfedstaveni, jakoZ i pro tucely kondni jinych kulturnich akci zajiStovanych ndjemcem
v souladu s jeho hlavni aktivitou.

I1. Doba trvani najmu

1. Ngjem pocind bézet dne 1. 1. 2018 a uzavira se na dobu 10 let, tj. do 31.12.2027.

IT1. Najemné a dhrada za sluzby

1. Za uzZivani predmétu ndjmu, jakoZz i veskerého vybaveni a piisluSenstvi, se ndjemce
zavazuje hradit pronajimateli ngjemné ve vysi 30 000,- K¢ (slovy tficet tisic korun
ceskych) rocné.

2. Nijemné bude navySeno o Castku odpovidajici mite inflace oficidlné vyhldSené
Ceskym statistickym tdfadem za predchozi kalendaini rok v pifpadé, kdy tato mira
piekroc¢i hranici 5 %.

3. Nijemné bude hrazeno pravideln¢ jednou ro¢né€, nejpozdéji do 30. 6. piislusného
kalendafnitho roku, za néjz se ndjemné hradi, a to na ucet pronajimatele
& XXXXXXXX, VS 112018. Castka se povazuje za uhrazenou dnem piipsani na tcet
pronajimatele. V piipadé¢ zpoZdéni s uhradou ndjemného je ndjemce povinen
pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,3 % zdluzné Castky za kazdy,
1 zapocaty, den prodleni. Uplatnénim smluvni pokuty neni doteno pravo
pronajimatele na ndhradu Skody, jiz se miiZe domdhat v plné vysi vedle smluvni
pokuty.

IV. Piedani a prevzeti predmétu najmu

1. Ngjemce prohlasuje, Ze je mu stav predmétu ndjmu zndm, kdyZ jej v dobé uzavirani
této smlouvy uziva na zdklad€ ndjemni smlouvy ze dne 13. 10. 1998, a ptebird jej do
uzivani ve stavu zplsobilém k uzivani dle ucelu této smlouvy.

2. Pronajimatel se zavazuje predat ndjemci predmét ndjmu nejpozdéji ke dni pocéatku
nigjmu dle ustanoveni ¢l. II této smlouvy. O pfedani a prevzeti sepiSi ob€& strany
protokol.

3. Nijemce se zavazuje nejpozd¢ji posledni den ndjmu predmét ndjmu vyklidit
a vyklizeny odevzdat pronajimateli se v§im vybavenim a zafizenim ve stavu v jakém
jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii Zadném uZivani a udrzbé.
Néjemce je opravnén disponovat pouze se zafizenimi, kterd vnesl, a vSe, co je
v ptedmétu ndjmu pevné zabudovano, je vlastnictvim pronajimatele a ndjemce je
ponechd na misté, aniz by zddal ndhradu ndkladii, nedohodnou-li se smluvni strany
jinak. O pfeddni a prevzeti pfedmétu ndgjmu bude sepsdn protokol.
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V. Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoZznit nijemci plny a neruseny vykon prav spojenych
s ngjmem.

Pronajimatel je povinen umozZnit ndjemci volny piistup a nerusené uzivani pronajatych
prostor po celou dobu ndjmu bez preruSeni a v souladu s podminkami této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k uZivani,
zejména provadét spravu budovy Divadla Jana Kasky, tj. provadét opravy a dpravy
pfedmétu ndjmu nad rdmec beézné tdrzby.

Pronajimatel se ddle zavazuje provadét na své ndklady revize vlastnich zafizeni, jez
jsou uvedena v pftiloze €. 1 této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit 1x rocn¢ myti oken, vycisténi kobercii a sedacek
v budové Divadla Jana Kasky.

Pronajimatel se zavazuje zajistit vytapéni predmétu ndjmu a obsluhu kotelny. Naklady
na vytapéni nese pronajimatel.

Pronajimatel se zavazuje hradit ndklady na elektrickou energii, vodné a stocné.

Pti provadéni podstatnych stavebnich €i jinych tprav a oprav na nemovitosti ze strany
pronajimatele je pronajimatel povinen ndjemci ozndmit toto pfedem pisemné a bez
zbyte¢ného odkladu.

Pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé ndjemci na piistrojich a zafizenich (véetné
programového vybaveni pocitacti) v disledku poruch v doddvce elektrické energie -
prepéti apod. - a neodpovidd ani za jiné Skody vzniklé ndjemci v disledku doc¢asnych
vypadki el. energie, ptivodu ¢i odvodu vody, pferuseni telefonniho vedeni apod.

Pronajimatel se zavazuje umoZnit zdarma propagaci divadelnich predstaveni
a kulturnich akci zajistovanych ndjemcem na svych webovych strankiach (www.mc-
zbraslav.cz) a ve Zbraslavskych novindch v maximalnim rozsahu Y2 tiskové strany /
¢islo.

Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci bezplatny vylep plakatl propagujicich
divadelni predstaveni a kulturni akce zajisStované ndjemcem na svych plakatovacich
plochach v maximélnim rozsahu 3 x A3/tyden.

VI. Prava a povinnosti najemce

Néjemce nemd pravo provozovat v predmétu ndgjmu jinou ¢innost nebo zmenit zptisob
¢1 podminky jejtho vykonu, nez jak to vyplyva z ucelu najmu.

Piipadné stavebni upravy, adaptace, rekonstrukce a jiné stavebni prace ¢i jiné dpravy
je ndjemce opravnén provadét pouze na zdkladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele a pouze v souladu s piislusSnou projektovou dokumentaci projednanou
s pronajimatelem. Najemce bere na védomi, Ze mu budou pronajimatelem umoZnény
pouze takové stavebni ¢i jiné upravy, které jsou nezbytné pro tucel sjednany touto
smlouvou.

Néjemce je povinen upozornit pronajimatele na veskeré nutné opravy nad rdmec bézné
udrzby, a to bez zbyte¢ného odkladu. V piipad¢ nesplnéni této povinnosti prechazi na
ndjemce odpovédnost za piipadné vzniklou Skodu.

Déle je nijemce povinen uZivat pfedmét ndjmu Setrné¢ a dodrZovat veSkeré pravni
piedpisy a technické normy, tykajici se provozu budovy a uzivani nemovitosti, véetné
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piedpist bezpecnostnich a protipozarnich. Ndjemce je povinen zdrZet se jakychkoli
jednani, kterd by ruSila nebo mohla ohrozit vykon ostatnich uzivacich a ndjemnich
prav v objektu, v némz se nachazi pronajaté prostory.

Néjemce je povinen po skonfeni ndjmu pifedat pronajimateli predmét ndjmu
v ptivodnim stavu, s pfihlédnutim k obvyklé mife opotfebeni a piipadnym zméndm
v podobé oprav nad rdmec béZzné udrzby ¢i stavebnich tprav, které v pribchu ndgjmu
pronajimateli odsouhlasil.

Stane-li se pfedmét nigjmu bez zavinéni ndjemce nezpisobily k uzivani v souladu
s uCelem ndjmu zcela 1 z¢asti, ma ndjemce pravo na priméfenou slevu z ndjemného,
odpovidajici omezeni ndjemce ve vykonu jeho Cinnosti.

Néjemce se zavazuje umoZnit pronajimateli, na zdklad€¢ jeho Zadosti, pfistup do
prostoru slouziciho k podnikdni za tcelem kontroly jeho zpisobu uZivéni a stavu, za
ucelem odectu métidel médii ¢i ptipadného provadéni oprav nad rdmec bézné tdrZzby,
pii splnéni podminky, Ze pronajimatel bude respektovat provozni potieby ndjemce a
tato sva prava bude vyuzivat v mife nezbytné nutné.

Néjemce je povinen zabezpecit svilj majetek odpovidajicim zplisobem proti poskozeni
aodcizeni. SoucCasné¢ je ndjemce povinen zabezpeCovat pravidelné prohlidky
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pfedepsané pro zatfizeni, kterd ndjemce pii své ¢innosti pouZziva.

Néjemce se zavazuje provadét na své ndklady pravidelny mésicni uklid vnitinich
prostor Divadla Jana KaSky (hledisté, jevisté, zdzemi pro ucinkujici).

Néjemce je povinen provadét na své ndklady predepsané revize vlastnich zatizeni
umisténych v pfedmétu ndjmu a odpovida za jejich provozovani v souladu s pravnimi
predpisy. Ndjemce prohlasuje, Ze ma s pojistovnou Generali Pojistovna a s., IC: 618
59 869.uzavienou pojistnou smlouvu o pojisténi odpovédnosti za Skody zpiisobené,
¢islo smlouvy 2947355620 ze dne 2.2.2015,11 jeZ je nedilnou soucasti a piilohou ¢. 2
této smlouvy. Ndjemce se zavazuje udrZovat tuto pojistnou smlouvu v platnosti po
celou dobu trvani ndjemniho vztahu.

Néjemce je povinen pifedat pronajimateli program divadla vcetné pldnovanych
zkousek nejpozdé€ji 3 mésice predem.

Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli vyuZiti pfedmétu prondjmu tfetim osobdm
v rozsahu max. 60 dna ro¢né. Pronajimatel se zavazuje pii planovani téchto akci
respektovat terminy pravidelnych sobotnich loutkovych predstaveni v ¢ase od 14:00.
do 17:00 a patecnich zkousek v dob¢ od 18:00. do 21:00 a dale respektovat predloZzeny
program divadla dle pfedchoziho bodu. Se zdmérem umoznit vyuZiti prondgjmu tfetim
osobam (tj. pfedloZzit seznam piipravovanych akci) je pronajimatel povinen seznamit
nijemce vZdy do 15. dne predeSlého mésice.

V piipad¢ uziti predmétu ngjmu tfetimi osobami podle ptfedchoziho odstavce se
nijemce zavazuje tieti osobé v piipad¢ jejiho zdjmu zapujcit techniku obsluhovanou
ze sdlu, tj. pracovni osvétleni a audiopiehravac. Njemce bere na védomi, Ze tuto
techniku mtZe obsluhovat neproskolend osoba.

V piipad¢ uziti pfedmétu ngjmu tfetimi osobami podle ptfedchozich odstavci se
ndjemce zavazuje tfeti osob¢ v pfipadé jejtho zajmu zapujcit zafizeni technické
kabiny, tj. mixpulty, CD/DVD piehrdava¢, reproduktory, mikrofony apod. za
ndsledujicich podminek:

a) organizacim MC bezplatng,
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b) ostatnim osobam v piipadé¢ kritkodobého prondjmu za tplatu ve vysi stanovené po
dohodé¢ se ZKS,

c) treti osoba je povinna zajistit obsluhu téchto zafizeni proskolenou osobou, a to bud’
technikem ze ZKS (za uplatu po dohod¢ se ZKS), proskolenym zaméstnancem
pronajimatele nebo proskolenou tieti osobou.

N4jemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu do podndjmu tieti osobé.

VII. Ukonéeni smluvniho vztahu

Smluvni strany jsou oprdvnény tuto smlouvu pisemné vypoveédét.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypoveédét v piipadée, Ze:

a) najemce je v prodleni s platbou ndjemného déle nez 3 mésice,

b) ndjemce neumozni pronajimateli uzivat pfedmét nidjmu v souladu s touto
smlouvou.

Vypovédni doba v téchto piipadech €ini 6 mésicli a béZi prvnim dnem mésice
ndsledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd dorucena. Vypoveéd dle tohoto
odstavce mize byt ddna pouze tak, aby béh vypovédni doby skoncil v dob¢ od 1.
6. do 31. 8. ptislusného kalendarniho roku

Néjemce je oprdvnén uzZivat pfedmét ndjmu pouze za ucelem stanovenym v této
smlouvé. Poruseni téchto povinnosti ndjemcem se pokldda za uzivani ptedmétu ndjmu
v rozporu stouto smlouvou a je divodem pro jeji vypovéd pronajimatelem
s vypovédni dobou jeden meésic. Vypovédni doba pocind bézet od prvniho dne
kalendarniho mésice nésledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ druhé strané
dorucena.

Néjemce neni opravnén pienechat pfedmét ndjmu do podndjmu tieti osobé. Poruseni
této povinnosti je divodem pro vypovéd této smlouvy pronajimatelem s vypoveédni
lhitou jeden mésic. Vypovédni doba pocind bézZet od prvniho dne kalendafniho mésice
ndsledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd’ druhé stran¢ dorucena.

UZivé-1i ndjemce véc takovym zplsobem, Ze se opotiebovdvd nad miru pfiméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi zniCeni véci, vyzve ho pronajimatel, aby véc uzival fadné,
da mu pfiméfenou lhltu k ndpravé a upozorni jej na mozné ndsledky neuposlechnuti
vyzvy. Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci doru¢ena. Neuposlechne-
li ndjemce vyzvy ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby. Hrozi-
li vSak naléhavé vazné nebezpeci z prodleni, ma pronajimatel pravo ndjem vypoveédet
bez vypovédni doby, aniZ ndjemce vyzval k ndpravé. Pronajimatel md pravo

vV

postupovat stejné, nezaplati-li ndjemce ndjemné ani do splatnosti piistiho ndgjemného.

Porusuje-1i nékterd ze smluvnich stran zvlast zdvaznym zplisobem své povinnosti, a
tim plisobi zna¢nou Ujmu druhé stran¢, ma dotCend strana pravo vypovédet ndjem bez
vypovédni doby.

Smlouvu je mozné ukoncit i pisemnou dohodou tc¢astniki.

V piipadé, kdy si druha smluvni strana doru¢ovanou pisemnost nepfevezme na adrese
uvedené v zdhlavi této smlouvy, povazuje se za dorucenou 15. dnem od jejiho
prokazatelného odeslani.
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VIII. Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva v plném rozsahu rusi a nahrazuje Smlouvu o ndjmu Divadla Jana Kasky
ze dne 13. 10. 1998 vcetn¢ jejich dodatk.

Néjemce prohlaSuje, Ze si pfedmét ndjmu, jakoZ i veskeré vybaveni a piisluSenstvi
prohlédl, peclivé se sezndmil s jeho stavem, konstatuje, Ze je zpisobily k fddnému
uzivani za sjednanym ucelem a v tomto konkrétnim stavu jej podpisem této smlouvy
bez vyhrad pfejima do své dispozice. Ndjemce déle prohlaSuje, Ze pti ukonceni
nijemniho vztahu zanechd pfedmét ndjmu ve stavu zpusobilém k fadnému
a okamzZitému uZivani.

Tato smlouva, jakoZ i veskeré vztahy z ni vyplyvajici, se ¥idi pravnim fadem Ceské
republiky, zejména pak zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obCanskym zdkonikem, v platném
znéni.

Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy jsou mozZné pouze pisemnou formou
¢islovanych dodatka.

Neni-li v konkrétnim pfipad¢ ujednano jinak, budou veSkeré pisemnosti adresované
nékterou ze smluvnich stran druhé smluvni stran¢ dorucovany na adresy smluvnich
stran uvedené v zdhlavi této smlouvy, pokud nckterd ze smluvnich stran pisemné
neoznami druhé smluvni stran¢ jinou adresu.

Pokud né&které z ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatnym ¢i neucinnym,
nebude to mit za nésledek neplatnost ¢i nedcinnost této smlouvy jako celku ani jinych
jejich ustanoveni, pokud je takovéto neplatné ¢i nedcinné ustanoveni oddélitelné od
zbytku smlouvy. Smluvni strany se zavazuji neplatné ¢i neti¢inné ustanoveni nahradit
novym platnym ustanovenim, které svym obsahem bude co nejvérnéji odpovidat
podstaté a smyslu ptivodniho ustanoveni smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti a i¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.
Zmény a doplitky mohou byt ¢inény pouze pisemnymi dodatky na zdklad¢ dohody
Ucastnikd.

Smlouva je vyhotovena ve tfech vytiscich s platnosti origindlu, z nichZ pronajimatel
obdrZi po dvou vyhotovenich a nijemce jedno vyhotoveni.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ust. § 504 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku,
v platném znéni, a udéluji svoleni k jejich uZziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv
dalSich podminek.

Néjemce vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla vedena v centrdlni evidenci
smluv pronajimatele, kterd obsahuje udaje o smluvnich strandch, pfedmétu této
smlouvy a datu jejtho podpisu a je pfistupnd v souladu se zdk. ¢. 106/1999 Sb. o
svobodném pfistupu k informacim v platném znéni.

Smluvni strany vyslovné sjedndvaji, Ze uvetejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zékona c¢islo 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkdch ucinnosti nékterych smluv,
uveiejiiovdni téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv) zajisti
pronajimatel.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied podpisem piecetly, jejimu obsahu
porozumély a Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich pravé, svobodné
a vazné vule. Na dikaz toho pfipojuji vlastnoru¢ni podpisy.

Zamér prondjmu nemovitosti uvedené v ¢l. I této smlouvy byl zvefejnén na ufedni

desce Mé&stské ¢asti Praha-Zbraslav dne 10. 8. 2017 a z dfedni desky sejmut dne 26. 8.
2017; v téze dobé byl rovnéZz zvefejnén zpltsobem umoznujicim déalkovy piistup



na internetové strance M¢stské Casti Praha-Zbraslav (v rubrice ,,ufedni deska‘). Tento

zamér byl schvalen Radou M¢éstské ¢asti Praha-Zbraslav usnesenim ¢. R 21 327 17 ze
dne 7. 8. 2017.

Ptilohy:
Ptiloha €. 1: Seznam vybaveni a piisluSenstvi pfedmétu ndjmu
Ptiloha €. 2: Pojistnd smlouva

V Praze-Zbraslavi, dne......... V Praze-Zbraslavi, dne............
Ing. Zuzana Vejvodova Filip Tousek
Starostka MC Praha-Zbraslav predseda Zbraslavské kulturni

spoleCnosti, z. s.



