(A
fELNA

GLZI2I2 5L 0

CESKASS IR A

SPORITELNA ’

EIGENETT SIS0 (PP anterni pRailfel. Geske spofteing, 4.5 ). b4F 2609198

Smiouva o zastaveni nemovitosti ¢. ZN/0472609199/LCD

1. ubchodni firma: Ceska sporitelna, a.s.
sidlo: Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00
tiCO: 45244782

zapsana v obehodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. B 1171
(dale jen ,Banka’)

a
2. nazev osoby: Statutarni mésto Brno
sidlo: Brna - Brio-mésto, Dominikanské namésti 106/1, PSC 602 B0
GO 44992785
(ddle jen Zastavee”)
a
3. abchodni firma: Bytove druzstve Rysankova 4, Brno
sidio; Rysankova 1277/4, Cernd Pole, 513 00 Brno
ICO: 06219608

zapsane v cbchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné, sp. zn. Dr 5671
{dale jen ,Budouci viasinik")

uzaviraji tuto smlouvu o zastaveni nemovitost:

CLANEK |
VYMEZENI POJMU

1. Poimy psané velkymi pismeny nebo s velkym podatednim pismenem, ¥ jednotném i mnoZném &isle, maji pro
Ucely této Smiouvy vyznam uvedeny v tomto ustanoveni;
Klient" Budouci viastnik:
.Nemovitosti’ nemovilosti tak, jak jsou specifikovany v &I, Ill, odst. 1 t&to Smiouvy, jednollivé nebo spoledng,
podle kontextu;
Obéansky zakonik" zakon €. 89/2012 Sb., obansky zakenik, v platném zneéni;
L0rgan vefajné moci® instituce nadana pravomoci vydat zavazné a vymahatsing rozhodnuti (soud, rozhodce &i
rozhodCi soud, organ statni spravy ¢i samospravy, aj. pfisiusny subjekt, organ & organizacs);
Plimy prodej” pfimy prodej Nemaovitosti tfetim asobam;
LRegistr smluv' informaéni systém vefejné spravy, v ném? se uvefgjfiuji smlouvy v souladu se zakonzm
€. 340/2015 Sb., kiery upravuje zvidétni podminky UCinnosti nékterych smluv, uvefejfiovani téchta smiuv a regisir
smiuv, v platném znéni; .
.Smlouva® tato smlouva o zastaveni Nemovitosti véetnd véech soudasti, pfiloh a dodatki;
«Lajisténa smlouva" kaZzda smiouva o barkovnim obchodu specifikovana v ramc definice Zajisténych divhd a
tato Smiouva;
«Lajisténé dluhy" vedkeré penéiité existujici, budouci, podminéné i nepedminéné diuhy Klienta vodi Bance,
zejména;
a) dluhy ke splaceni jistiny Gvéru do vySe 34.950.000,00 KE (siovy: tiicet ElyFi miliond devél set padesat tisic

korun Eeskych) podie smlouvy &. 0472609199/LCD, uzaviené dne 18.12.2017 mezi Bankou a Klientern, a
jsjich pfislusenstvi;

bj dluhy k zaplaceni veskerych con a odmén podle kierékcli Zajist&né smlouvy a/nebo v souvislosti s ni, a
jgjich pfisludenstvi;
c) diuhy k zaplaceni jakékcli pfipadné smiluvni pokuly podle klergkoli Zajisténg smiouvy aneos v souvislosii

s ni, a jejich pfisluienstvi;
d diuhy kK zaplaceni pfipadné nahrady Skady (vietn& jakychkali narokl na nahradu uslého zisku) vznikis v
souvisiosti s kteroukoli Zaji$ténou smlouvou, a jejich pfisluienstvi;

& diuhy k vydani bezdavodneho obohaceni souvisejic’hc s pfipadnym odstoupenim od kterékoli Zajisténe
smiouvy nebo s jeji neplatnosti, ukon&enim, zrudenim, neuinnosii neke neyymahatelnosti, a jeiich
pilslugenstvi;
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f) dluhy, ktere vzniknou Klientovi vii&i Bance v obdobl ode dne uzavieni této Smiouvy do 31. 7. 2048
2 kterékoli Zaji¥téné smlouvy nebo v souvislosti s ni, resp. dluhy z ban kovnich sluZeb poskyinutych na
z4kiads Kterékoli Zajistene smiouvy, jestlize by byla shled4ana neplatnoy, a lo vée az do celkové vyse
£9.900.000,00 K2 (slovy: Sedesal devét milioni devet set tisic korun deskych).

Zastavni prave” zastavni pravo k Nemovitostem ziizené podie této Smiouvy ve prospech Banky.

CLANEK I
PREDMET SMLCUVY

1.

Smiuvni strany konstatuji, Ze Banka a Klient uzavie!l smiouvu o bankovnim obchedu (ZajiSténa smiouva ve
smysiu Gl | této Smilouwy), pfi jehoZ realizaci budou vznikat plalebni povinnosti Klienta vidi Bance. Sougastl
ujedndni Zaji§téné smlouvy je pavinnost Kiienta zajistt spinéni diuhd Klienta vaéi Bance Zastavnim pravem, resp
takové zajidténi opatfit.

2. Piedmétem teto Smiouvy je ziizeni Zastavniho priva a sjednani n&kteryeh podminek uspokojeni Zajisténych
diuhd.
CLANEK Il

PREDMET ZASTAVNIHO PRAVA

1

K zajistani fadneho a viasneho spinéni Zajistényeh diuhi Zastavee zfizuje a Banka piijiméa Zastavni prévo
& nasledujicim Nemovitostem:

- pozemek parc. &, 2395/%, jehoZ soucdsti je budova ¢.p. 1277 (v Casti obce Cerna Pole);

2 pozemek parc. &. 2308/2;

vde Zapsana v katastru nemovitosti, kiery vede Katestralni Gfad pro Jihemoravsky kraj, Katestralni pracovistd
Brno-mésto, pro katastrélnl uzemi Gernd Pole, obec Brno.

Zéhstavee zfizuje Zastavni pravo té2 ke vSem soudastem a piislusenstyi MNemovitosti | k jejich pfipadnym
piindsthom.

Zastavee prohlaguje, 7e Nemovitosti jsou v jeho vyluéném viastnicivi.

Smiuvni strany se dohodly vyloudit pouZiti ustanoven! § 2015 Qbdanského zékoniku, tedy Ze Zastavni pravo
bude zaj$toval Groky z jakéhokaliv Zajisténého dluhu ve vsi sjednané v prisludne Zajisténe smiouvé.

CLANEK IV ]
VZNIK A ZANIK ZASTAVNIHC PRAVA

Zastayni pravo vznika vkladem do katastru nemevitosti.

Zastavce je povinen bezodkladng po uzavFeni 810 Smiouvy a na ndklady Budeuciho viastnika podat ndvrh na
vklad Zaslavnino prava a provedeni dalsich pfipadnych zapisi podie teto Smicuvy ve znénl pogepsanem Bankou
prislugnému Katastralnimu Gfadu a de 10 pracavnich dnt pe uzavfeni léto Smlouvy predioZit Bance stejnopis
navrhu s vyznatenau dolozkou katastréiniho uradu @ jeho pijeti. Tim neni dotéeno prave Banky podat navrh na
vklad Zastavniho prava samostaing. Zastavee jo v takovém pfipadé povinen poskytnaut Bance potfebnou
souginnost a Budouci viasinik se zavazuje uhradit Bance bez prodieni véechny naklady spojend s vkiadem
Zasiavniho prava.

Smiluvni strany se dohodly, Ze podie téta Smicuvy bude praveden piisludny vklad Zéstavniho prava do katastru
nemovitosti.

Smiluvni strany se rovné2 dohodly. Ze podie této Smiouvy budou do katastru nemovitosti provedeny nastedujici

Zapisy:

- zakaz zeizen! Nemovitosti {podle &1, V edst. 2 pism. ¢) bed {}}, kiary smluvni strany zfizuji jako véené
prave.,

Vyde uvedend zapisy budou zapsany po celou dobu trvani Zastavniho prava za utelemn ochrany zajmi Banky
vyplyvajicich ze Zajidténych diuhd,

Zaslavce |e déle povinen bez zbytetnéhc odkladu po praveden vkladu a dalsich pfipadnych zapisl podle této
Smilouvy doloZit Bance vanik Zastavnihe préva a dal$ich pfipadnych zapisi pedie teto Smiouvy prediozenim
vypisu z katastru nemovitosti s obsahem odpovidajicim podminkédm dohodnutym v této Smlouvé.

Pokud plisludny katastraini ufad zamitne navrh na vklad Zastavniho prava nebo fizeni o vkladu Zastavniho prava
pravemocng zastavi, zavazuje se Zaslavce poskyinout Sance veskerou soudinnost nezbytnou k tomu, aby byl
spolecné podan novy navrh na vidad Zéstavniho prava vietné daldich pfipadnych zapisd pedle této Smlouvy do
katastru nemovitosti. Pokud pifslusny katastralni 4fad pferusi fizeni o ndvrhu na vklad Zastavnino prava do
katastru nemovitost!, zavazuje se Zastavce poskytnout Bance veskerou soudinnost nezbytnou k lomu, aby byly
vedkerd skutednasti branici vkladu ZAstavaino prava odstranény. V pfipadé, Ze bude nuiné podat novy navrh na
vklad Zastavniha préava afnebo na zdpis dal$ich piipadnych zépisi podie této Smiouvy do katastru nemovitost],
zavazuje se Zastavce piodloZit Bance novy navrh na vklad Zastavnine prava s vyznatenym datem podani a
tislem jednacim piidélenym tomuto navrhu piislugnym katastrainim dfadem, a to ve Ihaté do 1 mésice od nabyti
pravni moci rozhodnuti katastralniha Gradu o zamitnuti vkladu nebo zastaven? plvodniha fizent, nebude-li

s Bankou pro tento pfipad dohodnuto podani elektionickeu formou Bankou na nakiady Zastavee.
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vznikrout, 2 daldim; Zpusoby v souladu s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Navrh na wmaz Zastavniho
prava véetnd vpmazy dal3ich piipadnych zapisl podle téta Smlouvy z katastry nemovitasti poda po jeho zaniky
Zastavce ng viastni nakfagy. Tim nenj dotéeno prave Banky podat navrh Na v¥ymaz Zastavnihe préva na naklady
Zastavee SgMoslang. Potvrzeni o spinéni Zajisidnych dluni vydéd Banka na Zadost Zastavee.

7 Pro wylougen; pochybnosti se smiuvni strany dohodly, 7e dasi pripadné zapisy podle této Smiouvy se netykaji
Zastavnine prava zfizeného podle této Smilouvy,

CUANEK Y | .
PROHLASENI A POVINNOSTI ZASTAVCE A BUDOUCIHO VLASTNIKA

1, Zastavee a Budouci viastrik, kaZdy sam za sebe (podie kantexiu), prohiadujs, 3e:

aj) ieli fyzickou as0bou, jeho svépravnost Neni omezena a manse| Zéstavee a Budoueiho viastnika sovhiasil
8 uzavienim télo Smicuvy, zfizenim Zastavniho prava a s pinénim Povinnosti podie této Smiouvy nebo 3e
takového souhlasy manZela neni treba;

bj Je-li pravnickoy 0s0bou, je pravnickou osobou fadng ZaloZanou, vznikloy a exisiujic! podle prisluéného
pravnihe Fadu, uzavieni 1810 Smiouvy, pravzeti povinnostl a diuhi z ni g BInéni povinnosti Zastavce
amebo Budouciho vlastnika je v soulady S jeho internimi piedpisy upravujicimi jeno vznik a &nnost 4 oyle
schvaleno apravnénymi organy a psobami;

G) tato Bmlouva byla Fadng g platné podepsans Zastavcem a Budousim viastnikem nebo Jejich zdstupei, keefi
nepiekrodili sva Opravneéni, veskera diuhy a povinngsti Zastavee g Budouciho vlastnika na zaklade teip
Smlouvy jsau platnymi a vymahatelnymj dluhy a povinnostmi Zastavce a Budoueiho viasimika; Zastavee a
Budouc! viastnik fadng sphiii nebo je pfipraven| fadna spinit vedkere sv& dluhy a povinnosti na zaklada

této Smiouvy:

d) se seznamil s kazdou Zafisténou smlouvol, podminkami pinén! Zejisténych diuna a souhlasi & nimi,
26iMména vi, jakd vyEe Liroky & jaky zpasob jejich sianoveni ajaka vy$e lrokd z prodieni byla sjednéng v
Zajigténych smiouvach;

e} vedkeré dekumenty a dalg informace poskyinuie Bance v soyvislosti 8 projednavanim a uzavienim této
Smlouyy jsou pravdive, Upineé, spravné g NSjsou v Zadnem podstatném chiedu zavadéjig, jgjich absah
predstavuje Gplny, uceleny a vémy prehled o jeho celhové ekonemicke situaci ke dni podpisu télo Smiouvy
a jeho schopnosii v budoucnu pinit diuhy a povinnosgti z ni, a fe ode dne, kdy byly Lvedang dokumenty a
dalsi informace Bance poskytnuty, nedogic § Zadnym pedstatngm zménam skuteénost], kterych sa tyto

f) vzavfenim a plaénim toto Smiouvy neporusi pravni pfedpis, rozhodnyii Orgénu vefejné mog; , viastni
povinnost neke diuh ani prave tfeti osoby, a %e Je opravnén k tomuta jednani bez jakyehkali omezeni;
a) sineni védom, Ze by Craén vefejng moci vedi jakékoli fizan!, kiers by mohio hepfiznivym zpGschem

avlivnit jehg Schopnost Fadné a véas plnit diuhy a pavinnosti vYRiyvajici pro ngj z tatg Smlouvy nebe jeho
celkovau ekonomickoy Situaci, nebo e by zahdjen! takaveho fizeni hroziio:

h} nent mu znamo. ze by na néj byl podén navrh ng vydani rozhodnuti, ani ze bylo vydang takave rozhodnut],
kterd by mohia vizstnikovi Zastavy omezit jeho opraynén nakladat se Zastavou (napf. navrn na prohlasen;
Konkursy, povoleni VYIOVNAN], resp. navrh ng zahdjeni insolvenéning fizeni, povoleni teorganizace nebn
cddiuZeni nebo ng yyhtédeni moratoria, navrh na nafizeni predbézného opatfeni neba navrh na vykon
rozbodnuti apod.). Zistavee ani Budougi viasinik neni ve smyslu pfislu$nych pravnich pledpisi v tpadky
& ani nehrozi, 2o se da Upadku dostanes;

i) POk se tato Smiouva uzavira na dobu delsi nes 10 let, pak j& to z tohg dlvody, Ze kterakoli ze
Zajifténych smiuv ma trvas déle nez 10 let, pakud se Klient nerazhedne pre dfivéysi splaceni v soulady
& podmirkami Zajisténych smiuv nebo pokud Banka nebude opravnéna poZadovat drivelsi splaceni v
souladu s podminkami Zajisténych smiuy;

Ji] Mu neni zndma 2adna skutednost, ktera by mohla branit provedeni viklady Zastavniho prava ve prospéch
Barky do katastry nemovilost):

k) Nemovitosti, piipadna svij speluvlastnicky podil na nich, na nikcho nepievedi, ani se k prevodu nezavazal,
ani je newylenil ze svého viastnictyi a nasveil je spravel za véelerm zfizeni sviéfenského fonduy, ani
nesvéri! jajich spréwu tfeti 0sobd ani sa k takovému pievody, vylendni nebo svéfeni do Spravy nezavazal;

3] neuzaviel dohodu 0 zmeng velikosti svéha spal uvlastnickéhe podilu na Nemovitosiech, dohodu o addéleny
Z nebo rozdélen| spoluviastnictyi Nemovitosti & dohadu o spravé Nemovitost!, ani, je-li fyzickou osoboy,
dohodu 0 manzalském majetkovem rezimu & ieho sprave odlidnych od redimu zakenného tykajici se
Nemovitosti a nevyhradil ani se nezavazal vytradit pfednostn pofadi pra finé vécna prava €i pfednostn;
pravo ke ziizan! vécneéhe prava jiné osobg ve vzZiahu Kk Nemovitostern;

m} Namovitosti nejsou zatizeny Zadnym {(existujicim nebg zfizenym| vécnym pravem {zejména zastavnim
pravem, af ji2 samostatnym nebo jako soudast hromadng véei, pfeckupnim pravem, vécnym biemenem,
pravem stavby), ani Jinym obdobnym pravem nebo zavazkowym pravem 2fizenym ve prospach teti asoby,
kterd by Z4stavee omeZovale v moznosti disporovat s Nemovitostmi neba sniZovaio jejich trznf hodnoty
8 vyjimkou:

i] v&cného biemena ziizovan; @ pravozovani lelekomunikatniha vedeni ve prospéch spaleénosti
UPC Ceska republika, s.r.o. sidio: Praha 4 - MNusle, Zavisava 50215, PSE 140 0o, 1IEo: 00862262,
Zapsané v ohehadnim rejsifiku vedeném Mastskyrn soudem v Praze, 3p zn. C 187488, vanikléhg
na zakiads zakona &, 110/1 564 8b., kterg neni zapgang v katasiry N2movitosti:
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n)

©)

P}

Q)

t

u)

ve vztahu k Nemovitostem nebyla zahajena Zédna tizeni ve smysiu pfi slusnych obecné zavazaych
pravnich predpisy, napfikiad restitucni, vyviasthovaci nebo jina obdobna fizen, nebyla uplatnéna prava
tfetich asob sméfujicl k edstranéni nasouladu stavu zapisu v katastru nemovitost! se skutednym stavem,
ani neexistuji *adne naroky tfetich osob v souvislosti s Nemovitostmi, nedoSlo k ukandeni nebo Gkonu &
pravnimu jednani sméfujicimu k ukonéeni platnosti smiouvy, ktera je nabyvacim titulem Zastavee k
Nemovitostem ani u takové smlouvy nedosio ke spinéni rozvazovaci & jiné ohdobné podminky;

v piipada, Ze {sou Nemovitosti obytnymi nemavitostmi, Zastavee nebo Budouci vlasinik Nemovitosti chyva
(po realizaci pfislusnych stavebnich (prav bude obyvat), pripadné je pronajima k bydleni tfetim asobam
{po realizaci pfigludnych stavebnich Gprav bude pronajimat);

zépis v katastru nemovitosti tykajic! se Nemovitosti je v souladu se skutefnym pravnim stavem, je
pravdivy a akiudini;

neexistuje skuteénost, kterd by mohla vést k provedeni jakéhakoli zaznamu nebo poznamce

k pfedmétnym Nemavitostem (zejména poznamce spornost) & k asobé Zastavce nebo Budousiho
vlastnika;

k Nemovitostern neexistuji 2adna dals! prava, neZ jsou uvedena v této Smiouve:

§ vylimKkou skutetnosti zaloZenych na zakladé této Smiouvy neexistui skutednosti, kters by mohly vest
k tomu, Ze v katastru nemovitost! bude vyznageno, 2e pravni vziahy k Nemoviiostem jsou dotéené
jakoukoli jinou zménou;

neexistuje vyhrazené pfiednostni pofadi respektive povinnost wyhradit pofadi finému prévu jing osoby ve
vetahu k Nemovitostem;

nema v evidenci dani zachyceny dafiové nedopfalky, nema splatné nedoplatky na pojistném a na penale
na vefejne zdravolini pojifteni nebo na pojistném a na penale na socigini zabezpedeni a plispéviu na
statni politiku zamé&stnanosti.

Nasledujici omezeni se nevztahuji na takové zmény Nemovitosti, které jsou realizovany v souladu se Zajitténou
smlouvou. Zastavee a Budouci viastnik, kazdy sam za sebe (podle kontextu}, se zavazuje, o

a)
b)

c}

Zfidi pro Banku Zastavni pravo v pofadi zapisu v souladu se Zajistgnou smlouvou;
bude informovat Banku o:

1) Zmena nékieré ze skutednosti uvad&nych v prohlageni uéingném v &. V odst. 1 této Smilouvy,
sdélenych Bance pfi jednani o 1eto Smiouvé nebn pozdéjl ve vztahu k Nemovitostem;

li) uplatnéni neba vrniku prav tfetich osob k Nemovitosiem;
iii} poskazeni, zniGeni &i jiném znehodnoceni Nemovitosti;

v)  jinyeh skuteCnostech, které mehou mit podstatny negativni viiv na hodnotu Nemovitosti, na
moZnost a rozsah uspokojeni Banky ze Zastavnfho prava, na schopnost Zastavee nebo Budauciho
viastnika pinit diuhy & povinnosti z téle Smiouvy, nebo mohou byt z jinéha divedu ddlezité pro
vztah Zastavce, Budoucihe viastnika a Banky;

a podle povahy oznamované skutecnosti |i dolaZi daostupnymi dakumenty nebo Jingm prikaznym

zplisobem, a to ve thitd 10 pracovnich dnd ode dne, kdy so o téta skutcdnosti dovade! nebo mohl

dovedét;

bez predchoziha pisemného souhlasu Banky:

i) pe dobu trvani Zéstavnibo prava Nemovitosti na nikoho nepievede ani spoluviastnicky pedil na
nich, ani je nevyéleni ze svého viastnictvi a nesvéli je spravei za Gdslem zfizeni svéfenského
fondu, ani nesved jejich spravu tfeti osobé ani se k takovemu pfevodu, vyétendni neba svéfent do
Spravy nezavaze:

i) po dobu trvani Zastavniha prava Nemavitosti nezatizi zadnym vécnym pravem {zejména zastavnim
pravem, pfedkupnim pravem, vécrym biemenem, pravem stavby) 2ni jinym obdobnym pravem
nebo zavazkovym pravem zilzenym ve prospéch tfeti osaby, které by jej omezovalo v moZnosti
disponovat s Nemovitostmi & snizovalo jejich irini hodnoty, ani se ke zfizeni vyde uvedeného
nezavaze, s vyjimkaou pfipadnych omezeni viasinického prava ve prospéch tfetich osob zfizenych
¥ ptime souvisiost s realizaci vystavby Nemovitosti a/nebo vystavby na Nemovitostsch fide-lia
pozemky) a s jgjich naslednym uZivanim;

iii} neudini jakykoli (kon, ktery by mohl mit za nasledek zménu stavebné technického charakterny nebo
iéeloveho uréeni jednotlivych Nemaovitosti nebe jinou obdobnou zménu stavby & zménu druhu
jednotivych pozemki:

iv} po dobu trvani Zastavniho prava neuzavfe dehodu o zméné velikosti spoluvlastnického podilu na
Nemovitostech, dohodu ¢ oddéleni z nebo rozdéleni spoiuviastnictvi Nemovitostt & dohodu o
spravé Nemovitosti ani, je-li fyzickou uscbou, dohodu o manzelskem majetkovém reZimuy i jeho
spravé odliSnych od reZimu zakonného tykajici se Nemovitosti, a nevyhradi ani se nezavéze
vyhradit pfednostni pofadi pro jiné vécné prévo &i prednostni pravo ke zFizeni vécného prava jing
osobé ve vztahu k Nemovitostem;

v) nevyhradi pfednosini potadi jinému pravu jing osobé ve vztahu k Nemovitostem ani se k tomu
nezavaze;
i) se nevzdi prava domahat se nahrady Skody vzniklé na Nemovitostech, ani takové vzdani se

nezapise da verejneho seznamu;

pricemz vySe uvedena omezeni se nevztahuji na takové dispozice s Nemovitostmi, kieré jsou realizovany
v souladu se Zajisténau smlouvou neba touto Smiouvou a vslovné také na pravod Nemovitosti ze
Zastavce na Budoucihg viastnika.
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3 Zastavce a Budouci viastnik, kazdy sam za sebe {podle kontextu), se dale Zavazuje, Ze:

aj na Zadost Banky, @ pokud dochaz! ke vzniku Zastavniho prava ve [hatd 3 lot od nabyti viastnického prava
Zastavee k Nemovitostem, resp. 4 let o¢ nabyt! acinnosti Obéanského zakoniku. padie toho, oo nastane
pozdéji, pfedioZi Bance prohidéent pfedchozihe viastnika Nemovitosti polvrzujicl, 7e byl pfedchoz! viastnik
Nemavitosti 7adng vyrozumén o zapisu viasinickdho prava Zastavee k Nemovitostem, 2 10 ve znéni
Bankou odsouhlaseném;

b) bude spravovat Nemovitosli s péti fadného hospodare a udrzovat je v Fadném a provozuschopném stavi
a ucini vie potfebné, aby nedoslo ke zhordeni kvality a hodnoty Nemovitosti;

c) ugini vie pro to, aby prava Banky na uspokojeni Zajistdnych diuhi z penéinich prostiedkl ziskanych
zpenéZenim Nemovilosti nebyla nijak a niéim negativné dotéena, a zdr3i se vEeho, co by bylo zpdsobilé
tale prava Banky resp. jejich uplatnéni Bankou ohrozit nebo pogkodit:

d) umozni vstup do Nemovitost! a jejich zevrubnou prohlidku povérenym zastupcdm Banky, znaici uréenému
Bankou a zajemcum o kKoupi Nemovitosti:

a) v pfipadé prodeje Nemovitosti ve vefejnd drazbé umosni na vyzvu Banky stanoveni ceny Nemovitosli a
jejich kontrolu podle piislugnych obecn& zavaznych pravnich predpist upravujicich vefejné drazby:

f) uhradi ve§keré platby vynakladang v souvislosti s tauto Smlouvou (zejmeéna naklady spojené se zfizenim

a vkladem Zastavniho prava do katastru nemoviosti a jeho yymazem apod.) pfimo opravnéné osobeé,
pukud by nektery naklad nesla Banka, uhradi Bance takoveu platbu nejpozdé&i do 16 pracovnich dnd od
derueni pisemné vizvy k jejl uhradé;

gl piedem pisemne uvédom! Banku o svém pripadném zaméry ziidit k Nemovitostem datsi zastavni pravo
ve prospach Ifeti osoby a pfed realizaci takového zamaru si vyZzada pisemné stanovisko téte tfeli osoby;
h) 6znami Bance neprodlené zménu osobnich udajl, adresy bydlists a véechny dalsi zmény Odajd a

skulednosti cbsaZenych v této Smiouvé a vztahujicich se k Nemovitoster, 2efména pokud by mohly
chrozit postaveni Banky nebo existencl Zastavniho prava (napf. pozemkové dpravy tykajici e nemovitostt
~ 28jména uspofadani pozemky, jejich pfedislovani apod.).

4. Pojisténi Nemovitosti (budov a staveb):

a) nejsou-i Nemaovitosti poji$tény pojfstitelem a za podminek. kieré Banka akceptovala, zavazuje se Budouef
viastnik do 10 pracovnich dni od vzniku 2astavniho prava, nestanovi-ii Zajigténa smiouva [inou it
pojistit Nemovitesti nebo jakoukoli jejich Bast véetné prisiudenstvi pro piipad vzniku Skody v disledku jejich
Znicent nebo poskozen|, a to U paojistitele a s pojistnymi podminkami Bankou akceptovanymi. Ve stejné
Ihité je Budoucl viasinik povinen:

] dolozit Bance vznik paojisténi origindlem nebo ufedné ovéfenou kopii pojistné smiouvy: a

il 2ridit ve prospéch Banky zéstavni pravo k pohledavee na pojistng pindni za (éelem Zajistént
fadného a vZasného spinéni Zajiéténych dluhd, a to na zaklads zastavni smlouvy, ktera bude pa
formaini a obsahove strance Bankou akceptovana a pFiméfenym zplsobem Bance dolosit, 3a
zfizeni zastavniho prava k pohledavkam na pojistng pinéni a existenci Zastavniho prava pedie tate
Smilouvy fadné oznamil pojistiteli. Tim neni dolfenc pravo Banky 0znamil 1410 skiteénost pojistitcl
samostatné:

b} Budouc! viastnik je pavinen aznamit Bance skutecnost, ze hodia Nemovitost) pojisth novou pojistnou
smlouvou, pfipadné zménit podminky platné pajistné smiouvy, a to nejména 10 pracovnich dnd pred
provedenim takove zmény. Budouci viastnik je povinen do 10 pracovnich dnd po uzavieni navé pojistné
smiouvy doloZit vznik pojisténi originaiem nebo Ofedna evéienou kopii pojistne smicuvy. Ve stajné lhiné jo
Budouci vlastnik povinen zfidit ve prospéch Banky zastavni pravo k ponledavee na pojistné plnéni za
Glelem zafigténi fadného a véasnéhe spindni Zajidténych diuhi, a to na zakladé Zastavni smlouvy, klera
bude pa formalni a obsahové strance Bankou akceptovana a pfiméfenym zpisobem Bance dofozit, e
zfizeni zastavniho prava k pohiedavkém na pojistné plnéni a existenci Zastavnino prava podie 16to
Smiouvy Fadné oznamil pojistitel. Tim neni dotéena pravo Banky oznamit tuto skutednost pojistiteli
samostatné;

) Budouci viastnik se zavazuje Bankou schvélené pojiéiéni Nemovitosti do doby zaniku Zaji&ténych diuhb
Jejich splacenim udrZovat a rozSifovat zejména v zavislosti na hodnaté Nemeovitosti a pojistnych
podminkach pojistitele tak, aby v pfipadé pojistnd udalosti polistitel paskyt] nejvyssi objektivng mozna
plnéni;

d) k prokdzani existence a trvani poZadovansho pojisténi pfedlozi Budouci viastntk Bance doklady
o zaplaceni pojistného, a to vidy nejpozdéji do 10 pracovnich dni po terminu splatnosli smiuvné sjednand
platby pojistného. Na Zadost Banky je Budouci viastnik povinen v Bankou uréené pfiméfend |hité predloZit
doklady prokazujic! existend poji§téni kdykoli za trvéni této Smilouvy.

CLANEKVI . )
REALIZACE ZASTAVNIHO PRAVA

1 Nebude-ii néktery Zajigtény dluh zaplacen fadné a véas, je Banka opravnéna prodat Nemovitosti Pfimym
prodejem, pFidemz PHmy prodej podiéha nasledujicim pravidiom, jefichZ spingnl ze strany Banky bude
povaZovana 2a spinéni podminek o prodeji s odbornou péti stanovenych Obitanskym zakonikem:

a) Banka je povinna pisemné aznamit Zastavci Umys) provést Piimy prodej. Toto oznameni musi obsahovat
informace ¢ plinovaném postupu Pfimého prodeje, véetné zptsobu jeha zvefginén| a pfipadného yyuZiti
sluZab tfetich stran {kterymi budou renomovani zprostiedkovate!é obchodl s nemaovitastmi);
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b} Banka je povinna oznamit nabidku Pfimého prodeje vhodnym zpusobem, a to v zavislost na povaze

Nemovltost! a pravddpodobnyeh kupujicich, pfidem2 nabidka musi byt vidy zvefejnéna prostiednictvim
HIBSOUN [EUN0NU PIACETEBNO INZerdil v CRSKEM deniku Neso tyden|kKu;

c) Zastavees souhlasi, Ze na 3adost Banky ckamzité poskytne Bance vedkeré dokumenty a informace tykaijici
sa Nemovitosti, které Banka mize rozumné poZadovat za U€elem jejich poskytnuti zgjemedim o
Nemavitosti tak, aby byla maximalizovana nabidkova cena, pokud Zastavce, die wiuéneho uvazeni
Banky, nepcskytne pflsiuiné dokumenty a informace v pfiméfené Ihité, je Banka opravnéna provest
Pfimy prodej vyhradné na zakladé dokumentl a informaci, které mé v daném okamziku k dispozici;

d) zajernci © Nemovitosti budou mit Ihlitu nejméné 1 mésic k podavani zavaznych nabidek ohledné
Nemovitosti. Tato thita zahrnuje i Ihitu pro prostudovan] informaci a dokumentu tykajicich se Nemovitosti;

e) Banka miZe pradat Nemavitosti bez zaruk a prohlégen’ ohledné Nemovitosti tak, aby kupujici Nermovitosti
mék viiéi Bance ve vztahu k Pfimému prodeiji co nejméné narokd;

f) Banka nemusl zvaZovat nabldky, kieré by Banku vystavily dv&rovemu riziku, riziku souvisejicimu s
vypofaddnim transakce, nebo tiziku pravnimu, dafiovému, obchodnimu nebo jinému, Zejména, nikoli vak
wluénd, Banka bude opravnéna nastavit podminky Pfimého prodeje tak, aby zwyhodfovaly, a zaroven je
opravnéna zvyhodnit (v rozsahu rozumného obchodniho uvaZovani);

i} nabidky obsahuiici akamZitou platbu oproti pozdéjdim platbam;
i) nabidky strukiureyvane k minimalizaci dafiového zatizeni Banky oproti nadidkam vystavujicim
Barku danovym nakladim ¢i rizikGm takevych nakladd; a
i) bezpodminetné nabidky oproti nabidkam, na néZ se vztahuji pravni, administrativni, obchodni, £i
jing padminky;
g) Banka je povinna pfedat Zastavei protokal s vwhodnocenim nabidek; a

h} za vyée uvedenych podminek, je Banka povinna uzavfit smiouvu @ prodeji a koupi Nemovitost! se
zajemecem, ktery predloZil nejiepsi nabidku (die rozumnéhe uvazeni Banky postupujici s odbomou peéi).

Banka je podle svého uvaZeni opravné&na namista Pfimého prodeje zpendzit Zastavu ve vefejné drazbé nebo
soudnim prodejem véci.

Zéslavos je opravnén sioZit obvyklou cenu Nemovitosti, Obvykla cena Nemovitosti bude urdena znaleckym
posudkem znalce uréeného Bankou. Pokud Zastavee da 5 pracovnich dnd od eznamen! Banky o ur€eni znalce
doruci Bance svij pisemny nesouhlas s uréanim znalce, dojde k vybéru znalee spoleéné Bankou a Zastaveem.
Necojde-li k dohodé o oscebé znalce ¢o 10 pracovnich dnd od doruen! nesounlasu Zastavee, urdi znalce

5 konetnou platnosti Banka, Vysledek znaleckého posudku bude zavazny pro Banku i Zastavee. Néklady spojené
s vyhotovenim znaleckého posudku nese Zastavce. Banka je povinna na vyzvu sd@lit Zastavci, jakym zpOsobem
ma slozit abvyklou ceny Nemovitosti. Od ckamZiku slodeni obvyklé ceny Nemovitosti se Zastavni prive naddle
vztahuje na sioZenou abvyklou cenu Nemovitdsti a zanikd ve vztahu k Nemavitostem. Banka j& apravnéna
obvyklou cenu Nemevitest! drZet jako [istotu do spineni Zajistenych diuhd, Banka neni pavinna sloZenou obvyklou
cenu Nemovitosti Urodit. Banka je povinna na vyzvu sdélit Zastavci, jaka Cast sloZené ceny Nemovitosti byla
pougita k uhradé Zajigténych dliuhf, a aktualnl vysi zOstatku slo2ené ceny Nemovltostl. V plipadé zaniku
Zajisténych diuhli Banka vrati prebytek pfevodem na bankavni Gcet, ktery k tomuts Géelu pisemné urél Zastavce.

Banka je cpravnéna inkasovat Sastky odpavidajici syym splamnym pohledavkam za Zastavcem z disponitiinich
zastatkd na Gétech vedenych Bankou pro Zastavee a pouzit je na jejich uhradu. Banka je opravnéna zapolitat
své splatné pohledavky za Zéstaveam preti jakymkali pohledavkam Zastavee za Bankou. Prdvo inkasovat Eastky
nebo zapotitat pohledavky ma Banka bez ohledu na splatnost pohledavek Zastavee, pokyny Zagtavea k
nakiadani s prosifedky, na ménu, ve které jsou prostredky denominovany a pravni vztah, ze kKtereha vyphywaji.

Je-li pohledéavka Banky za Zastavcem evidovana v Jing méng, neZ je ména pehledavky Zéstavee, bude pfepodet
proveden za pouZiti kurzu Banky CZK — deviza stfed, platnéhe pro den proveden’ piepodtu. Neni-li pouditi
sménného kurzu stanoveného k tomuto dni 2z jakéhokol: ddvodu mozZné, pouije Banka smanny kurz stanaveny k
nejblizsimu predchazejicimu pracovnimu dni.

CLANEK VI
SMLOUVA O BUDQUCI ZASTAVNI SMLOUVE

1.

Zastavoe nebo Budouct viastnik (podle kontextu) se zavazuje bez zhyteéného odkladu informaovat Banku, pokud
na Nemaovitgstech dojde ke stavbé, ktera neni piedmétem Zastavnihc prava. Zastavce nebo Budouci viastnik
(podle kontexiu) sg zavazuje s Bankou uzaviit dalSi zastavni smilouvu a zfidit zastavni prévo k lakovéto stavbé ve
prospéch Banky k zaji§t&ni Zajisténych diuhd za podminek obdobnych v této Smiouvé do 20 pracovnich dni od
doruéani vyzvy Banky.

Na vyzvu Banky a za podminek pro ni péijatelinyeh je Zastavee nebo Budouci viastnik (podie kontextu) povinen:
a) pajistit nemovitosti specifikované v 2. Vi, odst. 1 této Smlouvy; a

b) padle poZzadavku Banky bud uzaviit s Bankou smiouvu ¢ zfizeni zastavnthe prava k pohledavkam z tohoto
pajisténi ancbo ve znéni Bankou odsouhlaseném cznamit pojistovné existenci zéstavniho prava ve
prospécn Banky a prokazat Bance dorugeni takavého cznamend.
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Zastavee nebo Budouc viastnik {podle kontextu} se dale zavazuje uzavfit bez zbytedného cdkladu s Bankou
dalsi Zastavni smlouvu a zfidit Zastavni prévo ve prospéch Banky k zajisténi Zajisténych diuhli za podminek
Qpgopnycn v 1elo smiouve v pripade, ze Zastaves nebo Budouci viastnik (podle kontextu} nabude viastnické
prave k pozemkim (popt. téZ k podilim na pozemcich), kieré zajistuji pristup k Nemovitostem a které nejsou
pfadmétem Zastavniho préva. Zastavce nebo Budouci viasinik {podle kentextu) je povinen tak u&init do 20
pracovnich dni poté, kdy nabude viastnicke pravo k t8mte pozemkim (podiliim na pezemncich).

CLANEK vill
SMLUVNI POKUTA

1.

Pfi kazdém ednotlivém poruseni nékterého dluhu nebo povinnosti Zastevee ¢ Budouciho viastnika (podle
kontexiu) podle t&to Smiouvy, zejména povinnosti podie &. V, odst. 2 a 3 a &l. VII, mize Banka po Zastavei nebo
Budoucim vlastrikovi {podle kontextu} poZadavat zaplaceni smiuvni pokuty ve wyi 10.000.00 K¢ (slovy: deset
tisic kerun Ceskych). Pokud se ukéZe, Ze ktsrékoli z prohladeni Zastavee 3 prohiaseni Budouciha viastnika padie
¢l ¥, odst. 1 je nepravdivé, nepiesné, nelipiné nebo v podstatném ohledu zevédaiici, je to porudeni povinnosti
Zastavee Ci Budouctho viasinika {podle kontextu) podle téte Smiouvy.

Banka ma pravo vysi smluvni pokuty pfimafend sniZit. Banka je opravnéna poZadovat smluvni pokutu, jakmile se
dozvi ¢ porudeni povinnosti z taio Smicuvy a pisemné Zastavee & Budouciho viastnixa (podie kontextu) na tuto
skuteénaost upozorni. Pokud porudeni povinnosti Zastavee &i Budouciho vlastnika z této Smiouvy trva, je Banka
opravnéna pezadovat smiuvni pokutu | opakovand. Zastavce & Budouc! viastnik {pedle kontextu} zaplati smiuvni
pokutu Bance na zakladé pisemné vyzvy Banky, ve kieré Banka uvede divod jgjiho uplatngni, jgjl vydi, Inim
splatnosti, ktera nebude kratsi nez 5 kalendarnich dno. a &islo (ftu, kam ma byt smiuvni pokuta zaplacena.

Zanik této Smiouvy, exisience okelnost! vyluéujicich odpovédnost ani nedostatek zavinenl Zastavee ¢i Budouctho
vlastnika (podie kontextu) nezpisobuji zanik ndroku Banky na smiuvni pokuiu. Zaplacen!m smiuvni pokuty
nezanika povinnost Zastaves &i Budouciheo viastnika {podle kontextu) spinit porusencu pevinnost, narck Banky na
nahradu Skody ani jina prava v takovém piipadé Bance ndlezici. Banka ma vedle smiuvni pokuty pravo na
nahradu Skody vznikle z poruseni povinnost. ke kterému se smivvni pakuta vztahuje, a to v piné wéi
Skutecnost, Ze Zaslavee nebo Budouc viastnik {podle kontexiu) oznamil Bance. Ze porusi! nebo porusl pravn|
povinnost, a upozomil na mozné nasledky, jej nezbavuje povinnosti zaplatit smiluvni pokutu a nahradit Bance
gkadu timto poruenim zplisobenou v ping vyii.

CLANEK IX
ZAVEREGNA USTANOVENI

1L

Tato Smlouva nabyva platnosti ckarmzikem podpisu viech smiuvnich stran a Uéinnosti dnem uvefejnénl

v Registru smluv. Zastavce ani Budouci vlastnik neni epravnan tuto Smiouvu vypovadét ani od ni odstoupit.
Smiuvni strany se dohodly vyloutit pouzit! § 1978 odst. 2 Obtanského zakoniku, tedy ze marné uplynuti
dadateéné Ihity nemia za ndsledek automaticke odstoupeni od 1810 Smicuvy.

Smiuvni strany se dohodly, e véechna prava a povinnosti Zastavce z této Smilouvy se pievedou na Budouciho
vlastnika s vi¢innosti ke dni, kdy Budouci viastnik nabyl viastnické pravo k nemovitostemn. Timito dnem Budouc
viastnik vstoupi do vSech prav a povinnosti Zastavce podie této Smiouvy a veskera ustanoveni této Smiouvy
vzlahujici se k Zastavei se od toho dne vziahujl na Budouciho viastnika.

Zéstavee a Budouci viasthik potvrzuji, Ze si jsou védomi povahy a hodnoty pinéni, ktera si Banka a Kliert maji
poskytnout pedle Zajidténych smluv, souhlasi s pedminkami a cenami tdchio pinéni, pronladufl, Ze nejde o pinéni,
ktera by witti sobé byla v hrubérn nepeméru a vzdéavaji se prava podadovat zruieni této Smiouvy podle § 1793
Obtanskeho zakoniku.

Tato Smlowva je uzaviena v tolika vyhotovenich, tak aby kazda ze smluvnich stran obdrZela alespon 1 vyhotoveni
@ 1 vyhotoveni bylo pouZito pro acely zapisu prav ¢i omezeni podle iéto Smlouvy do katastru nemaovitost.

Bude-li nékteré ujednani této Smlouvy shledano neplatnym & nevymahatsinym & takové ujednani je oddliteing
od ostatniha ohsahu téte Smiouvy, bude neplatné jen takové ujednani, pokud Ize pfedpeklidat, Ze by talo
Smilouva Dyia uzaviena i bez ngj; takavé neplatné ¢i nevymanateing ujednani smilvni strany nahradi jingm
ujednanim s Géinky maximaing se blizicimi zaménu sledovanému pdvodnim ujednanim.

Pisemnosti budou zasitany takie: Bance na adresu; Ceskd spofitelna, a.s., Sprava U8l a Klientské dokumeniace,
Dobfenice 205, PSC 503 25 a ostatnim amluvnim straném na adresu uvedencu v zahlavi této Smlouvy, v pfipadé
zmeény adresy u klerékoli ze smluvnich siran budou pisemnosti zasilany na adresy, kiera bude pfisluinou
smluvni stranou v dostate€ném pfedstinu pisemn& oznamena ostatnim smiuvnim stranam. Pokud Zastaves i
Budecuci vlastnik v&domé zmafi deruieni zasilky, plati, Ze zasika mu fadné dosla.

Tato Smilouva se Fidi feskym pravrim fadem.
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4. Tute Smiouvu lze ménit a doplftovat pouze pisemnymi dodatky.

Daloika platnosti pravniho tkonu Uednani) podie § 41 zakona &. 128/2000 Sh., o obeich {obecni 2Fizeni), ve znéni
pozdéjsich pFedpisi:

Uzavfeni této Smlouvy byle schvalena zastupitelstvern Zastavce, a 1o usngsenim &, Z7/34 pfijatym na zasedani
zastupitelstva konaném dne 12.12.2017, kterym bylo rozhodnute o uzavienl této Smicuvy.

vy Bme R < | - 18.12.2017
Ceska spotitelna, a.s,

Titut, Jmano, pfijmeni

Funkce firemni poradce -

V) B e dne

Statutarnf méste Brno

Titul, jméno, pFijmeni Ing. Petr Viokfal

Funkee rimator mésta Brna ...
podpis

vk BR s o ; dne 18.12.2017

Bytové druZstvo Rysinkova 4, Brno

Titul, jméng, pijmeni Marceia Kedziarova

Trvaly pobyt

Rodné Zislo {datum narozeni)

Druh a gisto prikazy intoznosti

Funkge mistopfedseda predstavenstva e I
podpis

Titul, jméno, pfijmeni Jana Eliasova

Trvaly pobyt ]
Rodné Cislo (datum narozeni) —
Drub a Gislo prikazu totoznost

Funkce piedseda predstavenstva
Cas posledniho podpisu; A7 L 702 hod.
Vie) Brme .. . dne

Potvrzujl, Ze s wyjimkou pfipadnych padpisi ouén“enych natéfem nebo jinou oprévnénou osobou kaZda z vyse uvedenych
osob podepsala tuto smlouvu prede mnou a Ze jsem podle uvedendhe priikazy totoznosti ovéiilia) jsji totoznost,

I - orocice F

. iméno, pfiimeni a funkce avéruﬂc}@ pracovnika Ceske spoiileiny, a.s, a jeho podpis
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