SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena podle zakona ¢. 116/1990 Sb. o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

Pronajimatel:
Vodovody a kanalizace Breclav, a.s.
se sidlem: Bfeclav, Cechova 1300/23, 690 11
zz}stoupeny’/: Ing. Pavlinou Vlkovou, feditelkou spolecnosti

IC: 49455168

DIC: CZ49455168
bankovni spojeni: =~ Komer¢ni banka, a.s.
¢islo uctu: 1908651/0100

zapsana v obch. rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brn¢, oddil B, vlozka 1176
na stran¢ jedné
a
Najemce:
LK PUMPSERVICE - Services, s.r.o.

se sidlem: Praha 9, Kolbenova 898/11, 190 02
zastoupeny: Ing. Janem Kinclem, jednatelem spole¢nosti

IC: 04636465

DIC: CZ04636465
Bankovni spojeni:  CSOB

Cislo uétu: 272852741/0300

na stran¢ druhé.
Pronajimatel a najemce, dale jen ,,Smluvni strany* a kazdy samostatné ,,Smluvni strana*

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku
tuto Smlouvu o ndjmu nebytovych prostor:

L
Predmét najmu

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem objektu - budovy bez €.p./¢.e., zapsané na LV €. 5576.
Budova se nachazi se na p.¢. 4052/5, 6, 7 a 8 v k.. Bfeclav. V objektu se nachazeji nebytové
prostory, které jsou predmétem najmu této smlouvy, o celkové vyméie 238,21 m2 uzitné
plochy (déle jen ,,nebytové prostory®).

Poloha téchto nebytovych prostor je zakreslena v Ptiloze ¢. 1 k této smlouvé (geometricky
plan), ktery tvofi nedilnou soucast této smlouvy.



IL.
Ucel najmu

Pronajimatel pronajimé najemci nebytoveé prostory uvedené v €L 1 této smlouvy za ucelem
provozovani predmétu podnikdni: servisni pracovisté pro servis a prodej zboZzi, ur¢ené¢ho pro
obor vodniho hospodafstvi.

I11.

Stav nebytovych prostor

1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor, které jsou
zpusobilé k fadnému uzivani dle této smlouvy, a v tomto stavu je také prebira.

2. Nebytové prostory jsou podle svého stavebné-technického urceni vhodné pro ucel
najmu podle ustanoveni ¢l. II. této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru
nebytovych prostor v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.

IV.
Néjemné a uhrada sluZeb souvisejicich s uZzivinim nebytovych prostor.

1. N3ajemce se zavazuje platit za uzivani nebytovych rostor od 1. zaii 2017 castku
K va 7o rok. o vyst HE K Clovy I korun

ceskych) za rok. Sjednané najemné jiz zahrnuje sluzby spojené s uzivanim nebytovych
prostor. K uvedené ¢astce bude ptipoctena DPH v platné vysi.

2. Pronajimatel se zavazuje najemci poskytovat nasledujici sluzby spojené s ndjmem
nebytovych prostor. Jedna se o tyto sluzby:

uklid pted budovou
- dodavka vody z vodovodu
- odvod odpadnich vod vnitini kanalizaci
- dodavka energii ve spole¢nych prostorech
- odvoz komunalniho odpadu
ostraha objektu pracovniky pronajimatele
(dale jen ,sluzby*)
Ceny sluzeb jsou zahrnuty v Castce sjednaného najemného dle odst. 1. tohoto
¢lanku této smlouvy.

3. Kuhradé ndjemného a cen sluzeb spojenych s ndjmem nebytovych prostor vystavi
pronajimatel daniovy doklad — fakturu vzdy do 15.3, 15.6, 15.9. a 15.12. ptislusného
roku, tj. kalendainiho Ctvrtleti, za které je fakturovano najemné za nebytové prostory a
ve kterém mu byly poskytnuty sluzby spojené s najmem. Splatnost daitového dokladu
— faktury je vzdy 14 dni ode dne doruceni najemci.

4. Dodavky elektrick¢é energie a plynu do pronajatych prostor nejsou zahrnuty
vnajemném dle odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy. Najemce se zavazuje hradit tyto
dodavky jedenkrat ro¢né z idaje métice dodané elektrické energie a 90 MWh plynu
(pausalni ro¢ni spotieba plynu na vytdpéni pronajatych prostor) v cendch dodavatelt
elektrické energie a plynu. Pronajimatel vystavi fakturu za uvedené dodavky do 15.1.
nasledujicitho roku, a to za uplynuly kalendarni rok. K fakturované castce bude
piipoctena DPH v platné vysi. Splatnost daflového dokladu — faktury je vzdy 14 dna
ode dne doruceni najemci.

5. Danové doklady — faktury musi obsahovat ndlezitosti danového dokladu stanovené v
zékong o dani z ptidané hodnoty v platném znéni a v obchodniho zdkoniku v platném
znéni. Pokud danovy doklad — faktura nebude obsahovat uvedené naleZitosti nebo tyto



budou uvedeny chybné, je ndjemce opravnén takovy danovy doklad — fakturu vratit
pronajimateli. V takovém piipad€ neni ndjemce v prodleni se zaplacenim. Po doruceni
fadné vystaveného danového dokladu — faktury bézi znovu sjednané lhiita splatnosti.

6. Pronajimatel je opravnén na zakladé riistu miry inflace zvetejnéné CSU za kalendaini
rok najemné a cenu sluzeb piimérené zvysit, a to nejdiive ode dne doruceni oznameni
o zvySeni najemného a cen sluzeb ndjemci.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Pronajimatel je povinen:

a) Predat nebytové prostory ke dni u€innosti této smlouvy ve stavu zpusobilém ke
smluvenému ucelu uzivani.

b) Zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu, aby bylo moZzno dosahnout jak ucelu této smlouvy, tak i
ucelu uzivani nebytovych prostor.

c) Zajistit poskytovani sluzeb uvedenych v ¢l IV. odst. 2. této smlouvy a
dodéavku energii uvedenych v €l. IV. odst. 4 této smlouvy. Této povinnosti se
zprosti, jestlize prokaze, Ze nesplnéni n€kterého zuvedenych zavazkl bylo
zpusobeno pfiCinou jinou nez na stran¢ pronajimatele, kterou pronajimatel
nezpulsobil a ani na ni nemohl mit Zadny vliv.

2. Pronajimatel nebo jim povéfena osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor za
pritomnosti ndjemce nebo jim povéfené osoby v pracovnich dnech a v béznych
provoznich hodinach ndjemce za celem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy
a provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrick¢ho a dalsiho
vedeni, jestlize je toto zapotiebi. Provozni hodinou ndjemce je doba od 7:00 do 16:00
hodin, v ptipad¢ potifeby najemce 1 o sobotdch a ned¢lich. Pronajimatel nebo jim
povétena osoba je opravnén vstoupit do nebytovych prostor ve vyjimecnych piipadech
1 mimo vySe stanovenou dobu bez doprovodu ndjemce nebo jim povéiené osoby,
jestlize to vyzaduje ndhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skute¢nost. O tomto
musi pronajimatel najemce neprodlen¢ uvédomit ihned po takovém vstupu, jestlize
nebylo moZno najemce informovat pfedem.

3. Njjemce je povinen:

a) Zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by naruSila nebo mohla narusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nebytové prostory
nachazi.

b) Odstranit zavady a poskozeni, které by v nebytovych prostorach nebo
v objektu zplisobil on sdim nebo osoby, které¢ do nebytovych prostor ¢i objektu
s jeho souhlasem nebo védomim vstoupily, nestane-li se tak, je pronajimatel
opravnén po predchozim upozornéni zdvady a poSkozeni odstranit sam a
pozadovat od najemce nahradu.

¢) Radné zabezpetit pronajaté mistnosti (uzaméenim) po odchodu poté, kdy zde
neni ptitomna jiz Zadna osoba.

d) Neprodlen¢ oznamit ztratu klic¢h, které mu byly pfedany pronajimatelem, a to
vedoucimu stfediska kanalizaci. Veskeré Skody zplsobené jejich ztratou je
najemce povinen pronajimateli uhradit.

e) Zajistit vraceni klicl, které mu byly pronajimatelem prokazatelné predany, a
které byly uzivany zaméstnanci ndjemce, a to v ptipad¢ ukoncéeni pracovniho
poméru zaméstnance k najemci. V ptipad¢ nesplnéni tohoto zavazku odpovida



najemce pronajimateli za Skodu vzniklou mu v pfi¢inné souvislosti
s nesplnénim tohoto zavazku.

f) Umoznit pravidelné a mimotadné kontroly pronajatych prostor vedoucimu
stfediska kanalizaci, a to pfi podezieni z trestné Cinnosti nebo nepovolené
¢innosti spachané v pronajatych prostorach. V této souvislosti se najemce
zavazuje umoznit vstup bez ptedchoziho oznameni pracovnikim
pronajimatele.

g) Pfed nastupem do pronajatych prostor zajistit Skoleni pozéarnich a
bezpecnostnich predpist a rizik, kterd se mohou vyskytnut na pracovistich
v nebytovych prostorech a na piistupovych cestach.

h) Dodrzovat vSeobecné, bezpecnostni, pozarni, dopravni a interni bezpecnostné-
pozarni predpisy platné pro pronajaté nebytové prostory zaméstnanci ndjemce,
s nimiZ budou prokazateln¢ pronajimatelem seznameni.

Najemce odpovida za bezpecnost vlastnich pracovniki a navstévnikl servisu.
Najemce je opravnén uzivat nebytoveé prostory v rozsahu a k tcelu dle této smlouvy, a
to po celou dobu nadjemniho vztahu.
Bez souhlasu pronajimatele neni nadjemce opravnén pienechavat nebytové prostory
nebo jejich €ast do podnijmu nebo umoZznit vykon jinych ¢innosti v pronajatych
prostorach tretim osobam.
Odpady vzniklé pfi jeho Cinnosti je najemce povinen shromazd’ovat fadné utiidéné
podle druhu v souladu se zdkonem ¢. 185/2001 Sb. o odpadech ve znéni pozdé€jSich
predpist.
VL
Udriba, opravy a tipravy

Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele provadét v nebytovych prostorach
stavebni Gpravy ani jinou zménu nebytovych prostor nebo jejich vybaveni, a to ani na
svij ndklad.

Néjemce je opravnén umistit na objektu, v némz se nachéazeji nebytové prostory a na
vstupnich dvetich nebytového prostoru (brance, oploceni objektu na pozemku
pronajimatele pied objektem apod.) informaéni tabuli se svym obchodnim nazvem,
identifikaénim ¢islem a provozni dobou. K umisténi reklam a jinych informaci o
najemci je tteba pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

Najemce je povinen udrzovat nebytové prostory v fadném stavu, jinak odpovida za
Skodu, kterd tim pronajimateli vznikne. Néklady spojené s obvyklym udrZzovanim a
provozem nebytovych prostor hradi najemce.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly v nebytovych prostorach a soucasné je povinen bez zbytecného odkladu
oznamit pronajimateli potiebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoZznit
provedeni téchto 1 jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera
nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Pokud néktera ze smluvnich stran nezajisti v€asné provedeni oprav, které je povinna
nést, je druhd smluvni strana po pfedchozim upozornéni povinného opravnéna tak
ucinit sama na své ndklady a na druhé strané pozadovat jejich ndhradu.



VII.
Sankce

Prodleni najemce s tthradou najemného delsi jak 5 dni bude sankciovdno urokem z prodleni
podle ptisluSného pravniho piedpisu. Urok z prodleni je splatny po jeho vyuctovani spolecné
S najemnym.

VIIIL.
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1. 9. 2017 do 31. 8. 2027. Tato
smlouva mize byt ukoncena pisemnou dohodou obou smluvnich stran nebo pisemnou
vypoveédi s tfimésicni vypoveédni lhitou bézici od prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho
po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni stran€.

2. Vedle zpisobl uvedenych v ¢l. VIII. odst. 1. této smlouvy najem nebytovych prostor
zanikd zéanikem predmétu ndjmu, zdnikem ndjemce bez pravniho néstupce.

3. V poslednim dnu najmu je ndjemce povinen pronajimateli odevzdat nebytové prostory
vyklizené a viadném stavu, s pfihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni a
pronajimatel se zavazuje tyto nebytové prostory od ndjemce ptevzit. O piedani
nebytovych prostor sepiSi smluvni strany zapis, ve kterém bude uveden zejména stav
predanych nebytovych prostor s uvedenim ptipadnych zdvad, pocet predanych klich a
vybaveni. Najemné je najemce povinen platit do vyklizeni a pfedani pronajatych
nebytovych prostor.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva je platna dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢inna dnem 1. 9.
2017, podpisem smlouvy pozbyva u¢innost Smlouva o najmu nebytovych prostor ze
dne 16. 11. 2012.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 vyhotovenich, z nichz po podpisu kazda smluvni
strana obdrzi dvé vyhotoveni.

3. Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliovat, a to formou samostatnych pisemnych dodatkl
k této smlouve, podepsanych obéma smluvnimi stranami.

4. Utastnici této smlouvy prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, s jejim obsahem
souhlasi, a Ze byla uzaviena dle jejich svobodné wville, coZz potvrzuji svymi
vlastnoru¢nimi podpisy.

5. Ptiloha smlouvy — nd¢rtek pronajatych prostor.

V Bieclavi dne 10. 1. 2018 V Prazedne...................

Za pronajimatele: Za najemce:

Ing. Pavlina Vlkova
feditelka a.s.






