SMLOUVA
0 pievodu vlastnictvi bytové jednotky

2017/0SM/0291/0KUB

L
Ucastnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC:CZ00063894

(ddle jen ,,pfevadgjici a opravnény")

a

Janina Jandovska, r.¢. 556226 il stitni obcan

B Praha o, Vysocany, PSC 190 00 (dale jen ,,nabyva|0| a povinny !

uzaviraji v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi zékona &. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku,
(déle v této smlouvé jen »obcansky zakonik*) tuto

smlouvu o pFevodu viastnictvi bytové jednotky a o zfizeni p¥edkupniho prava a zakazu

zatiZeni pfedmétu prevodu:

I1.
Udaje o u¢astnicich smlouvy

I Hlavni mésto Praha je na zakladé ustanoveni § 3 zdkona ¢. 172/1991 Sb. a na zaklade
ProhlaSeni o rozdéleni prava k nemovité vici na vlastnické pravo k jednotkam ze dne 25. 5.
2017 vlastnikem piedmétu pievodu popsancho v ¢l 111. této smlouvy.

2. Meéstské ¢asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona ¢&. 131/2000
Sb. o hlavnim mésté Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy ¢&. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, sv&iena tato nemovita véc,

pozemek - parcela parc. &. 878, zastavéna plocha a nadvorii, jeho? soucasti je stavba, a to
budova — bytovy dam ¢.p. 272 (dale také jako »dim®, _stavba“ nebo ,budova®) a
pozemek - parcela parc. ¢. 879, zahrada

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ifadem pro hlavni mésto Praha,
Katastrdlni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢. 7841 pro obec Praha, katastralni
uzem{ Vysocany (dale také jen ,nemovita vec®).

3. Méstskd ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zédkona €. 131/2000 Sb. o hlavnim
meésté Praze opravnéna nakladat s predmétem pievodu a vykonavat k nému prava a povinnosti
vlastnika a rozhoduje o viech majetkovych tkonech v plném rozsahu. Dne 25.5.2017 Méstska
Cast Praha 9 ucinila podle §1166 obganského zakoniku ProhldSeni o rozdéleni prava
k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam, jimz ve shora uvedené budove vymezila



jednotky podle tohoto zakona.

4. Ucastnici této smlouvy shodné prohlasuji, Ze nabyvatel je vyluénym ndjemcem bytu,
kicry predstavuje bytovou jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ze tedy neexistuje 74dna
Jind osoba, jiz by svéd¢ilo predkupni pravo k ptedmétu prevodu.

I11.
Predmét pirevodu

1. Piedmétem prevodu podle této smlouvy je jednotka €. 272/5, kterd zahrnuje byt v
domé ¢p. 272, ktery je soudasti pozemku parc. ¢ 878 v k.i Vysodany, obci hl.m. Praha, a
odpovidajici podil na spoleénych &istech nemovité véci. Pozemek, jehoZ soudasti je
budova a pozemek parc. ¢. 879 jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim
uradem pro hlavni mésto Praha, Katastralni pracovi§té Praha na listu vlastnictvi €. 7841 pro
obec Praha, katastralni izemi Vysoc€any. Pro ucely této smlouvy se¢ konstatuje, Ze pozemek
parc. €. 879 je pozemkem souvisejicim s pozemkem parc. ¢. 878.

Jednotka je zapsdna v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢. 7842 pro obec Praha, katastralni
uzemi Vysocany.

2. Jednotka 6. 272/5

a) je byt o velikosti 2+1 umistény v 4. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s piislugenstvim je 70,4 m?,

b) jednotku tvoii :

Pokoj 22,3 m?
Pokoj 19,4 m?
Kuchyn 15,0 m?
Predsin 4,2 m?
Koupelna 1,8 m?
WwC 1,5 m?
Komora 1,9 m?

Soucet podlahovych ploch
mistnosti 66,1 m?

Pldorysnd plocha svislych konstrukei 4,3 m?2
¢) soucasti jednotky je :

a) podlahova krytina a vSe, co je spojeno s poloZzenim ¢&i usazenim a s funkci
pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s ptipadnou krocejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soucasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spoleénych ¢asti domu

b) ncnosné svislé konstrukce uvniti bytu a nebytového prostoru

c¢) vstupni dvefe, vnitini dvefe



d) veSkeré wnitini potrubni instalace v rozsahu, v jakém nejsou prohlasenim
vlastnika uréeny jako spole¢na ¢dst domu & nejsou ve vlastnictvi treti osoby

¢) vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohlégenim vlastnika ureny jako
spole¢na ¢ast domu ¢&i nejsou ve vlastnictvi treti osoby

f) pravo uZzivani sklepni kéje ve spolednych &astech v 1.PP (podlahové plocha
sklepni kéje se nezapogitdva do podlahové plochy jednotky rozhodné pro
stanoveni podilu na spole¢nych ¢astech domu).

K vlastnictvi jednotky nepatfi multifunkéni telekomunikaéni sit, ktera se sklada z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvkd, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v dome
aZ po jednotlivé 0castnické zasuvky véetnd. Tato multifunkéni telekomunikadni sit je ve
vlastnictvi téetich osob.

Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 704/4495 7 celku na spole¢nych
Castech nemovité vici.

Spole¢nymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

* pozemky popsané v ¢l. II véetng€ venkovnich tGprav,

* obvodové sté€ny prostorové ohranidujici byty i nebytové prostory i v pfipadé, zc
Jde o nenosné svislé konstrukee, viechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych tprav, jako jsou
vnitini omitky, malby a pi{padné krytiny na sténach, tapety, dievéné &i jiné
oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropti, a dale
konstrukce zabudovanych sktini ve sténéch,

¢ podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vicho, co
je spojeno s poloZenim ¢&i usazenim a s funkci piislusného druhu podlahovych
krytin, spolu s pfipadnou kroéejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci.
Je-li soucasti podlahové krytiny a nczasahuje do spole¢nych ¢4sti domu,

* vodorovné a svislé nosné konstrukce véctné zakladd domu, obvodové stény
domu,

¢ stfecha v€etné vyplni vystupnich otvort, izolaci, hromosvodi, lavek, destovych
Zlabti a svodti venkovnich &i vnitinich,

* kominy jako stavebni konstrukce v celé své stavebni délce, véetnd vyvlozkovani
pofizencho spolu s kominem, mimo dodateénd instalovanych kominovych vlozek
pofizenych se souhlasem osoby odpovédné za spravu domu jednotlivymi
vlastniky jednotek, do nichz jsou zatst&ny tepelné spotiebice téchto vlastnikd a
které tvofi jeden technologicky celek jako spalinova cesta tepelného spoticbice,

 zaprazi, schody, vchody a vstupni dveifc do domu, praceli, schodiité, chodby,
vypIn¢ stavebnich otvort hlavni svislé konstrukce (okna vcetng okenic), dvefe ve
spole¢nych ¢astech domu,

e lodZie, dvete z lodzii,

* mistnost se sklepnimi kéjemi v 1.PP,

e puda,

* piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavatelt, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust' (zaiizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

* rozvody clektrické energic az k bytovému jistici za elektromérem,




e rozvody plynu az k uzavéru pro byt (nebytovy prostor),

e rozvody vody vcetné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo
odbocky od nich az k pomérovym méfidlim pro byt (ncbytovy prostor), véetné
téchto méfidel; to se netykd rozvodd uvnitié bytu (nebytového prostoru), véetné
vodovodnich baterii,

e protipozarni zatizeni,

e osvétleni spole¢nych casti,

¢ rozvody telefonu, domaci zvonek,

e listovni schranky,

e jiné prisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uzivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto uéelu uréeno.

Lodzie pfistupné ze spole¢né chodby jsou uréeny k uzivani viem vlastnikim jednotek.

Ke spole¢nym ¢astem nepatii:

- multifunkéni telekomunikacni sit’, ktera se sklada zanténniho systému, pasivnich
propojovacich prvki, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé aZ po jednotlivé
G¢astnické zasuvky véetné. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit’ je ve vlastnictvi tietich
osob.

Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uZivat a povinnost podilet se na opravach a Gdrzbé
vSech téchto spole¢nych ¢asti nemovité véci z titulu svého spoluvlastnického prava.
Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleénych ¢astech nemovité véci se rdi
vzajemnym pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vSech jednotek v
domé.

1Vv.
Obsah smlouvy

Prevadgjici touto smlouvou Uplatné pievadi, tedy prodava, piedmét prevodu popsany v
¢l 11 této smlouvy do vyluéného vlastnictvi nabyvatele za nize uvedenou kupni cenu a ten
jcj timto za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi ptijima.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany s¢ dohodly, Ze kupni cena za piedmét piecvodu ¢ini 991.500,- K¢.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vySc kupni ceny zohlediiuje soucasny pravni, technicky
a fakticky stav predmétu pievodu, stejné jako vSechny pfipadné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vii¢i pievodci v diisledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vysi 10.000,- K& bude zaplacena zapoctenim jistiny ve vysi 10.000,- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pred dorucenim prohlaseni o pfijeti nabidky k prodeji bytu



prevadejicimu, k zapoctent jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) ¢ast kupni ceny ve vysi 138.725,- K& je nabyvatel povinen zaplatit pfevadejicimu na tcet
Mestské ¢asti Praha 9 <. | RN >ovzitim var. symbolu 0299027205
nejpozdéji do 90 dni od podpisu této smlouvy.

¢) zbytek kupni ceny ve vysi 842.775,- K¢ nabyvatel uhradi prevadgjicimu z prostiedkii uvéru
poskytnuté¢ho kupujicimu u Komeréni banky, a.s. (dale jen banka), a to tak, Ze tato Castka

bude bankou pievedena z Gvérového uctu nabyvatele pifimo na specidlni vazany ucct
pfevadéjiciho vedeny u banky é‘s pouzitim var. symbolu 0299027205
jedté pred podanim navrhu na vklad na katastralni Gfad, a to do 10 dnii od piedlozeni

- podepsané kupni smlouvy

- vypisu z katastru nemovitosti na pievadénou jednotku, z n€éhoZ bude vyplyvat, 7¢
vlastnikem bytové jednotky je Hlavni mésto Praha (svéfend sprdva pievadéjicimu), na
jednotee nevaznou zadna omezeni viastnického prava a neni ohledné ni vedeno Zadné fizeni u
Katastralniho Gradu.

Z tohoto specidlniho vazaného uétu prevadéjiciho banka penize pevede na b&zny uccet
Méstské ¢asti Praha 9 vedeny u Komeréni banky, a.s. €. flétu_s pouzitim
var. symbolu 0299027205 do 5 pracovnich dnii od predloZeni:

- navrhu na vklad vlastnického prava dle Kupni smlouvy s podacim razitkem
Katastralniho 0fadu a vyznagenou spisovou znackou, pod kterou bude navrh veden
v protokolu ,,V* Katastralniho Gfadu

- nasledné podaného navrhu na vklad zastavniho prava ke kupované bytové jednotce
s podacim razitkem Katastralniho Ufadu a vyznacenou spisovou znackou, pod kterou bude
navrh veden v protokolu ,,V* Katastralniho ufadu, nebo vypisu z katastru nemovitosti na
pievadénou bytovou jednotku obsahujictho plomby dokladajici podani shora uvedenych
navrhi na vklad vlastnického a zastavniho prava,

- pokud bude ¢ast kupni ceny hradit nabyvatel z vlastnich zdroji, potvrzeni o
zaplaceni této Gasti kupni ceny.

Kupni cena bude povaZovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude celd castka
odpovidajici kupni cené pripsana na shora uvedené ucty prevddéjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve lhité nezaplati, ma prevadéjici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého pocatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporucena postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile prevadéjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na posté a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnl od jejiho uloZeni, za den doruéeni se povazuje 10.
den od uloZeni této zasilky na posté.

4. V piipadé, Ze nabyvatel porudi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnfli od
podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit pievadéjicimu smluvni pokutu ve vySi
10.000,- K¢, a to do 15 dnd ode dne, kdy mu bude dorucena vyzva pievadé€jiciho k jejimu
zaplaceni.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Z¢ v tomto piipad¢ dojde k zapocteni jistiny ve
vysi 10.000,- K&, kterou zaplatil nabyvatel pted doru¢enim prohlaseni o ptijeti nabidky
k prodeji bytu ptevadgjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.



VI

Prohlaseni a zavazky nabvyvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze

a) mu svédCi pravo najmu k bytu odpovidajicimu predmétu pievodu a Ze nema vidi
prevadgjicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uzivanim bytu
(zejména dluh na ndjemném, poplatku z prodleni, zdlohach na sluzby, doplatku za
sluzby); zaroven se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou t¢innky podle této smlouvy;

b) neexistuji divody pro vypovéd’ z nagjmu bytu;

¢) je seznamen se souCasnym pravnim, technickym i faktickym stavem predmétu
pfevodu, se kterym souhlasi a nezada doplnéni Zadnych informaci o stavu predmétu
pfevodu, kupuje jej, jak stoji a lezi a pfedem sc vzdava svého prava z vadného pinéni;

Pro pripad, ze by prohldSeni nabyvatcle v ¢l. VI. této smlouvy nebylo pravdivé, ma
pievadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZzadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K¢. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouzije obdobns.

VIL.
Dalsi ujednani

1. Nabyvatel prohladuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni ufad uhradil
veSkeré své splatné zavazky vzniklé v souvislosti s uZivanim bytové jednotky, ktera je
pfedmétem prevodu dle této smlouvy. Pro ptipad, Ze by toto prohldseni nabyvatele nebylo
pravdivé, ma prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZzadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

2. Pievadgjici prohladuje, Ze na pfedmétu pievodu nevaznou zadné dluhy ani zadna v této
smlouv¢ neuvedend vécnd biemena, zastavni prava ¢&i jiné pravni vady, a Ze pravni stav
predmétu pievodu odpovida skuteénostem uvedenym v této smlouve.

3. Prevadgjici sezndmil nabyvatele se stavem pfedmétu pievodu. Nabyvatel vyslovné
prohladuje, Ze mu je dobic zndm stav piedmétu pievodu, Ze si jej pied uzavienim této
smlouvy dobic prohl¢dl, sezndmil se s jeho stavem a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se
nachdzi ke dni podpisu této smlouvy.

4. Prevadgjici prohlaSuje, Ze vSechna technickd =zafizeni v domé jsou pravidelnd
podrobovéana povinnym reviznim provérkam, jejichz zavéry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a pfevadéjicimu nejsou znamy Zadné zavady, které by branily fadnému uZivani
piedmétu pievodu a domu, ve kterém se pfedmét pievodu nachazi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism c) obCanského zakoniku z vlastnika nemovité véci piechazeji
na vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podiliim, a to zejména prava a zavady zaloZené:

- smlouvou o odbéru vody

- smlouvou o odvodu odpadnich vod

- smlouvou o odb¢ru el. energie

- smlouvou o odvozu komunalniho odpadu



smlouvou o spravé domu

smlouvou o zavedeni a provozovani multifunkéni telekomunikaéni sit& ze dne
2.6.2000 uzaviené mezi Méstskou &asti Praha 9 a TES Media, spol. s r.o., IC:
18383891, sc sidlem Lovosicka 40/440, Praha 9.

6. Nabyvatel bude hradit predepsané najemné za uzivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zakladé uzaviené¢ smlouvy podén navrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni 0fad pro hlavni m¢sto Praha. Potom bude nabyvatel hradit ptedepsané zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu a piispévek na spravu domu a pozemku ve vysi dosavadniho
najemncho do doby rozhodnuti nové ze zékona vzniklého Spolecenstvi viastnikii jednotek U
Harfy 272, Praha 9 o vysi piispévki na spravu a do fondu oprav domu.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym fizenim u katastrdlniho Gfadu uhradi nabyvatel,
a to pii podpisu této smlouvy k rukam pievad¢jiciho.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatelé nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu
ptevad¢jiciho zfidit k pfedmdétu prevodu véené biemeno, predmét prevodu zastavit, ¢i jinak
zatizit. Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnického
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyzaduje k zastavé piedmétu
ptevodu zajistujici pohledavku vétitele vzniklou z titulu pijéky ¢i Givéru na zaplaceni kupni
ceny, jeZ svou vysi véetné piisluSenstvi nepfevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je pievad¢jici opravnén od této smlouvy odstoupit a
pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢. Ustanoveni ¢lanku V.
odst. 4. se pouzije obdobné.

9. Nabyvatel prohlasuje, Ze ncpozaduje piedlozeni prikazu energetické naro¢nosti a 7e

jej nahradi vyuétovanim dodavek elektfiny a plynu pro piislusnou jednotku, ktera je

picdmétem pievodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky predano, ¢imZ budou splnény
povinnosti dle zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni s energii.

10. Nabyvatel prohlasuje, Z¢ byl seznamen sc stanovami spolecenstvi vlastnikili jednotek,
pokud toto spoleenstvi jiz vzniklo, ptipadné s naleZitostmi téchto stanov, jak jsou uvedeny
v prohlaseni vlastnika.

11. Nabyvatel prohlasuje, Zze byl seznamen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
obcanského zakoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na ngj
piechazi.

12. Nabyvatel prohlasujc, Ze¢ neni v Gpadku, nebyl na jeho majetek prohlasen konkurz,
nebylo proti nému zahdjeno insolvenéni Fizeni, nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro
nedostatek majetku, a ze mu ani nejsou znamy divody pro nastani té€chto skutecnosti v
nasledujicich 18 mésicich. Nabyvatel dale prohladuje, Ze proti nému ¢&i na jeho majetek neni
vedeno Zadné exekucni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny ¢&i vykonatelny titul.

13. Prevadéjici timto upozorfiuje, Ze nemovitou véci vedou sité ¢i jind zaiizeni veiejnych
infrastruktur k zajiSténi distribuce energii. Vlastnici jednotek jsou povinni respektovat prava
vlastnikli ¢i provozovatell téchto siti a zatizeni vyplyvajici z obecnych pravnich piedpist.

14. Nabyvatel prohlaSuje, Ze neni v manzelském svazku a Ze jednotku nabyva do svého
vyluéného vlastnictvi.



I5. Nabyvatel déle prohladuje, Ze je mu znamo, Z¢ budova, v niZ sc nachazi jednotka,
kterou touto smlouvou nabyva, disponuje piidou vhodnou pro ptdni vestavbu. Je mu zndmo,
Ze 1 kupni cena za jednotku byla stanovena s ohledem na moZnost takovou vestavbu v domé
ziidit. Bere v8ak na védomi, Ze v soucasné dobé by piipadny zdjemce o pldni vestavbu
nesplnil podminku o parkovacich mistech poZadovanou piisluinou vyhlaskou hlavniho mésta
Prahy a Ze ani nebyla udélena vyjimka, ktera by tuto povinnost prominula.

VIII.
Predkupni pravo

. Smluvni strany timto sjednévaji ve prospéch pievadgjiciho k predmétu pievodu
ptedkupni pravo.

2. Predkupni pravo podle odstavee 1. tohoto ¢lanku se sjcdnava jako pravo véené a plisobi
" 1 vici pravnim nastupctim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pii zamysleném prodeji, darovani ¢i jiném zplsobu zcizeni
pfedmétu picvodu nabidnout pfedmét prevodu ke koupi nejprve pievadéjicimu. Ustanoveni
predchozi veéty neplati, bude-li piedmét pievodu darovan sourozenci nabyvatele &
f
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piibuznému nabyvatele v fadé p¥imé.

4. Predmét prevodu bude prevadgjicimu nabidnut podle odstavee 3. tohoto &lanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvySenou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad
nového majitele a sniZenou o opotiebeni pfedmétu pievodu i jeho piipadné znehodnocent,
piicem? tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny prevadgjicim. V
piipad¢, Ze ptedmét prevodu bude zatiZen zastavnim pravem, bude cena, za kterou bude
piedmét pfevodu nabidnut pievad&jicimu, sniZena o hodnotu pohledavky zajisténé timto
zastavnim pravem véetné jejiho prislusenstvi.

5. Predkupni priavo se sjednava na dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné upozornit pfevadgjiciho na skute¢nost, Ze je v prodleni
s¢ splacenim pohledavky zajisténé zastavnim pravem k predmétu pievodu, a to vzdy, kdy7 se
do prodleni dostane, a bez zbyteéného odkladu.

IX.
Zakaz zatizeni jednotky

l. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 ob¢anského zdkoniku zavazujc neziidit
k jednotce zéstavni prévo, kterym by zajistoval pohledavku o vys$si hodnoté nez je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak ziizuji jako pravo vécné zakaz zatizeni
jednotky zdstavnim pravem zajidt'ujicim pohledavku vyssi nez 991.500,- K&. Pro vylouceni
vSech pochybnosti se konstatuje, Ze¢ jednotka nesmi byt zatiZena ani zastavnim pravem
zajist'ujicim nékolik pohledavek, jejichZ hodnota by v soudtu pievysovala shora uvedenou
¢astku. To neplatf pro piipadné budouci pohledavky zéastavniho véfitele poskytujiciho Gver



nebo plijcku vazanou na nabyti vlastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
piipadé plati, Zc predmét prodeje nesmi byt zatiZen zastavnim pravem zajistujicim
pohledavku vy3si neZ je kupni cena podle této smlouvy a zastavnim pravem k budoucim
pohledavkam, piicemz soudet pohledavky a budoucich pohleddvek neni vy$si nez
dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zakaz zatiZeni jednotky podle tohoto ¢lanku se zfizuje bezuplatné na dobu existence
predkupniho prava podle ¢lanku VIII. této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni néastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro ptipad, zc by Katastralni afad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha, nepovolil vklad prava dle ¢l. IX. smlouvy, zavazuji se ob¢ smluvni strany uzavrit
novou smlouvu, a to nejpozdéji do 3 mésicli od dne doruceni pisemné vyzvy prevad¢jiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

X.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych &asti domu

1. Spravu spole¢nych ¢asti domu v dobé uzavieni této smlouvy zajist'uje spravee, kterym
je TOMMI-holding, spol. s r.0. O zpisobu spravy domu v dal§im obdobi rozhodne schiize
shromézdéni viastnik( jednotek domu na ustavujicim zasedani.

2. Nabyvatel je povinen pii provozu, spraveé a uzivani pfedmétné jednotky a spole¢nych
¢asti domu plnit vSechny povinnosti, které pro néj plynou z pravnich piedpisti, z prohlaseni
vlastnika budovy a z rozhodnuti spolccenstvi vlastnik(i jednotek. Se vSemi témito
povinnostmi se nabyvatel sezndmil je$t¢ pred uzavienim této smlouvy. Zejména bude
nabyvatel jako vlastnik pfedmétné jednotky povinen piispivat na naklady spojené se spravou
domu.

XI.
Zavéreéna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy sc tato smlouva od pocatku rusi.

2. Utastnici této smlouvy Z4daji, aby byl u Katastralniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, proveden zdpis zmén vlastnickych prav k predmétu picvodu
podle ¢L. III. a TV. této smlouvy a vklad dalSich vécnych prav podle ¢lanka VIII. a IX. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k predmétu pievodu vkladem do katastru
nemovitosti s t¢inky ke dni, kdy byl navrh na vklad doru¢en katastralnimu uiadu.

4. Ob¢ strany shodn¢ konstatuji a berou na védomi, Ze piedmét pfevodu stejné jako dalsi
Jednotky v budov¢ oznacené &.p. 272 byl vymezen podle prislusnych ustanoveni ob&anského
zékoniku, zcjména tedy podle ustanoveni § 1166 a ndsl. Nabyvatel prohlasuje, ¢ mdl
moznost se¢ scznamit s prohlasenim vlastnika a dal§imi dokumenty a podklady pro uzavieni
této smlouvy. Podle § 1177 ob&anského zakoniku je nabyvatel povinen poté, co sc stane
vlastnikem predmétné jednotky, oznamit bez odkladu tuto skute¢nost spoledenstvi vlastniki



Jednotek.

5. Nabyvatel je obezndmen se skute€nosti, ze prevadgjici je povinen na dotaz ticti osoby
poskytovat informace v souladu se zakonem & 106/1999 Sb., o svobodném piistupu k
informacim, ve znéni pozd&jsich predpist a souhlasi s tina, aby informace obsaZené v této
smlouvé byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tietim osobdm, pokud o né
pozadaji. Nabyvatel bere na védomi, Ze pevadgjici zaradi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené prevad&jicim a do registru smluv z#{zeného zakonem ¢&. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel €7 prohladuje, e nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za
diivérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava pievadéjicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim udajti, tykajicich se plnéni zavazk® plynoucich z této smlouvy v piislusné
databazi.

6. Tato smlouva sc pofizuje ve &tyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi prevadéjici,
Jeden nabyvatel a jeden bude podan jako piiloha s navrhem na vklad do katastru nemovitosti.

7. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

8. Tato smlouva nabyva uginnosti nejdiive dnem uvetejnéni v registru smluv na zakladg
ustanoveni § 6 zakona ¢. 340/2015 o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych smluv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv. Smluvni strany v t¢to souvislosti sjedndvaji, 7e
uvelejnéni této smlouvy v Registru smluv provede ve 1hite 30 dnd od uzavieni této smlouvy

pievadgjici.

Prilohy: schéma pidorysti viech podlazi domu uréujici polohu jednotek a spole¢nych ¢asti
domu s idaji o podlahovych plochach jednotek

V Praze dne %y \O. 30 W

Nabyvatel
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