Univerzita Palackého
v Olomouci

NAJEMNI SMLOUVA

C.j.5/2018

Metropolitni kapitula u sv. Vaclava v Olomouci

Se sidlem: Biskupské namésti 8§41/2, 779 00 Olomouc
IC 60799358, DIC CZ60799358

Zastoupena: Mons. Antoninem Baslerem, dékanem
déle jen ,,pronajimatel”, na stran¢ jedné,

a

Univerzita Palackého v Olomouci

Verejna vysoka skola —rezim existence podle zdkona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych Skolach a o
zméné a doplnéni dal$ich zdkond, ve znéni pozdéjsich predpist

Se sidlem: Kiizkovského 8, 771 47 Olomouc

IC: 61989592

DIC: CZ61989592

Rektor UP: prof. Mgr. Jaroslav Miller, M.A., Ph.D.

Kontaktni osoba:

dale jen ,,ndjemce", na strané druhé,

dale spolecné téz jako ,,smluvni strany®,

uzaviraji nize uvedenc¢ho dne, mésice a roku podle ustanoveni §2201 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen jako ,.,ob¢ansky zdkonik™) tuto
najemni smlouvu (dale jen ,,smlouvu®) :

Preambule

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem budovy na adrese tf. 1. maje ¢. 820/5
v Olomouci, ktera je soucasti pozemku parc. ¢. st. 165 zastavénd plocha a nadvoii, v k.G.
Olomouc-mésto, zapsané na LV 53 vedeném u Katastralntho ufadu pro Olomoucky kraj,
katastralni pracovisté Olomouc (déle jen ,.budova®), ze na budové nevaznou zadna vécna
prava tietich osob a jiné pravni vady a Ze je opravnén najemci prostory uvedené v ¢l. I této
smlouvy pfenechat do do¢asného uzivani.

I.
Predmét najmu

Predmétem ndjmu jsou nasledujici prostory:
a) kancelafe ¢. 1 nachazejici se v 2.NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
b) kancelafe ¢. 2 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
¢) kancelare ¢. 3 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
d) kancelafe ¢. 4 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
e) kancelafe €. 5 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
f) kancelafe ¢. 6 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
g) kancelafe ¢. 7 nachéazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
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h) kancelafe ¢. 8 nachézejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
i) kancelafe ¢. 9 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
j) kancelate ¢. 10 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
k) kancelare ¢. 11 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
[) kancelafe €. 12 nachazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
m) kancelafe ¢. 13 nachdazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
n) kanceléfe ¢. 14 nachdzejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
0) kanceléfe €. 15 nachdazejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
p) kancelate €. 16 nachdzejici se v 2. NP budovy uvedené v Preambuli této smlouvy,
to vie o celkové podlahové plose 544 m?,

q) sklady, chodby a hygienické zafizeni nachdzejici se v 2.NP zaznacené v Piiloze ¢. 1
této smlouvy o podlahové plose celkem 168 m?,

které jsou umistény v budové uvedené v Preambuli této smlouvy dle pfilozeného planku,
ktery tvoii Prilohu €. 1 této smlouvy, jez je nedilnou soucasti této smlouvy,

dale spole¢né téz jako ,,nebytové prostory” nebo jako ,,pfedmét najmu®.

II.
Ucel najmu

Uéelem ndjmu nebytovych prostor je vyuZiti pro Cyrilometodéjskou teologickou fakultu
UP v Olomouci jako kancelafe, ucebny a sklady.

III.
Doba nijmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, ato 11. 1. 2018 do 30.6.2018 .

Iv.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen pfenechat ndjemci nebytové prostory za najemné do uzivani.

2. O predani a pievzeti nebytovych prostor uvedenych v ¢l. I. smlouvy sepisi smluvni strany

datovany predavaci protokol s podpisem opravnénych osob obou smluvnich stran,

pticemz za UP je pfedavaci protokol opravnéna podepsat kontaktni osoba za UP.

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory najemci ve stavu zpasobilém ke

smluvenému ucelu najmu.

4. Pronajimatel je povinen zajistit ndjemeci neruSeny vykon prava uzivat po sjednanou dobu
predmét najmu uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy, udrZovat jej svym ndkladem ve stavu
zpusobilém ke sjednanému zptsobu a Gcelu uzivani a odstranovat vady, pro které pfedmeét
najmu uvedeny v ¢l. L. této smlouvy nelze fadné€ uzivat, nebo které takové uzivani ztézuji.

L

U

Pronajimatel ma pravo na uhradu najemného a thrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s uzivanim nebytovych prostor (dale jen ,,uhradu za sluzby*) za podminek stanovenych v
¢l. VL této smlouvy.
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Pronajimatel je opravnén kdykoliv v souladu s ob&anskym zdkonikem predmét ndgymu
v prabéhu jeho uzivani ndjemcem kontrolovat.

V.
Priva a povinnosti ndjemece

Najemce je povinen udrZovat pfi realizaci kurzd pofadek a zajistit, aby se ucastici kurzi
a dalsi osoby pohybovaly pouze v nebytovych prostorach a v prostorach, do nichz byl
najemci povolen pristup. Najemce zajisti téz dodrzovani zakazu koufeni v nebytovych
prostorach a souvisejicich prostorach.

Najemce neni opravnén pienechat nebytové prostory do podnajmu jiné osobé.

Najemce je povinen po dobu uzivani nebytovych prostor o n¢ fadné pecovat a chranit je
pred poskozenim ¢i znicenim. Néjemce je povinen uzivat nebytové prostory jako radny
hospodaf a pouze k ucelu uvedenému v €l. 11. této smlouvy

Smluvni strany se dohodly, ze v ptipad€ vzniku Skody na kterékoliv ¢asti €1 piisluSenstvi
nebytovych prostor nebo jejich ztraty ¢i zni€eni nebo nutnosti opravy kterékoliv ¢asti
nebytovych prostor je najemce povinen o tomto pisemné uvédomit pronajimatele
nejpozdéji do druhého dne poté, co se o vzniku takové skutecnosti dozvi.

Néajemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy & zmeény nebytovych prostor bez
souhlasu pronajimatele, nejedna-li se obéznou udrzbu a drobné opravy, které provadi
najemce dle nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sbh.

Najemce musi pii pouZivani pronajatych prostor dodrzovat platné pravni pfedpisy,
zejména predpisy k zajidténi bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci a dodrzovani pozarni
bezpecnosti v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Najemce nesmi pouzivat pfimotopné elektricke vafice a piimotopy.

Po skonéeni najmu je ndjemce povinen neprodlené vyklidit nebytové prostory a uvést je
do stavu, v némz je pievzal pfi zohlednéni béZné¢ho opotiebeni, a predat kli¢ od téchto

nebiovi’ch irostor. Povéfenou osobou k predani kli¢ ze strany pronajimatele je [}

Smluvni strany se dohodly, Ze niajemce je v souladu s §2305 opravnén nebytové prostory
dle ¢l. I této smlouvy oznacit $tity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi.

VL
Najemné, uhrada za sluzbv a platebni podminkyv

Vyse najemného je sjednana dohodou smluvnich stran a ¢ini 93,- K¢ bez DPH za
1m2 pfedmétu najmu mésicné.

Meésiéni vyse ndjemného za predmét najmu tedy €ini 66.216,- K& bez DPH. DPH bude
Uuctovana ve vysi urCené podle pravnich predpisi ucinnych ke dni uskuteénéni
zdanitelného plnéni.

Dohodnuta vyse najemného mize byt ménéna pouze dohodou obou smluvnich stran ve
form¢ datovanych, pofadoveé ¢&islovanych dodatki této smlouvy podepsanych
opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

Mesicni vysi najemnéeho je najemce povinen platit pronajimateli v pravidelnych meésicnich
platbach ve vysi 66 216.- K& bez DPH, a to vzdy na ucet pronajimatele ¢. [ R RN
B - (o nejpozd&ji do 15. dne kalendaintho mésice za ktery se najemné
plati. Najemné se povazuje za vcas zaplacené, pokud je pravidelna platba mési¢éniho
najemného ve vySe uvedeny den odepsana z u¢tu ndjemce. Smluvni strany se dohodly. Ze
najemné za mesic leden 2018 s ohledem na dobu trvani smlouvy ¢ini 44.856,-K¢ bez
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DPH.

4. Vyse thrady za sluzby je sjednana dohodou smluvnich stran a bude placena ndjemcem ve
mési¢nich zéloh na sluzby ve vysi:

Plyn 22.309,-k¢ (=1/12 zro¢nich 712m2 x 376,-ké/m?2)
Elektiina 7.891,-ké (= 1/12 z ro¢nich 712m2 x 133,-k¢/m?2)
Voda 2.907,-k¢ (podle podruzného méiidla)

Odvoz domovniho odpadu 2.432.-k¢ (= 1/12 zro¢nich 712m2 x 41,-k&/m?2)

Mési¢ni zéloha na sluzby €ini celkem 35.539,00 véetné DPH.

5. Uhradu za sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor hrazené zalohové je
pronajimatel povinen vyucétovat najemci do konce srpna 2018 a to tak, ze od vySe
uvedenych roénich zéloh bude pronajimatelem odeltena ¢astka stanovend prislusnymi
dodavateli jednotlivych sluzeb za ndjemcem skutecné spotiebované sluzby, dle udaji na
podruznych méfidlech. Nedoplatky nebo preplatky z vyuctovani jsou splatné do 30 dni
po dorucéeni vyaétovani ndjemci.

6. Pravidelnou platbu najemného dle odst. 3 tohoto ¢lanku smlouvy spoleéné s mésiéni

zalohou za sluzby ve vysi dle odst. 4 tohoto clanku je ndjemce povinen platit
pronajimateli a to vzdy na tcet pronajimatele €. * a to
nejpozdéji do 15. dne kalendaintho mésice, za ktery se ndjemné a zéloha na sluzby plati.
Najemné a zaloha na sluZzby se povazuje za véas zaplacené, pokud je pravidelna platba
mési¢niho najemného a zalohy na sluzby ve vy3e uvedeny den odepsana z uctu ndjemee.

7. Obé smluvni strany prohlasuji, Ze na sebe piebiraji nebezpeci zmény okolnosti podle
1765 odst. 2 ob&anského zakoniku, § 1765 odst. 1 a § 1766 se tedy ve vztahu k najemei
nepouzije.

VIL
Sankéni ujednani

V piipadé prodleni ndjemce se zaplacenim pravidelné splatky ndjemného ve [huté
splatnosti sjednané v ¢l. VL. odst. 6 této smlouvy, ve vysi uvedené v €l. VI. odst. 3 této
smlouvy nebo zalohy na sluzby ve 1hiité splatnosti sjednané v €l. VI. odst. 6 této smlouvy,
ve vy uvedené v &l. VI odst. 4 této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli
ve vy$i stanovené nafizenim vlady &. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vySe urokl z
prodleni a nakladG spojenych s uplatnénim pohleddvky, uréuje odména likvidatora,
likvida¢niho spravce a Clena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji
nékteré otazky Obchodniho véstniku a vetejnych rejstitki pravnickych a fyzickych osob.

VIIL.
Zanik zavazku

Néajem podle této smlouvy muize skonéit:
a. pisemnou dohodou smluvnich stran,
b. uplynutim doby uvedené v €l I11. této smlouvy,
¢. pisemnou vypovédi najemce i pronajimatele z jakéhokoliv ditvodu, pfic¢emz tfimésicni
vypovédni doba poéind beéZzet dnem nasledujicim po dni, vnémZ byla pisemnd
vypovéd doruéena druhé smluvni strané.
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IX.

w

Zivéretna ujednani

1. Veskeré zmény této smlouvy je moZné ¢init pouze pisemnymi, pofadové ¢islovanymi,
datovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

2. Veskeré pravni vztahy v této smlouvé neupravené a z ni vyplyvajici se 1idi obanskym
zakonikem.

3. Tato smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech s povahou originalu, pfi€em? jeden
pronajimatel a ndjemce obdrZi po dvou vyhotovenich.

4. Ohledné dorucovani zasilek souvisejicich s touto smlouvou s vyuZitim provozovatele
postovnich sluzeb se § 573 obcanského zékoniku ve vztahu k dorucovani zasilek
pronajimatelem ndjemei nepouZzije.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva vcetné vsech jejich pfiloh a piipadnych
dodatkll podléhd povinnému uvefejnéni podle zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach téinnosti nékterych smluv, uveifejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zakon o registru smluv), v aktualnim znéni.

6. Tato smlouva je uzavfena dnem jejiho podpisu opravnénymi osobami obou smluvnich
stran a nabyva uéinnosti dnem jejtho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zminénym
zakonem,

7. UP, ktera uvefejnéni smlouvy v registru zajisti, informuje druhou smluvni stranu o jejim
uvelejnéni neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu druhé smluvni strany uvedeném v
zahlavi této smlouvy.

8. Smluvni strany berou na védomi, Ze si neza¢nou poskytovat zadné plnéni na zakladé této
smlouvy prede dnem jeji ucinnosti.

Piilohy najemni smlouvy: Planek pronajatych prostor

V Olomouci dne. 5.7 7% A% Olon/louci dne.s...... L

Metropolitni kapitula u sv. Vaclava v Olomouci  Uniyerzita Palackého v Olomouci

I\/{ons. Antonin Basler, o pro‘f. Mgr. Jaroslav Miller, M. A.. Ph.D.,
dékan rektor
za pronajimatele 7a najemce
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