23727/B/2013-HMU1

C.j.: UZSVM/B/26343/2013-HMU1

Ceska republika — Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych

se sidlem RasSinovo nabrezi 390/42, 128 00 Praha 2

za kterou jedna Mgr. Lenka Taie Kolafikova, feditelka Uzemniho pracovi§té Brno
povéfena k podpisu na zakladé Pfikazu generalniho feditele €. 24/2004

v Uplném znéni s ucinnosti od 1. 1. 2013

Uzemni pracovisté Brno, Pfikop 11, 604 47 Brno

IC: 69797111

(dale jen ,pronajimatel®)

a

PZ PROJEKT a.s.

se sidlem Praha 4, Hvézdova 1716/2b, PSC 140 00,

za kterou jedna Mag. Alois Lanegger, pfedseda predstavenstva
IC: 27738779

(dale jen ,najemce®)

uzaviraji podle § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale jen ,ob&ansky zakonik“) a podle § 27 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,zakon
¢. 219/2000 Sb.“) tuto

SMLOUVU
O
NAJMU NEMOVITOSTI
¢. 2354/13

CL. 1.

1. Ceska republika je viastnikem a Ufad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych je
na zakladé bodu 14, Cl. CXVIl., ¢éasti sto sedmnacté zakona ¢. 320/2002 Sb., ve znéni

pozdéjSich predpisl, ve smyslu § 9 zakona &. 219/2000 Sb., pfisluSny hospodafit s nize
uvedenymi nemovitostmi:

Pozemky

= parc. &. 287/3 o vymére 181 m? druh pozemku - zastavéna plocha a nadvofi, zptsob
vyuziti - stavba LV 405

= parc. é. 287/4 o vyméfe 5 m?, druh pozemku — zastavéna plocha a nadvofri, zptsob
vyuziti - stavba LV 405

= parc. €. 288/16 o vyméie 37 m?, druh pozemku — ostatni plocha, zptisob vyuziti jina
plocha

= parc. &. 288/17 o vyméfe 9 m®, druh pozemku — ostatni plocha, zptsob vyuziti jina
plocha

zapsanymi na listu vlastnictvi ¢. 60000 pro kat. uzemi Mésto Brno, obec Brno v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralnim pracovistém
Brno — mésto.

2. Pronajimatel vySe uvedené nemovitosti do¢asné nepotfebuje k plnéni funkci statu nebo jinych
ukolli vramci své plOsobnosti ve smyslu ustanoveni § 27 odst. 1 zakona
¢. 219/2000 Sb.



CL 1.

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci nemovitosti uvedené v ¢l. | této smlouvy
a tento je do najmu pfijima.

2. Ugelem najmu je naloZeni s majetkem statu doasné& nepotfebnym k plnéni funkci statu
formou pronajmu nemovitosti pro najemcovu &innost — provozovani obchodu a sluzeb
v budové ve vlastnictvi najemce. Najemce je vlastnikem budovy €. p. 681 — jina stavba, ktera
se dle udaju zapsanych v katastru nemovitosti nachazi mj. na pfedmétnych pozemcich parc.
C. 287/3 a 287/4, oba v k.u. Mésto Brno, obec Brno a ktera dale svymi podzemnimi ¢astmi
zasahuje mj. na pfedmétné pozemky parc. €. 288/16 a 288/17, oba v k.u. Mésto Brno, obec
Brno.

3. Pronajaté nemovitosti mize najemce uzivat jen ke smluvenému ucelu, vychazejicimu z jejich
povahy a stavebniho uréeni tak, aby nedochazelo k jejich poSkozeni nebo nepfiméfenému
opotifebeni. Pronajaté nemovitosti nesmi byt vyuzivany k vyrob&, manipulaci a skladovani
vybusnin, prudce hoflavych material(, jed, drog a dalSim Cinnostem, které ohrozuji nebo
negativné pusobi na zivotni prostfedi (zejména prasnosti, hlukem nebo exhalacemi).

4. Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu najmu dobfe znam, nebot’ si jej prohlédl
pfed uzavienim této smlouvy a potvrzuje, ze je ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani podle
této smlouvy.

CL Il

1. Najemné za uzivani pfedmétu najmu se sjednava ve smyslu § 27 odst. 3 zakona
€. 219/2000 Sb. ve vysi 227 673,00 K¢ rocné.

2. Najemné je splatné bezhotovostné na ucet pronajimatele u CNB & XXXXXXXXX,
do 30. 4. bézného roku.

3. Najemné za pomérnou ¢ast roku 2013, za obdobi od 1. 9. 2013 do 31. 12. 2013, ve vysi
76 099,- K& je splatné bezhotovostn& na et pronajimatele u CNB & XXXXXXXX,
atodo 31. 10. 2013.

3. Kbezhotovostnim platbam najemného bude najemce vzdy uvadét variabilni symbol

6901302513.

. Pronajimatel muze kazdoro€né s ucinnosti na obdobi od 1. ledna upravit vySi najemného
v zavislosti na rlstu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce. VySe najemného
se v takovém pfipadé upravi podle nasledujiciho vzorce:

N1y = Ne X (1 + 1/100)

kde:
Ne+1y je vySe najemneho v bézném kalendarnim roce,

Nt je vyse nagjemného v pfedchozim kalendafnim roce, a
It je prumérny roc€ni index spotfebitelskych cen za predchozi kalendafni rok
zvetejnény Ceskym statistickym Ufadem a vyjadieny v procentech

N

Takto upravenou vySi ndjemného pronajimatel uplatfiuje pisemnym oznamenim najemci.
5. SkonCi-li nebo pocne-li najem v pribéhu roku, nalezi pronajimateli pouze pomérna Cast
najemneého.

CL. IV.

Najem se sjednava na dobu od 1. 9. 2013 do dne nabyti pravni moci rozhodnuti soudu ve sporu
o urceni vlastnického prava k budové ¢€.p. 681 k.u. Mésto Brno, nejdéle vSak do 31. 8. 2021.

Cl. V.

Stavebni upravy, rekonstrukce, modernizace, stavebni adaptace a terénni Upravy predmétu
najmu muaze najemce provadét jen na zakladé pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem,
jejimz obsahem bude i ujednani o vyporfadani vynaloZzenych nakladl. Bez takového ujednani
neni dohoda platna.
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Cl. VL.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim pronajatych nemovitosti,
zejména naklady na udrzovani povrchu pronajatych pozemka.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho zadost vstup na pfedmét ngjmu, zejména
za UCelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy.

Obé strany se dohodly, Ze najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
nesmi pfedmét najmu pfenechat k uzivani tfeti osobé&, a to ani z¢asti.

Cl. VII.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné c¢astky na bankovni ucet
pfijemce platby.

Smluvni strany se dohodly, ze dnem 31. 8. 2013 bude ukonéen vztah zalozeny Smilouvou
0 najmu nemovitosti €. 1954/11 uzavienou dne 29. 2. 2012.

Cl. VIIL.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanika uplynutim sjednané doby najmu.
Najemni vztah je mozné ukoncit dohodou smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze tento najemni vztah Ize dale ukon it vypovédi, rovnéz
odstoupenim od smlouvy, pokud najemce neplni fadné a v€as své povinnosti, vyplyvajici
z této smlouvy anebo pokud prestanou byt plnény podminky, uvedené v ustanoveni § 27
odst. 1 zdkona €. 219/2000 Sb.

Vypovédni doba €ini 3 mésice a poéne bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypoveédi.

V pfipadé odstoupeni od smlouvy se najemni smlouva rusi ke dni doru€eni pisemného
oznameni o odstoupeni.

Najemni vztah rovnéz zanikne zcela (Ci z&asti) dnem pravnich ucinkd vkladu vlastnického
prava k pfedmétu najmu, stane-li se najemce jeho vlastnikem.

Cl. IX.

Nejpozdéji v den skon&eni najmu, v pfipadé odstoupeni pak nejpozdéji do 15 dnl po doruceni
oznameni o odstoupeni, pfeda najemce pronajimateli pronajaté nemovitosti fadné vyklizené,
resp. uvedené do puvodniho stavu, pfipadné ve stavu, v jakém je prevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni. Smluvni strany prohlasuji, Ze povinnost najemce vyklidit, resp. uvést
do puvodniho stavu nemovitosti se nevztahuje na stavbu stavajici a na provedeni rekonstrukce
stavby, ke které dal pronajimatel souhlas ve smlouvé &.j. UZSVM/B/46568/2011-HSPH uzaviené
mezi pronajimatelem a najemcem dne 14. 12. 2011, pfipadné v jinych dohodach uzavienych
S pronajimatelem.



Cl. X.

1. Neuhradi-li ndjemce v€as splatné najemné, ma pronajimatel pravo pozadovat urok z prodleni
dle platnych pravnich predpisu.

2. Nepreda-li najemce pfi skon€eni najmu pronajaté nemovitosti v€as a fadné vyklizené, zaplati
pronajimateli za dobu prodleni smluvni pokutu ve vysi 10% mésicniho najemného za kazdy
den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu S$kody, zplsobené poruSenim povinnosti
najemce tim neni dotéeno. Povinnost vyklidit nemovitosti se nevztahuje na stavbu stavajici
a na rekonstrukci stavby, ke které dal pronajimatel souhlas ve smlouvé ¢&.j.
UZSVM/B/46568/2011-HSPH uzaviené mezi pronajimatelem a najemcem dne 14. 12. 2011,
pfipadné v jinych dohodach uzavienych s pronajimatelem.

Cl. Xl.

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem uzavfeni, uc¢inna je od 1. 9. 2013.

2. Neni-li vtéto smlouvé stanoveno jinak, fidi se prava a povinnosti stran obCanskym
zakonikem a zakonem €. 219/2000 Sb.

3. Smlouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a vzestupné
Cislovanych dodatk(. Bez dodrzeni téchto podminek neni zména smlouvy platna.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu.

5. Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzaviely svobodné a vazné, nikoli v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. Na dukaz toho pfipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

V Brné dne 30. 8. 2013 V Praze dne 28. 8. 2013
Mgr. Lenka Taie Kolafikova Mag. Alois Lanegger
feditelka predseda predstavenstva
Uzemniho pracovi$té Brno PZ PROJEKT a.s.



