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Smlouva najemni

Unica Investment, a.s.

Se sidlem: Praha 4, Novodvorska 803/82, PSC 142 00, Ceska republika
Zastoupena: Ing. Pavel Choc, pfedseda predstavenstva

IC: 247 53 203

DIC: CZ24753203

Bankovni spojeni: XXX

Cislo uctu: XXX

zapsana v obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 16587
(dale jen ,pronajimatel”)
na strané jedné

Ceska republika - Urad prace Ceské republiky

Se sidlem: Domazlickad 1139/11, 130 11 Praha 3, Ceska republika

zastoupené: Ing. Blanka Havlik, feditelka Krajské pobocky pro hlavni mésto Prahu

Kontaktni a fakturacni Utad prace Ceské republiky - krajskd pobocka pro hlavni mésto
Prahu

adresa: Domazlicka 1139/11

IC: 724 96 991

Banka: Ceska narodni banka

¢.u.: 37824011/0710

(dale také jen ,najemce”)

dale téz ,,smluvni strany”

na strané druhé

a oba dale také jen jako "ucastnici" ¢i jen jako "smluvni strany"

uzavreli nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU NAJEMNI
podle zakona €. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdéjsich predpisl

l.
Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nemovitosti, které jsou zapsany v katastru nemovitosti
vedeném Katastralnim uUradem pro hlavni mésto Prahu, katastralni pracovisté Praha, v obci Praha, v
katastralnim Gzemi Lhotka, na listu vlastnictvi ¢. 2558, a to mj. téchto nemovitosti:
- budovy - jina stavba, Lhotka, ¢. p. 803, na parcele ¢. 677/1
- pozemku - parcela &islo 677/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vyméfe 576 m?
- pozemku - parcela ¢islo 677/2, ostatni plocha-ostatni komunikace (odstavna plocha -
parkovisté), o vymére 1322 m?
- pozemku - parcela Cislo 677/4, ostatni plocha - ostatni komunikace (odstavnd plocha -
parkovisté), o vymére 600 m’
- pozemku - parcela &islo 672/2, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 2293 m?
- budovy - jina stavba bez ¢. p/¢. e., na parcele 672/2
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Predmét smlouvy a jeho specifikace
1. Pronajimatel pfenechava touto smlouvou ndjemci do najmu specifikované prostory specifikované v odst.
2.1 tohoto ¢lanku a najemce je do ndjmu pfijima a zavazuje se za najem platit pronajimateli sjednané
najemné.

2. Pronajimatel prenechdva najemci do najmu tyto prostory (viz. ptiloha ¢€.2):

2.1. kancelafe, chodby pod uzavienim, socidlni zafizeni a kuchyiku v 9. nadzemnim podlazi hlavni
administrativni budovy ¢. p. 803, zplsob vyuZiti: jind stavba, stojici na pozemku €. parcelni 677/2,
zastavéna plocha a nadvofi, kat. Uz. Lhotka, obec Praha (shora uvedena budova €. p. 803, dale také
jen ,hlavni administrativni budova“), a to:

v devdtém nadzemnim podlazi hlavni administrativni budovy:
- kancelar, mistnost oznacena Cislem:

kancelaf ¢. 916 0 vyméie 73,50 m?

kanceldf €. 910 0 vyméie 20,70 m?
kancelafe celkem: 94,20 m?
- chodba €.902 (36,30 m’ z toho 25,34% tj. 9,20 m?) 9,20 m’
- chodba & 924 (20,10 m” z toho 25,34% tj. 5,09 m°) 5,09 m’
- chodba & 925 (16,40 m” z toho 25,34% tj. 4,16 m°) 4,16 m’
- socidlni zaFizeni a kuchyfika €. 904,905,906 (32,10 m” z toho 25,34% tj. 8,13 m’) 8,13 m?

- chodba ¢ 903 (19,9 m?%)
- chodba ¢. 923 (36,6 m?)
Celkova vyméra pronajatych prostor v 9. nadzemnim podlaZi hlavni administrativni budovy: 120,78m?2.

Najemce tyto prostory do najmu pfijima za niZze uvedené najemné a za dalSich podminek uvedenych dale
v této smlouvé.

2. Prostory pronajimané ndjemci, uvedené v ¢lanku Il. odst. 2. pod bodem 2. 1., budou vyznaceny v ptiloze
€. 2 — planek s vyznacenim 9. nadzemni podlaZi hlavni administrativni budovy, ktery je nedilnou sou&asti
této smlouvy a jsou dale oznaceny jen jako ,Prostory” nebo ,Pfedmét najmu*.

3. Prostory uvedené vl Il. odst. 2, bodu 2. 1. budou dale v této smlouvé nazyvany také jen jako
»pronajaté nebytové prostory” a jsou oznaceny v priloze €. 2 této smlouvy.

1.
Ucel najmu a prohlaseni smluvnich stran

1. Ucelem najmu je prenechani pronajatych nebytovych prostor — kanceldfe pro uUcely vykonu
administrativnich ¢innosti ndjemce vc. styku s verejnosti.

2. Pronajimatel v této souvislosti prohlasuje, Zze ucel najmu, tak jak je deklarovan v této smlouvé, neni
v rozporu se stavebné technickym uréenim pronajatych nebytovych prostor vyplyvajicim z kolaudaénich
rozhodnuti vydanych podle stavebniho zdkona na pronajaté prostory a vyhovuje pfisluSnym pravnim
predpisim. Jednotlivé prostory jsou najemci pfedany do najmu k uzivani a k vykonu ¢innosti, které je
povahy nevyrobni (viz. PFiloha €. 2). Najemce se zavazuje predmét podnajmu uZzivat vyluéné podle jeho
Gcelu uzivani zpGsobem obvyklym.

3. Ndjemce si je vtomto ¢lanku vySe uvedenych skutecnosti plné védom a zavazuje se predmét najmu
uzivat vylucné podle jeho Ucelu uzivani, zplsobem obvyklym tak, jak je specifikovano v této smlouvé.

V.
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Ndjemné

1. Smluvni strany se dohodly na nasledujici vysi a zplUsobu platby ndjemného za predmét najmu uvedeny
v ¢lanku Il. této smlouvy.
Ndjemné za predmét najmu:
1.1. Smluvni strany se dohodly, Ze mésicni ndjemné pti mésicni platbé za najem nebytovych prostor —

1.2,

kancelati bez DPH je:

Celkem mésicni najemné 9. nadzemni podlazi hlavni administrativni budovy

Hlavni administrativni budova | np m2 CZK/m? Celkem
9. NP kancelare 9 94,20 197,43 18 597,91 K¢
9. NP chodba pod uzavienim
a ostatni prostor 9 26,58 197,43 5247,69 K¢
9. NP chodba ¢. 903 a ¢.923 9 200,00 K¢
Celkem 120,78 24 045,60 K¢

Mésiéni ndjemné bez sluZeb je celkem 24 045,60 CZK/mésic (slovy:
dvacetétyfitisicétyficetpétkorunéeskychsedesathaléri).

V.
Doba trvani najemni smlouvy

1. Najemni vztah dle této smlouvy se uzavird na dobu uréitou do 31. 12. 2021 s vypovédni lhiitou 5
mésicul.

2. Ndjemni pravo zfizené touto smlouvou pfechdzi na ptipadné pravni nastupce pronajimatele i ndjemce
(napf. v pripadé fuze ¢i rozdéleni spolecnosti, pfi zméné vlastnika nemovitosti vyspecifikovanych ve
¢lanku 1. Uvodni ustanoveni, bod 1. apod.), tedy v souladu se zakonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

VI.
Uhrada za sluzby

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli vedle ndjemného dle ¢lanku lll. i dhrady za sluzby, které
pronajimatel ndjemci poskytuje nebo zajistuje jejich poskytovani v souvislosti s existenci ndjemniho
vztahu takto:

1.1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli ceny za niZze vtomto bodé uvedené sluzby poskytované

s ndjmem — tzv. pausalni sluzby.

Pausalni sluzby spojené s uzivanim kancelarskych prostor a ostatnich ploch:

(bezpecnostni sluzba NON STOP, odvoz tfidéného odpadu, uklid spoleénych prostor) sluzby
poskytované zdarma (provoz recepce, provoz vyménikové stanice, revize, uzivani a provoz vytahd,
pojisténi budovy, zajisténi pozarniho radu) nové zajisténi postovnich sluzeb, tj. jsou ve vysi 33,60
Ké/m?/mésic (120,78 m® * 33,60 = 4 058,21 K¢). Dan z pridané hodnoty bude Gétovana dle
platnych pravnich pfedpisti. Smluvni strany se dohodly, Ze mésicni thrada pausalnich sluzeb je
33,60 CZK/ m?/mésic, tedy za 120,78 m? je 405821 CZK bez DPH (slovy:
Ctyfitisicepadesatosmkorunceskychadvacetjednahaléfii).

Cena vcetné platné DPH ¢inni 4 910,43 K¢.

Dan z pfidané hodnoty bude uctovana dle platnych pravnich predpist.

Sluzby spojené s najmem uvedené v tomto bodé 1. 1. budou dale v této smlouvé nazyvany také
jen jako ,,pausalni sluzby“.
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1.2. Najemce se zavazuje platit pronajimateli dhrady za niZze v tomto bodé uvedené méritelné sluzby
spojené s najmem, které je pronajimatel povinen poskytovat najemci, podle skutecné spotieby
resp. podle skutecné vynalozenych nakladl pronajimatele - tzv. méfitelné sluzby.

1.3.

Méf¥itelné sluzby (zaloha) spojené s uzivanim kanceldrskych prostor a ostatnich ploch:

(el. energie, voda, teplo-chlad, klimatizace) jsou ve vysi 42,00 Ké&/m?*/mésic.

(120,78 m? *42,00= 5 072,76 K¢&). Zaloha je zuctovatelna ctvrtletné dle skutecné spotreby
dafnovym dokladem vystavenym pronajimatelem.

Smluvni strany se dohodly, Ze mési¢ni zaloha na tzv. méfitelné sluzby je 42,00 CZK/m?/mésic,
tedy za 120,78 m?, je 5 072,76 CZK bez DPH (slovy:
péttisicsedmdesatdvakorunceskychsedmdesatsesthaléri).

Cena véetné platné DPH ¢inni 6 138,04 K¢.

Daii z pfidané hodnoty bude Gétovana dle platnych pravnich predpist.

Sluzby spojené s najmem uvedené v tomto bodé 1.2. budou déle v této smlouvé nazyvany také
jen jako ,,méfitelné sluzby”.

1.4. Sluiby, které je povinen zajistovat pronajimatel, a které jsou soucasti péce vlastnika o
nemovitosti, tedy sluzby, (kontrola, idrzba a opravy), které pronajimatel hradi a nepreuctovava je
najemci, jsou:

e provoz vymeénikové stanice,

e (drzba topného systému a veskerého zafizeni spojenych s vytapénim a chlazenim,

e revize a elektrorevize, kontroly a opravy veskerych technickych zafizeni spojenych s provozem
budovy a v majetku pronajimatele,

e UdrZba vstupnich bran, zdvor a elektrickych zamkd umoZiiujicich vstupy do pronajatych
prostor,

e opravy a udrzba oken a dvefi, osvétlovacich téles, uzaviracich a regulacnich armatur, plasté
budovy a stfechy malé administrativni budovy,

e Cinnosti spojené se zajisténim poZarni ochrany a bezpecnosti prace predmétnych nemovitosti,

vCetné elektronického protipozarniho systému,

naklady a vydaje na vytah a jeho udrzbu,

pojisténi predmétnych nemovitosti,

odvod destovych vod,

udrzba zelené a parkovacich ploch,

e Uklid snéhu na parkovisti a souvisejicich pfilehlych komunikacich,

e stravovani,

o dalsi sluzby nutné pro udrZeni standardu budovy a pronajatych prostor

VIl.
Platebni podminky

1. Smluvni strany se dohodly, Ze od 1. 1. 2018 mési¢ni najemné, pausalni sluzby a méritelné sluzby
uvedené v cl. VI v bodu 1. 1. jsou splatné do 15. dne mésice, ktery nasleduje po pfislusSném mésici, na
zakladé faktury, vystavené pronajimatelem.

2. Po uplynuti ¢tvrtleti pronajimatel vystavi najemci danovy doklad na méfitelné sluzby na zakladé
skutecné spotfebovanych energii (elektricka energie, voda a teplo).

3. Pronajimatel je povinen danovy doklad vystavit v dostatecném ¢asovém predstihu tak, aby najemce
mohl dodrZet terminy splatnosti.
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Danové doklady musi mit naleZitosti podle platnych ucetnich predpisd. DPH bude Uctovana podle
platnych pravnich ptedpisd na zemi CR, ani by tato skute¢nost musela byt ménéna dodatkem ke
smlouvé. DPH bude uctovana pouze u méfitelnych sluzeb.

Platby budou poukazovany na ucet pronajimatele u xxx, €islo u€tu xxx v méné CZK, nebo na jiny tucet
pronajimatele, ktery pronajimatel pisemné sdéli

najemci. Variabilni symbol:xxx, v pfipadé vyuctovavani méfitelnych sluzeb Cislo dariového dokladu.
Najemné i poskytované sluzby budou hrazeny v ¢eskych korunach (CZK) oznacovanych v této smlouvé
,CZK“. V ptipadé, Ze dojde ke zmé&né mény Ceské republiky, bude vyse ndjemného prepoctena dle
oficidlniho pFevodniho sménného kurzu vyhldéeného Ceskou narodni bankou pro pievod téchto mén a
jakmile jiz nebudou mozné platby v Ceské koruné (dualita mén po urcité obdobi skonci), bude nadale
najemné placeno v nové méné Ceské republiky.

Ohledné jakychkoliv plateb podle této smlouvy plati, Ze kazda takova platba bude povazovana za
zaplacenou vcas, pokud bude nejpozdéji v den urceny touto smlouvou jako den splatnosti ptipsana na
Ucet pronajimatele.

V pripadé ukoncéeni smluvniho vztahu se strany zavazuji provést vzajemné vyporadani zavazk(l ze
smlouvy do 30 dni od ukonéeni smluvniho vztahu. To se tyka i preplatkl a nedoplatk(i ndjemného i
zaloh a uhrad za sluzby.

V pripadé, Ze jedna ze smluvnich stran bude mit pochybnost o splnéni penézitého zavazku druhé
smluvni strany, je prislusna smluvni strana povinna na vyzvu vérohodnym zplUsobem splnéni svého
zavazku prokdzat.

VIIL.
Uroky z prodleni

V pfipadé poruseni povinnosti najemce dle €. VIII. této smlouvy platit véas sjednané najemné ¢i dhrady
za sluzby vcetné zaloh spojenych s uzivanim predmétu ndjmu oproti terminu splatnosti a dohodam
vyplyvajicim z této smlouvy, tj. v pfipadé prodleni najemce s placenim téchto Castek, je pronajimatel
opravnén pozadovat po najemci zaplaceni uroku z prodleni ve vysi stanovené nafizenim vlady ¢.
142/1994 Sh., kterym se stanovi vysSe urok( z prodleni a poplatku z prodleni podle obcanského
zakoniku a kterym se stanovi minimalni vySe nakladd spojenych s uplatiovanim pohleddavky, ve znéni
pozdéjsich predpisd. Urok z prodleni je splatny do 15 dnli ode dne, kdy ndjemce obdrii vyzvu
pronajimatele k jeho zaplaceni.

V pfipadé poruseni povinnosti pronajimatele vratit véas pripadné preplatky najemného ¢i uhrad za
sluzby spojené s uZivanim predmétu ndjmu oproti terminu jejich splatnosti, tj. v pfipadé prodleni
pronajimatele s placenim téchto ¢astek, je ndjemce opravnén poZzadovat po pronajimateli zaplaceni
Uroky z prodleni ve vysi stanovené natizenim vlady ¢. 142/1994 Sb., kterym se stanovi vySe urokd
z prodleni a poplatku z prodleni podle oblanského zdkoniku a kterym se stanovi minimalni vyse
naklad( spojenych s uplatfiovanim pohledévky, ve znéni pozdéjich predpisti. Urok z prodleni je splatny
do 15 dnli ode dne, kdy pronajimatel obdrzi vyzvu ndjemce k jeho zaplaceni.

IX.
Stavebni Gpravy a udrzba

Najemce prohlasuje, Ze byl sezndmen se stavem nemovitosti. Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajimané
prostory jsou ke dni predani predmétu najmu ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani.

Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré stavebni Upravy provadéné najemcem na predmétu najmu
mohou byt ndjemcem provadény pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele s vyslovnou
specifikaci téchto Uprav, véetné stanoveni zplsobu predani téchto Uprav v dobé ukonceni najmu.
Pronajimatel se zavazuje, Ze nebude tento souhlas odepfen bez vaznych divoda.

Za stavebni upravy, které vyzaduji predchozi pisemny souhlas pronajimatele, se povazuji vsechny
stavebni dpravy, tj. i stavebni dpravy, kterymi dochdzi k zdsahlm do stavebni a architektonické
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podstaty nemovitosti, které podstatné méni dispozi¢ni feseni ¢i Ucel uzivani predmétu najmu apod.
Souhlas pronajimatele se vyzaduje téz k pevné instalaci zafizeni, jez vyznamné méni pfedmét najmu
z hlediska funkéniho, technického nebo estetického a jiz nemohou byt od pfedmétu ndjmu oddélena,
aniz by tim doslo k jeho znehodnoceni ¢i ke znehodnoceni predmétu najmu, jakoz i k veskery zdsahim
do elektrického, vodovodniho, ¢i jiného vedeni. V pfipadé udéleni souhlasu se stavebnimi Upravami
pronajimatelem vsak neni dotéena povinnost ndjemce zajistit si stavebni povoleni ¢i dalsi naleZitosti dle
stavebniho zdkona a pravnich predpisu. V ptipadé souhlasu pronajimatele se stavebnimu Upravami se
pronajimatel zavazuje poskytnout ndjemci k ziskani stavebniho povoleni ndjemcem potifebnou
soucinnost a udélit mu v konkrétnim ptipadé plnou moc doloZenou potfebnymi doklady, pokud ma
potfebné dokumenty k dispozici.

Nebude-li pisemny souhlas se stavebnimi Upravami pronajimatelem dle €l. IX. odst. 2 a 3. udélen a
budou-li tyto presto provedeny, je ndjemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu,
nedohodnou-li se smluvni strany v konkrétnim pripadé jinak.

V pripadé, ze ndjemce bude potiebovat pro predem pisemné odsouhlasené stavebni Upravy originaly
dokumentace, kterou ma pronajimatel jako vlastnik nemovitosti k dispozici, zavazuje se pronajimatel na
jeho vyzvu bezplatné mu zapQjcit tyto originaly, a to nejpozdéji do 7 dnli ode dne doruceni vyzvy.

Pti skonéeni ndjmu je ndjemce opravnén odinstalovat z pronajatych nemovitosti na vlastni naklady jim
pofizené pfedméty a zafizeni.

Ndjemce i pronajimatel se zavazuji provadét kazdy na své ndklady drobné opravy a béznou udrzbu
pronajatych prostor v rozsahu, pokud ¢l. IX. této smlouvy nestanovi jinak.

Najemce je povinen na své naklady odstranit zavady a Skody, které na najatych vécech zpUsobil.
Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, stavebni Upravy poZadované najemcem a schvdlené
pronajimatelem, které budou mit charakter technického (Ci jiného) zhodnoceni predmétu najmu,
provadi najemce na své naklady. Pronajimatel jako vlastnik pfedmétu najmu se zavazuje, Ze o tyto
odpisy nezvysi vstupni cenu nemovitosti. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce nema pravo vici
pronajimateli na nahradu naklad( vynaloZenych najemcem na jakékoliv stavebni i jiné Upravy a zmény
na predmétu najmu, jakoz i jakakoliv technickd zhodnoceni pfredmétu najmu. Smluvni strany se dale
dohodly, Ze najemce nema vici pronajimateli pfi ukonceni najmu pravo na zaplaceni protihodnoty
toho, o co se zvysila hodnota pfedmétu ndjmu v disledku najemcem provedenych stavebnich i jinych
Uprav a zmén na predmétu ndjmu ¢i jakéhokoliv technické zhodnoceni pfredmétu ndjmu provedeného
najemcem.

X.

Dalsi prava a povinnosti pronajimatele
Pronajimatel je povinen umoZnit ndjemci nerusené uZivani pfedmétu najmu po celou dobu trvani
najmu a zajistit fadné poskytovani vsech sluZeb, k jejichz poskytovani se touto smlouvou zavazal.
Pronajimatel je povinen zajistit nepretrzity pfistup i pfijezd k predmétu najmu a odchod i odjezd
z predmétu najmu po pristupovych a pfijezdovych cestach. Pronajimatel je povinen umoZnit najemci
bez zbytecného odkladu pfistup na stfechu, a to v doprovodu zastupce pronajimatele.
Pronajimatel je povinen zajistovat na vlastni naklady opravy a udrzbu predmétu najmu nad ramec
drobnych oprav a bézné udrzby, obvykla Udrzba provadénd pronajimatelem a najemcem.
Pronajimatel je povinen pojistit nemovitost proti Zivelnym uddlostem a odpovédnost vlastnika
nemovitosti.
Pronajimatel je povinen strpét umisténi prvk( firemni identity najemce (pfimérené velikosti
k pronajimané plose). O pfipadném rozsiteni prvkd firemni identity najemce oproti stavu ke dni nabyti
ucinnosti této smlouvy, stejné jako i o pravidlech a podminkach takového rozsifeni se zavazuje
pronajimatel s najemcem na jeho vyzvu jednat. V pfipadé, Ze Pronajimatel neudéli souhlas
s umistnénim dalSich prvk( identity ani do 30 dni ode dne Zadosti Najemce, nepovaZuje se takovy
souhlas za automaticky udéleny.
V pfipadé, Ze nebude mozné plnit smlouvu pronajimatelem, tj. uZivani pronajatych nemovitosti nebude
mozné nebo prdvo nadjemce na fadné uzivani najatych prostor dle podminek této smlouvy bude
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omezeno z dlvodu, které nebudou zplUsobeny ndjemcem, a tato situace bude trvat nejméné 15
pracovnich dnl, a v pripadé nedodrzeni teplot vymezenych topnym a chladicim planem a tato situace
bude trvat déle nez 5 pracovnich dnd, je pronajimatel povinen poskytnout alikvotni slevu z mési¢niho
najemného.

Soucasti pronajimanych kancelarskych prostor je vybaveni mistnosti pocitacovou siti standardni kvality
bez aktivnich prvkd, kterd je majetkem pronajimatele a bude uZivana najemcem. UZivani pocitacovych
siti je soucasti prava najemce uzivat predmét ndjmu, cena za uzivani pocitacovych siti je zahrnuta
v ndjemném za uzivani predmétu najmu.

XI.
Dalsi prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen platit véas a ve smlouvé stanovenym zplsobem ndjemné a Uhradu za sluzby

spojené s uzivanim predmétu najmu.

Ndjemce je povinen udrZovat pronajaté prostory v dobrém stavu s prihlédnutim k béznému opotrebeni

N&ajemce je povinen dodriovat pfisny ZAKAZ KOURENI v celé administrativni budové, koufit je

povoleno pouze na vyhrazenych mistech.

Ndjemce je povinen dodrzet stavebni a bezpecnostni predpisy, pokud se jednd o instalaci a uzivani

zafizeni, kterd vyzaduji souhlas ¢i stavebni povoleni vydané stavebnim dradem. VSechna vlastni

zafizeni, umisténa v predmétu ndjmu, je ndjemce povinen provozovat v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a normami a odstranovat na svlj naklad vzniklé zdvady na téchto zafizenich (zejména
pripojené elektrické spotrebice, faxy, kopirovaci stroje apod.).

Pfi ukonceni najmu je ndjemce povinen vratit predmét najmu pronajimateli v fadném stavu

s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni. O vraceni predmétu ndjmu bude sepsan protokol. Protokol

bude obsahovat zejména vyjadieni stran k tomu, zda je predmét najmu v fddném stavu s oznacenim

pfipadnych vad stavu predmétu najmu.

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu v souladu s dohodnutym uUcelem uzivéni, a to po celou

dobu trvani ndjemniho vztahu.

Najemce je povinen uZivat pfedmét ndjmu tak, aby nedochazelo ke Skoddm na ném a ani ke Skodam

na okolnim majetku.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli nebo osobam jim povéfenym vstup do pronajatych prostor

a to vidy za pfitomnosti osoby povéiené jednat jménem najemce za Gcelem:

e kontroly dodrZovani podminek této smlouvy,

e kontroly stavu pronajatého nemovitého a movitého majetku,

e plnéni povinnosti stanovenych zakonem,

e odstranéni nasledk( zavaznych poruch, ¢i havarii, které by mohly zpUsobit znacnou $kodu ndjemci,
pronajimateli nebo tfetim osobam (pouze v tomto pfipadé a zcela vyjimecné mizZe pronajimatel
vstoupit i bez pritomnosti zastupce najemce). O takovém opatfeni musi byt sepsan protokol, ktery
bude potvrzen dvéma svédky a ndjemce musi byt neprodlené vyrozumén,

e odectu méficich pristrojl spotfeby elektrické energie,

Vstup bude zpravidla uskute¢nén v pracovnich dnech v béZnych provoznich hodinach najemce a po

pfedchozi dohodé. Pronajimatel neni opravnén vstupovat svySe uvedenymi podminkami do

pronajatych prostor bez pfitomnosti osoby povérené jednat jménem najemce nebo bez predchoziho
vyslovného povoleni ndjemce.

Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu upozornit pronajimatele na Skody, zavady a ztraty, ke

kterym doslo na predmétu najmu mimoradnou udalosti, zplisobenou tfetimi osobami, které vstoupi do

pfedmétu najmu za ndjemcem nebo zaméstnanci ndjemce.

Ndjemce je povinen bez zbytec¢ného odkladu oznamit pronajimateli potifebu oprav, které ma

pronajimatel provést, a umoznit mu provedeni téchto oprav.
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Ndjemce je povinen dodrzovat platné a zdvazné bezpecnostni, hygienické a protipozarni predpisy,
provozni fad objektl. Najemce se zavazuje, Ze jeho zaméstnanci budou respektovat zdkaz koureni
v pronajatych prostorach a Ze v pronajatych prostorach budou umistény z protipozarnich divodu
odpadkové kose z ocelového plechu.

Najemce je povinen neznecistovat odpadem okoli pronajatych prostor a zajistit, aby pronajimatel ¢i
tfeti osoby nebyly ¢innosti ndjemce nad pfimérenou miru obtéZovani (napf. hlukem, zasahovanim do
prav ostatnich najemci ¢i do prav pronajimatele).

Ndjemce je opravnén v predmétu najmu umistit sidlo své spolecnosti, pficemz pronajimatel se
zavazuje dat k umisténi sidla na Zadost najemce souhlas.

XIl.
Zvlastni ujednani smluvnich stran

Ndjemce ma zajistén nepfretrzity pristup (odchod) k pronajatym prostordm po dobu 24 hodin denné a
ostraha budovy je povinna mu pfistup a odchod po celou tuto dobu umoznit. V zdjmu bezpecnosti jsou
pak zaméstnanci, klienti i ostatni navstévy najemce povinni respektovat bezpecnostni opatieni
najemce, které jsou:
e zaméstnanci ¢i jiné osoby najemce (Clenové statutarnich organi spolecnosti) jsou povinni prokazat

se vstupni kartou nebo priikazem totoznosti,
e ostatni vstupujici osoby jsou povinny prokazat se pfi vstupu do budovy prikazem totoZnosti a

souhlasem navstévované osoby — zaméstnance ¢i jiné osoby najemce.

Najemce bere na védomi, Ze nedodrzZeni téchto opatfeni (neprokazani totoznosti) mize

mit za nasledek neumoznéni vstupu osobam (i zaméstnanciim) do objektu.

Pronajimatel je v takovém pfipadé povinen kontaktovat opravnénou osobu najemce a

oznamit ji pfitomnost takové osoby a sjednat s ni dalsSi postup.
Najemce ma pravo na Ucast pri provadéni veskerych odectl méficich zafizeni. Pronajimatel je povinen
najemci vzdy nejméné 3 pracovni dny pfedem sdélit termin, kdy bude takové odecty provadét. Neucast
najemce pfri téchto odectech neni dlivodem pro odmitnuti vyuctovani, které pronajimatel na zakladé
téchto odectl vyhotovi.
Pronajimatel je povinen na sv{j naklad zajistit, aby pfedmét ndjmu byl po celou dobu najmu ve stavu
zpUsobilém ke smluvenému zplsobu uzivani a aby byly splnény pro smluvené uzivani vSechny
poZzadavky prislusnych pravnich predpisu, jakoz i dle této smlouvy.
Smluvni strany berou na védomi, Ze kancelarské prostory v hlavni administrativni budové jsou v dobé
uzavieni této smlouvy chlazeny prostfednictvim jednotek typu Split, a Ze veSkeré pronajaté prostory
slouZici k podnikani (tj. véetné socidlnich zafizeni, chodeb a kuchynék) jsou vytapény.
Smluvni strany berou na védomi, Ze teplotni poméry uvnitf pronajatych nebytovych prostor se budou
fidit parametry uréenymiv topném planu.
Pfedmét najmu bude pronajimatelem pfedan ndjemci na zakladé pfedavaciho protokolu.
Bude-li Ndjemce Pronajimateli dluzen z nékolika penéZitych zdvazk(, je Pronajimatel opravnén urcit
v jakém zplisobem se budou poskytnuta plnéni zapocitavat na zavazky Najemce, pokud tak neudini, tak
se zapocCte na zavazek nejdfive splatny.
Vyda-li Pronajimatel na Zadost Ndjemce potvrzeni o splnéni urcitého dluhu, nepredstavuje takové
potvrzeni dikaz, toho, Ze zakaznik splnil také to, co bylo splatno dfive.

neplati, Ze marnym uplynutim této lhity od smlouvy odstoupil.

XIll.
Micenlivost
Obé strany se zavazuji zachovavat mlcenlivost o vSech skutecnostech tykajicich se druhé smluvni
strany, které se dozvédély pfi jedndnich o uzavreni smlouvy a v pribéhu trvani tohoto smluvniho
vztahu, vyjma téch skutecnosti, které jsou verejné pristupné.
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2. Obé strany se zavazuji neposkytnout jiné fyzické ani pravnické osobé zadny z dokument(, které ziskaly
pfi jedndnich o uzavieni této smlouvy a v souvislosti se smluvnim vztahem, vyjma téch dokumentd,
které jsou verejné pristupné.

3. Za poruseni povinnosti mlc¢enlivosti se nepovaZzuje poskytnuti predmétnych informaci a dokument(:

a. v pripadé, Ze tak stanovuje zakon nebo za Gcelem plnéni povinnosti stanovenych pravnimi predpisy,
nebo

b. v pfipadé, kdy smluvni strana poskytuje informace osobam se zakonem stanovenou povinnosti
mléenlivosti, tj. advokatim, notardm, dafiovym poradcim a auditorim apod. v souvislosti
s poskytovanim sluzeb témito osobami pro pfislusnou smluvni stranu, pokud tyto osoby nezprosti
povinnosti ml¢enlivosti, nebo

c. vnezbytném rozsahu pro ucely soudniho nebo jiného fizeni v pripadé soudniho sporu mezi
smluvnimi stranami nebo pro spravni fizeni tykajici se ¢innosti souvisejicich s touto smlouvou (napft.
pro stavebni fizeni atd.).

4. Podpisem této Ndjemni smlouvy Pronajimatel vyslovné souhlasim s tim, aby byl cely text této Najemni
smlouvy, pfipadné jeji obsah a veskeré skute¢nosti v ni uvedené ze strany Ufadu prace CR, krajské
pobocky pro hl. m. Prahu uvefejnény v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach uGcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv).

Za poruseni povinnosti mi¢enlivosti se nepovazuje zvefejnéni smlouvy v registru smluv.

XIv.
Zpusoby skonceni najemniho vztahu dle této smlouvy
1. Najemni vztah dle této smlouvy skonci (kromé zakonnych divodu) nékterym z téchto zpUsobu:
1.1 Vypovédi upravenou nize v odst. 2.
1.2 Odstoupenim od smlouvy ze zakonnych divodu.
2. Vypovéd

2.1  Pronajimatel i najemce dle této najemni smlouvy je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu
s vypovédni dobou 5 mésice. Pisemna vypovéd nemusi obsahovat dlvodu vypovédi. Tato
vypovédni doba pocind béZet 1. dnem ndsledujictho mésice po doruceni pisemné vypovédi.
Pokud ma vsak strana k vypovédi vazny dlivod, je vypovédni doba tfimésic¢ni. Za vainy dlvod se
povaziuje: predéasné ukonéeni projektu ,,Podpora informaénich a poradenskych stiedisek Ufadu
prace CR (PIPS)“, reg. €. projektu CZ.03.1.54/0.0/0.0/15_011/0004218.

3. Odstoupeni

3.1 Ukonceni ndjemniho vztahu odstoupenim od smlouvy kterékoliv smluvni strany:
- ze zdkonnych davodd.

3.2. Odstoupeni jako jednostranny pravni ukon je u¢inné dnem doruceni pisemného odstoupeni
druhé smluvni strané.

3.3. V pfipadé odstoupeni kteréhokoliv U¢astnika od této smlouvy zanikd tato smlouva dnem
doruceni pisemného oznameni o odstoupeni Ucastniku, jemuzZ je uréeno (tzn. odstoupeni ma
ucinky ex nunc). V pripadé odstoupeni je ndjemce povinen vyklidit predmét najmu a predat jej
pronajimateli do 30 dnl ode dne odstoupeni od této smlouvy. Po tuto dobu 30 dn0 se pravni
vztahy smluvnich stran fidi obdobné touto smlouvou.

4. Smluvni strany se zavazuji v pfipadé skoncenim ndjmu podle této smlouvy vyporadat své vzajemné
vztahy nejpozdéji do 30 dnl ode dne skonceni trvani najmu, a to véetné vraceni pomérné cCasti
pfipadné predem zaplaceného najemného nebo Uhrad za sluzby. Najemce je povinen predmét najmu
vyklidit a vyklizeny predat pronajimateli nebo osobé jim uréené ke dni skonéeni ndjmu, nedohodnou-li
se smluvni strany jinak anebo nestanovi-li pro urcity druh skonceni ndjmu tato smlouva vyslovné jinak.
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Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce na sebe bere nebezpedi zmény okolnosti, tj. pokud podstatnd
zména okolnosti zaloZi v pravech a povinnostech smluvnich stran zvlast hruby nepomér, nema
Najemce pravo domahat se vici Pronajimateli obnoveni jednani o této Najemni smlouvé.

XV.

Zavérecna ustanoveni
Zmény podminek, stanovenych touto smlouvou, mohou byt provedeny pouze pisemné, a to pod sankci
neplatnosti, formou ¢islovaného a obéma stranami podepsaného dodatku k této smlouvé.
Za pisemnou formu neni povazovdna forma e-mailu nebo jakakoliv jina forma elektronické
komunikace. Pisemnou formu vyzaduje i dohoda o zméné formy.
Pravni vztahy mezi smluvnimi stranami touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi pravem Ceské
republiky, zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni.
Smluvni strany se zavazuji fesit pripadné spory pfednostné na urovni svych statutdrnich organd ci
zmocnénych zastupcu.
Tato smlouva se vyhotovuje se ve ¢tyfech shodnych stejnopisech, z nichz dvé vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a dvé najemce.
Smlouva je platna dnem podpisu a uc¢inna ke dni 1. 1. 2018.
Smluvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, a Ze ji uzaviraji po
vzajemném projednani jako projev jejich pravé a svobodné vdle, nikoliv v tisni nebo za ndpadné
nevyhodnych podminek. Na znameni souhlasu s celym obsahem smlouvy pfipojuji své vlastnorucni
podpisy. Smluvni strany zaroven pfipojuji své podpisy ke kazdé pfiloze smlouvy.

Prilohy, které tvofi nedilnou soucast této smlouvy v dobé jejiho podpisu:
e Ptiloha ¢. 1 — kopie platného vypisu z obchodniho rejstfiku osoby pronajimatele a ndjemce
e Pfiloha €. 2 — planek 9. nadzemniho podlazi, hlavni administrativni budovy

V Praze dne V Praze dne
Za pronajimatele: Za ndjemce:
Ing. Pavel Choc Ing. Blanka Havlik
pfedseda predstavenstva feditelka
Unica Investment, a.s. krajské pobocky pro hl. m. Prahu
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