RK-40-2017-53, pi. 2
podet stran: 6

Smlouva o najmu nebytovych prostor
Cislo 027/2017

Pronajimatel: MALACIA a.s.
Zelené Piredmésti, 17. listopadu 237, 530 02 Pardubice
IC: 27487636, DIC: CZ27487636
bank. spojeni: 202 876 908 / 6300

Zastoupena: Jana Jirdaskova, ¢len pfedstavenstva

(ddle jen ,, pronajimatel )

Niajemce: Muzeum Vysodiny Jihlava, pfispévkova organizace
Masarykovo nam. 55
586 01 IHLAVA
IC: 000 90 735

Zastoupené:  RNDr. Karel Maly, Ph.D., feditel

(déle jen ., ndjemce “)

uzavieli niZze uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012

Sh., v platném znéni tuto smlouvu:

I. PFedmét najmu

Pronajimatel je vylu€nym vlastnikem budovy v Tel¢i, Masarykova ul. &. p. 172, kterd
je soucasti pozemku parc. &. st. 306/2, k.a. Tel¢ dle vypisu z LV ¢&. 2057, ktery tvofi pfilohu
¢. 1 této smlouvy (dale jen budova). V soucasné dobé ma pronajimatel zajem pronajmout
v této budove volné prostory.

Pronajimatel pronajima ndjemci nasledujici prostory ve shora specifikované budové:
pudni prostory budovy ¢p. 172 ul. Masarykova v Tel¢i. Celkovd vymeéra podlahovych
ploch v3ech pronajatych prostor ¢ini 142,10 m’. Grafické znézornéni predmétu najmu je
obsahem pfilohy &. 2 této smlouvy.
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Néjemce se pfed podpisem této smlouvy seznamil se stavem pronajimanych prostor,
prohlasuje, Ze pronajimané prostory jsou zpsobilé k smluvenému uzivani ndjemcem, pievzal
klice k uzaméeni vstupt do pfedanych prostor a skutecnosti uvedené v této vété potvrzuyje

podpisem této smiouvy.

I1. Ufel najmu

Utelem tohoto najmu je zajisténi prostor pro najemcovu innost podie pfedmétu jeho
¢innosti tzn. k umisténi sbirkovych pfedméti.

Nijemce se zavazuje, Ze pronajaté prostory budovy bude uzivat pfiméfen¢ jejich
povaze a v souladu s jejich stavebnim uréenim, nesmi piitom dochazet k jejich poskozeni
nebo nepfiméienému opotiebeni. Pronajaté prostory nebude nédjemce uvZivat k vyrobe,
manipulaci a skladovani vybusnin, prudce hoflavych materidld, jedd, drog a daldim
¢innostem, které ohrozuji nebo negativné plisobi na Zivotni prostfedi, zejména pra¥nosti.
hlukem nebo exhalacemi. Pro piipad zatazeni shirkovych pfedméth do kategorie pfedstavujici
vysoké &i zvysené pozarni nebezpe¢i najemce zajisti zpracovani pozarni sm&rnice fesici

umisténi sbirkovych piedméti v budove a to nejpozdéji ke dni zahdjeni doby najmu.

I1I. Ndjemné

Vyse rotniho najemného za pronajaté prostory se sjednavd dohodou a ¢&ini 73.828.-
K&( slovy///Sedmdesittfitisicosmsetdvacetosm///). Vyse najemného je uvedena bez DPH ( pro
neplatce DPH je plnéni osvobozeno od DPH dle zak. 235/204 Sb.). Ngjemce prohladuje, Ze
neni platcem DPH. Nijemné je splatné Etvrtletné vzdy do 10. dne prvého kalendafniho mésice
piistudného &tvrtleti na shora uvedeny bankovni et pronajimatele ve vy&i ¥ ro¢niho ndjmu.
Ndjemn€ se povaZuje za zaplacené, bude-li pfipsano na Gdet pronajimatele nejpozd€ji v den
splatnosti.

Pronajimatel je opravnén zvysit ndjemné o miru inflace vyhlaSenou Ceskym
statistickym vfadem, a to s i¢innosti od 1. ledna roku, ve kterém byla mira inflace zvefejnéna.
Novou vy$i ndjemného upravenou o miru inflace die tohoto odstavce pisemné ozndmi
pronajimatel ndjemci, ndjemce pfipadny nedoplatek uhradi pronajimateli s nejbliz8i béZnou

uhradou najemného.
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IV. Dal3i podminky najmu

Nijemce je povinen zabezpedovat uklid pronajatych prostor na své néklady.
V ptipadé, Ze dojde k zneisténi spoletnych prostor vlivem ¢innosti ndjemce zajisti ndjemce
uklid jim znetidténych spolednych prostor na své néklady

Veskeré stavebni upravy se nijemce zavazuje provadét v pronajatém prostoru jen
s pisemnym souhlasem pronajimatele.

Najemce je povinen bez zbyte¢nych odkladi ozndmit pronajimateli potfebu oprav,
které ma provést pronajimatel a umoznit provedeni téchto oprav, jinak odpovida za ¥kodu,
kterd by nesplnénim téchto povinnosti vznikia.

Naklady spojené s béZnou ddrZbou pronajatého prostoru hradi ndjemce a to analogicky
v rozsahu Natizeni viady ¢. 258/1995 Sb. pokud zaroveri opravy nevyZaduji néklad vétSi nez
napi. 1000,- K& v jednotlivém piipadé.

Najemce je povinen odstranit na sviij ndklad podkozeni pronajatych prostor, jejichZ
pficinou byl sém nebo osoby, za které zodpovida.

Néajemce je povinen pecdovat vlastnimi néklady o pofadek a cistotu pronajat€ho
prostoru. Néjemce je povinen v pronajatych prostorach dodrZzovat viechny bezpeCnostni a
protipozarni pfedpisy. Za provadéni revizi el. zafizeni v majetku nijemce, kierd jsou
vyuZivina najemcem v pronajatém prostoru, v souladu s platnymi piedpisy v souvislosti
s ¢innosti ndjemce v pronajatych prostorach odpovida najemce. Pronajimatel je opravnén
kontrolovat dodrZzovani platnych pfedpist v pronajatych prostorach.

Ndjemce nesmi zasahovat do elektroinstalace pronajatych prostor a k piipadnym
rekonstrukcim a opravdm je povinen vyZzadat si soublas pronajimatele.

Ndjemce je povinen uzavtit pojistnou smlouvu na sviij majetek a na odpovédnost za
Skody zpisobené svou Cinnosti a takovyto pojistny vziah udrzovat po celou dobu trvani tohoto
najemniho vztahu.

Pronajimatel v piiméfené huté najemce sezndmi srozsahem zamySlenych oprav
k zajisténi a zabezpedeni zpisobilého uZivani, které hodla provést v pronajatych prostorach.

K zajisténi ochrany majetku a zdravi v budové uloZi ndjemece u pronajimatele pii
podpisu této smlouvy nahradni kli¢e od pronajatych prostor, Proti zneuZiti nahradnich k1i¢d je
ndjemce pfed ulozenim zapeleti v obdlce. Nijemcee je opravnén kontrolovat stav peéeti

nihradnich kli¢h. Tyto nahradni klice lze pouZit pouze v piipad€ nezbytné potfeby pii ochrané
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majetku a zdravi (zejména havarie a Zivelné katastrofy). O pfipadném pouziti ndhradnich
kli¢d je pronajimatel povinen ndjemce informovat pfedem, popfipadé neprodlené po pouZiti
t&chto kl{¢h.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho Z&dost vstup do pronajatych prostor
a jejich prohlidku, zejména za elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, provédéni
udrzby a oprav nebo provadeni Kontroly instalovanych inzenyrskych siti, jakoZ i prohlidky
prostor zdjemce o jejich daldi prondjem nebo o koupi celé budovy. V pfipadé, Ze nijemce
neumozni pronajimateli vstup a prohlidku ani do 3 dnt od prokazatelného dorudeni Zadosti
pronajimatele o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén oteviit prongjaté prostory za
pouziti nahradnich kli¢h a provést prohlidku bez pfitomnosti nagjemce.

Najemce se zavazuje, Ze on, jeho zaméstnanci i jeho obchodni parinefi budou
dodrzovat zdkaz koufeni ve viech prostorach objektn, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a
oznadenych tak pronajimatelem.

Pronajimatel je povinen nebytové prostory pfedat v den Gcinnosti této smlouvy nebo
v jiny dohodnuty den. O piedani bude sepsan piedavaci protokol, ktery bude tvofit ptilohu &.4
této smlouvy a stane se jeji nedilnou sougasti. Pronajimatel je povinen od data ucinnosti této
smlouvy po celou dobu ndjemniho vztahu po 24 hodin denné zajistit fadny a neruSeny vykon
nagjemnich prav najemce a to tak, aby bylo moZno dosdhnout uelu uzivani nebytovych
prostor podle této smlouvy. Pronajimatel je povinen sjednat pojisténi budovy v rozsahu
odpovidajicim nakladiim na uvedeni budovy a nebytovych prostor do stavu ke dni d¢innosti
této smlouvy. Pronajimatel je dale povinen sjednat pojisténi odpovédnosti za $kodu
zpusobené tfeti strané vyplyvajici z drzby budovy. Pronajimatel se zavazwje zachovivat
uvedend pojiiténi v platnosti po celou dobu trvani ndjemniho vztahu podle této smiouvy. Na
zékladé odivodnéné Zadosti najemce je pronajimatel povinen poskytnout ndjemci doklad o
existenci pojisténi budov a pojisi€ni odpoveédnosti a doklad o zaplaceni pojistného anebo
prohlageni pojistného makléfe toto potvrzyjici. V pipadé nemoZnosti splnéni dohodnutého
poskytovani sluZeb a jinych zavazki dle této smlouvy pronajimatelem z diivodu zasahu vyssi
moci je pronajimatel povinen obnovit poskytovani sluZeb a zagit plnit dle svych obvyklych

moznosti neprodlené poté, co odpadne prekazka, ktera tomu branila.

V. Uhrada nikladi spojenych s uZivinim nebytového prostoru
Jako sluzbu, jejiz poskytovani je suZivanim pronajatého prostoru spojeno, bude

pronajimatel ndjemci zabezpeovat
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- dodavku el. proudu
Za tyto sluzby bude najemce hradit pronajimateli podle skutenych nakladl za shuzbu za
uplynulé obdobi tzn. za shodné obdobi dle cen dle skuteéné fakturace od dodavatele el.
energie nebo v pifpad€ zvyseni cen sluZeb jejich dodavateli. Skute¢na spotfeba el. energie
v pfedmétu ndjmu bude stanovovana pololetng dle instalovaného podruZného méfice. Za tyto

sluzby vystavi pronajimatel najemci fakturu se splatnosti 14 dni.

V1. Doba ndjmu

Najem se sjednava na dobu neur€itou s dobou platnosti poéinaje dnem 1. 1. 2018. Najem
1ze ukongit vypovédi podanou najemcem nebo pronajimatelem a vypovédni lhita se sjednava
v délee 6 mésicl. Vypovédni ihiita zading bézet od prvniho kalendainiho dne nasledujiciho
mésice po mésici, ve kterédm byla pisemnad vypovéd, podepsana statutArnimi zéastupci,
prokazateing dorucena druhé strané.

Nejpozd&ji v den skonleni ndjmu pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené a nepoSkozené. Najemce je povinen piedat pronajaté prostory ve stavu, v jakém je
pfevzal s piihlédnutim k b&€Znému opotiebeni. O stavu pteddvanych prostor se sepise

piedavaci protokol.

V1I. Zavérecna ustanoveni

V piipadé prodleni najemce s dhradou ndjemného ¢ vhradou plateb za poskytované
sluzby delsim nez 15 dnt je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli virok z prodleni ve vysi 0,
05 % dluzné &astky za kazdy i zapoaty den prodleni a pronajimate] je soufasné opravnén
vypovédét wto smlouvn bez uvedeni diivodu s vypovédni lhiitou 2 mésice. Vypoveédni thiita
pocina prvnim dnem nasledujiciho mésice po doruéeni vypoveédi druhé smiuvni strané.

Nepfeda-li ndjemce pti skondeni ndjmu pronajaté prostory v&as a fadné€ vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapocaty den prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
400,- K&.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a B¢innosti dnem uvefeinéni v informaénim
systému vefejné spravy — Registr smluv.

Pronajimatel vyslavng souvhlasi se zvefejnénim celého textu této smlouvy veetné podpisi

v informacnim systému vefeiné spravy — Registru smluv,
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Smluvni strany se dohodly, Ze zdkonnou povinnost dle §5 odst. 2 zdkona &. 340/2015 Sb.,
o zvladtnich podminkach G¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani t€chto smiuv a o registru
smluv (zdkon o registru smluv) zajisti najemce.

Tuto smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze pisemné, se souhlasem obou smluvnich
stran, formou ¢islovanych dodatki.

Tato smlouva je sepsana ve &tyfech stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ si kazda
strana ponecha dvé vyhotoveni.

Neplatnost nebo neuinnost nékterého z ujednéni ve smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebo nenéinnost celé smlouvy. Smluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo neiinna
ujedndni smlouvy tak, aby bylo dosaZeno G&elu, pro ktery byla smlouva uzaviena.

Rada kraje Vyso&ina projednala navrh na uzavieni smlouvy o ngjmu na svém zasedani
dne 19. 12. 2017 a usnesenim xxxx/39/2017/RK udéglila najemci souhlas s uzavienim této
najemni smlouvy.

Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pietetly, Ze jeii obsah
je dostatedné urity a jim srozumitelny, Ze uzavieni smlouvy tohoto znéni je projevem jejich

pravé, svobodné a vaZné ville. Na diikaz toho pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.

Nedilnou soudasti této smlouvy jsou nasledujici piilohy:

Piiloha ¢.1 — vypis z katastru nemovitosti €. 2057

Pfiloha ¢.2 — soupis nebytovych prostor a jejich zakresleni v plénu budovy
Ptiloha &.3 — vypis z obchodniho rejstifku ndjemce a pronajimatele

Piiloha ¢.4 — predavaci protokol

A1

V Tekéi dne ....... 2017

Pronajimatel : Néjemce :

MALACIA a.s. Muzeum Vysoéiny Jihlava, pfisp&vkové organizace

MALACIA a.s.
17. listopadu 237, 530 02 Pardubice % / /
/ 1[( /

IC: 27487636 DIG: CZ27487636 /

Slen predstavenstva feditel
TV Ty, T r_\;‘_-w-fv x"’.r'i*r',.p\_.'
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