Najemni smlouva

O najmu nebytovych prostor a technologii pro vyrobu, distribuci a prodej tepla

(uzavfena dle zakona €. 89/2012 Sb., v platném znéni)

Cislo smlouvy pronajimatele: RS 001025 00 17 Cislo smlouvy najemce: 001 170044

mezi smluvnimi stranami

Dopravni podnik hl. m. Prahy, akciova spole¢nost, se sidlem Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze spis. zn. B 847
Zastoupena:  Mgr. Martinem Gillarem, pfedsedou pfedstavenstva
JUDr. Janem Blechou, mistopfedsedou pfedstavenstva
IC: 00005886 DIC: CZ-00005886 (Platce DPH)
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., Rytifska 29, Praha 1, &. uétu: 1930731349/0800

(dale jen ,pronajimatel”)

Ceské teplo s.r.o0., se sidlem Klapkova 731/34, Praha 8, PSC 182 00
Zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 45821
zastoupena: Ing. Vaclavem Viackem, obchodnim feditelem a jednatelem

. RNDr. Petrem Turkem, jednatelem .
IC: 25055925 DIC: CZ-25055925 (Platce DPH)

Bankovni spojeni: Unicredit bank a.s., Nam. Republiky 3a, &p. 2090, Praha, &. uctu: 5423508001/2700

(dale jen ,najemce®)

Déle spole€né ,smluvni strany*
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l. Prohlaseni smluvnich stran

1. Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou pravnimi subjekty pravoplatn& pasobicimi v Ceské republice,
a Ze jsou zcela opravnény uzavfit tuto smlouvu.

2. Smluvni strany dale prohlasuji, Zze na jejich majetek nebyl prohlaSen konkurz, nebylo proti nim
zahajeno konkurzni nebo vyrovnavaci Fizeni, konkurz nebyl zamitnut pro nedostatek majetku,
a ze nejsou v likvidaci.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem nebytovych prostor, specifikovanych v pfiloze €. 1, jejichz
soucasti jsou technologie a technologické vybaveni souvisejicich s vyrobou, distribuci a prodejem
tepelné energie (pfiloha €. 2) v jednotlivych objektech arealu:

provozovna Vokovice, J.Martiho 259/39

Na zakladé uvedeného pronajimatel prohlasuje, Ze je opravnén nebytové prostory, technologie
a technologické vybaveni uvedené a specifikované v ¢lanku |, odst. 3, pfenechat najemci za uplatu
do do€asného uzivani za ucelem vyroby, distribuce a prodeje tepelné energie.

Il. Pfedmét a ucel smlouvy

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava s ucinnosti od protokolarniho predani do najmu najemci
na zakladé této najemni smlouvy nebytové prostory, podrobné specifikované v €l. |, odst. 3, (pfiloha
¢. 1) a technologie a technologické vybaveni souvisejici s vyrobou, distribuci a prodejem tepelné
energie (pfiloha €. 2), které jsou soulasti nebytovych prostor a souviseji s plnénim pfedmétu dila
dle uzaviené ,Provadéci smlouva TEPLO ¢. 4.1. k Ramcové kupni smlouvé na sekundarni
dodavku a odbér tepelné energie” (dale jen ,pfedmét ngjmu*).

2. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat za ucelem vyroby, distribuce a prodeje tepelné energie
vyhradné pro pronajimatele.

lll. Cena

1. Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povinen platit pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu
najemné stanovené dohodou smluvnich stran ve vysi 2 000,- K&/mésic (slovy: dva tisice korun
Ceskych). K najemnému bude pfipocitana pfislusna vySe DPH dle aktualné platnych predpisa.

IV. Platebni podminky

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné rocné pfedem pfevodem na uUcet pronajimatele
(viz zahlavi této smlouvy) na zakladé faktury — danového dokladu. Pronajimatel se zavazuje vystavit
fakturu (danovy doklad) nejpozdéji do 8. pracovniho dne od zacatku pfislusného kalendainiho roku,
a to se splatnosti v terminu uvedeném na faktufe (dafiovém dokladu), nejméné vzdy alespon 14 dni
ode dne odeslani faktury (danového dokladu). Dnem uskute¢néni zdanitelného pInéni (DUZP) je
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prvni den pfislusného kalendarniho roku, u prvniho fakturovaného obdobi je dnem uskutecnéni
zdanitelného pInéni (DUZP) posledni den pfislusného kalendarniho roku.

2. Najemné bude povazovano za fadné a v€as zaplacené, bude-li najemcem uhrazeno
na pronajimateltv Gcet do terminu sjednaného dle této smlouvy. Uhrazenim se rozumi pfipsani
Castky na ucet pronajimatele.

3. Pokud pronajimatelem vystavend faktura bude postradat nékterou z nalezitosti nebo bude jinak
neuplna, bude mit ndjemce pravo takovou fakturu pronajimateli jesté ve Ih(té splatnosti vratit a Ihata
splatnosti faktury zacne najemci plynout po obdrzeni nové nebo opravené faktury.

V. Podminky predani a prevzeti

1. O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu dle této najemni smlouvy, pofidi smluvni strany pisemny
protokol s podpisem jejich stavu a vybaveni. Souc&asti protokolu budou vnitini pfedpisy a nafizeni
pronajimatele souvisejici s uzivani pfedmétu najmu. V pfipadé skon€eni najmu je najemce povinen
pfedmét najmu protokolarné vratit ve stavu, v jakém jej pfrevzal, s pfihlédnutim k mife bézného
opotrebeni.

2. Pronajimatel pfeda najemci k pfedmé&tu najmu veSkerou dokumentaci v originalech, tykajici
se daného objektu, ktera bude podrobné specifikovana v seznamu predavaciho protokolu pfi
predani objektu, ktery je pfilohou €. 3 této najemni smiouvy.

3. Pronajimatel pfeda najemci prfedmét najmu ve stavu zpuUsobilém k uzZivani pfedmétu najmu
za ucelem specifikovanym v €l.Il. odst. 2 této smlouvy.

VI. Ostatni ujednani

1. Ve v8ech =zaleZitostech touto najemni smlouvou vyslovné neupravenych se vztahy mezi
pronajimatelem a najemcem Fidi obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména pak zakonem
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

2. Kontaktni osoby:

a) Najemce povétuje pro dalsi jednani s pronajlmatel_em o
provozniho Feditele ke dni podpisu smlouvy {. it 45 ;J-;- o

b) Pronajimatel povéfuje pro dalsuﬂfnam s najemcem vedouciho odb technické spravy objektl

ke dni podpisu smlouvy ;. siganz _-,,{ oz, tel.: TG

3. Pronajimatel pfedd ndjemci kliCe od pfedmétu najmu a od pfistupovych cest a zajisti mozZnost
trvalého a bezpe&ného pfistupu do té&chto prostor pro najemce i jeho smluvni partnery(za ucelem
servisnich a reviznich prohlidek a oprav). Pocet pfedanych kli¢d bude po dvou kusech od kazdého
zamku. Pronajimatel se zavazuje k soustavné aktualizaci stavu platnych klicd.

4. Najemce se zavazuje uzivat a peCovat o pfedmét najmu tak, aby na ném nevznikla Skoda a aby
nedochazelo k jeho poSkozeni, ni¢eni nebo jeho nepfiméfenému opotfebeni.
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5. Pronajimatel strpi a umozni zhotoveni dalkového pfenosu dat a nasledné dispecersky dohled
z pfedmétnych nebytovych prostor pro sledovani parametri technologie, pokud to najemce uzna
za potiebné.

6. Pronajimatel se zavazuje pfedmét najmu, uvedeny v pfiloze €. 1 a 2 této smlouvy, udrzovat
ve zpusobilém stavu s nalezitou odbornou péci fadného hospodare. Pronajimatel dale uzavrel
s najemcem ,Provadéci smlouvu TEPLO €. 4.1. k Ramcové kupni smlouvé na sekundarni
dodavku a odbér tepelné energie, ve kieré se zavazal zajiStovat ¢innosti souvisejici s udrzovanim
predmétu najmu ve zplsobilém stavu prostfednictvim najemce.

7. Pronajimatel se zavazuje udrzovat pfistupové cesty k pfedmétim najmu ve stavu, ktery zajisti
bezpecnost zaméstnancli najemce. Na pfipadné nedostatky, pisemné sdélené najemcem, bude
reagovat napravou do 5 dnl od pisemného nahlaseni nedostatk(i najemcem pronajimateli.

8. Najemce se zavazuje fidit se vnitinimi pFfedpisy a nafizenimi pronajimatele souvisejicimi
s vyuzivanim pfedmétu najmu, které budou soucasti pfedavaciho protokolu pfedmétu najmu.
V pfipadé zmény vnitfnich pfedpist a nafizeni pronajimatele se pronajimatel zavazuje o téchto
zménach najemce neprodlené informovat.

9. Bez pfedchoziho vyslovného pisemného souhlasu pronajimatele nesmi najemce provadét v (ani na)
pfedmétu najmu Zadné stavebni uUpravy ani jiné zmény. Jakékoliv stavebni Upravy a zasahy
do pfedmétu najmu je najemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele

10. Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu pfedmétu najmu a fadného zplsobu jeho uzivani,
a to po pfedchozim oznameni najemci. Najemce je povinen pronajimateli kontrolu umoznit.

VIl. Zvlastni ujednani

1. Najemce se zavazuje, Ze pfedmét najmu bude obsluhovat svymi zaméstnanci.
2. Najemce odpovida pronajimateli za $kodu zpusobenou svoji ¢innosti.

3. Najemce je povinen uzivat pfedmét najmu k vyrob& a dodavce tepelné energie vyhradné
pro pronajimatele.

VIIl. Doba platnosti smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to s Uginnosti od data protokolarniho pfedani pfedmétu
najmu najemci do 31.10.2022.

2. Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ucinnosti dnem
protokolarniho pfedani pfedmétu najmu.

3. Smluvni strany si vyhrazuji pravo jednostranné odstoupit od smlouvy v pfipadé ukonceni odbérd

a dodavek tepelnych energii, ¢i ukonéeni smlouvy ,Provadéci smlouva TEPLO €. 4.1. k Ramcové
kupni smlouvé na sekundarni dodavku a odbér tepelné energie. Toto odstoupeni musi byt
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provedeno pisemnym oznamenim o odstoupeni, které musi byt doru¢eno druhé strané. Odstoupeni
od smlouvy nabyva ucinnosti dnem doru€eni pisemného odstoupeni.

4. Pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét bez vypovédni doby:

a) uziva-li nagjemce pfes pisemnou vyzvu pronajimatele k napravé pfedmét najmu takovym
zpusobem, Ze se opotfebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze hrozi zniceni
predmétu najmu,

b) porusuje-li najemce zvlast zavaznym zplsobem své povinnosti nebo vnitfni predpisy
a nafizeni pronajimatele, které byly najemci pfedany pfi protokoldrnim predani predmétu
najmu a tim pronajimateli plisobi zna¢nou Ujmu,

¢) bude-li najemce vyuzivat pfedmét najmu k jinému ucelu, nez je stanoven v &l. Il, odst. 2.

5. Vypovéd podand dle &l. VIII, odst. 4 je u€inna od jejiho doru€eni najemci.

IX. Zavérecné ustanoveni

1. Tuto najemni smlouvu Ize zménit nebo zruSit pouze pisemnym dodatkem, podepsanym
opravnénymi zastupci obou stran.

2. Tato najemni smlouva je vyhotovena v 5 (péti) stejnopisech s platnosti originalu, z nich pronajimatel
obdrzi 3 (tfi) a najemce obdrzi 2 (dvé) vyhotoveni.

3. Tato najemni smlouva se fidi Ceskym pravem. Otazky, které nejsou upraveny touto najemni
smlouvou nebo jejimi pfilohami, se fidi obecné zadvaznymi pravnimi pfedpisy, zejména pak zakonem
€. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

4. VeSkera korespondence a jina dokumentace tykajici se této najemni smlouvy, ktera je vedena nebo
pfedavana mezi ob&ma stranami, bude psana v ¢eském jazyce.

5. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mize byt zvefejnéna v registru smluv podle
zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach G&innosti nékterych smluv, uverejhiovani téchto
smluv a o registru smluv (zdkon o registru smiluv), v platném a uc¢inném znéni, smluvni strany
prohladuji, Zze skute€nosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu
ustanoveni § 504 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v platném a G¢inném znéni,
ani za davérné informace a souhlasi s jejich uzitim a zvefejnénim bez jakychkoli dalSich podminek.
Najemce dale bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen na zadost tfeti osoby poskytovat
informace v souladu se zak. €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, v platném
a uc€inném znéni, a Ze veskeré informace tykajici se této smlouvy budou bez vyjimky poskytnuty
tfetim osobam, pokud o né pozadaji.

6. VSechna oznameni podle této najemni smlouvy anebo jejich dodatkl, podana najemcem nebo
pronajimatelem budou pisemna a budou zasilana doporu¢enou postou na adresy:

Dopravni podnik hl. m. Prahy, a.s., Sokolovska 217/42, 190 22 Praha 9
K rukam (55 TSR

a

Ceské teplo, s.r.o., Klapkova 731/34, 182 00 Praha 8
K rukadm Ing. Vaclava Viacka, RNDr. Petra Turka.
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Pfiloha €. 1 — Specifikace pronajimanych nebytovych prostor
Priloha ¢. 2 — Specifikace technologii a technologického vybaveni, které je sou¢asti najmu

Pfiloha €. 3 — Vzor pfedavaciho protokolu

V Praze dne

Za pronajimatele
Dopravni podnik hl. m. Prahy,
akciova spole¢nost

Mgr. Martin Gillar
pfedseda predstavenstva

JUDr. Jan Blecha
mistopfedseda predstavenstva
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V Praze dne

Za najemce
Ceské teplo s.r.o.

Ing. Véaclav Viacek
jednatel spole¢nosti

RNDr. Petr Turek
jednatel spole¢nosti



