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Statutarni mésto Ostrava
méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz
urad méstského obvodu Smlouva

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
¢. NP/OM/2018/05

uzaviena podle ust. § 2201 a nasl. a ust. § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku
(déle jen obcansky zakonik)

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

nam. Dr. E. BenesSe 555/6, 729 29 Ostrava

zastoupené Ivanem Rycheckym, vedoucim odboru majetkového, zmocnénym k podpisu této smlouvy
usnesenim Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz ¢. 4401/RMOb1014/68/14 ze dne 28. 1. 2014

IC: 00845451

DIC: CZ00845451 (platce DPH)
Penézni Gstav: XXX

Cislo tétu: XXX

VS: 2795604005

dale jen pronajimatel

a

SXXX DXXxX

XXX

IC: XXX
DIC: XXXX
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Cislo uctu: XXXX
VS:

dale jen najemce
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¢l. I
Predmét smlouvy

1. Pfedmétem této smlouvy je najem prostoru slouziciho podnikani (dale jen prostor) v budové
¢. p. 2795 ul. Ahepjukova ¢. or., na pozemku parc. ¢. 2202/9, k. . Moravska Ostrava, obec Ostrava
v 1. nadzemnim podlazi po najemci pani XXX, jednotka ¢.2795/604, ktera je ve vlastnictvi
statutarniho mésta Ostravy, méstského obvodu Moravska Ostrava a Piivoz a ve spravé oddéleni
spravy majetku.
Budova je ve vlastnictvi vSech ¢lenti spolecenstvi vlastniki jednotek Spolecenstvi vlastniki
jednotek Ahepjukova 6, IC 26874504 se sidlem Ostrava, Moravska Ostrava, Ahepjukova 2795/6,
PSC 702 00.

2. Zémér pronajmout prostor uvedeny v odstavci 1, byl zvefejnén na ufedni desce méstského
obvodu Moravska Ostrava a Pfivoz od 21. 11. 2016 do 8. 12. 2016 v souladu s usnesenim Rady
méstského obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz ¢.1080/RMOb1418/49/16 ze dne 15. 11. 2016.

cl. Il
Uéel najmu a doba trvani najmu
1. Pronajimatel pfenecha touto smlouvou na zakladé usneseni rady ¢. 2451/RMOb1418/75/17 ze dne

14.12. 2017 najemci do uzivéani prostor ve vyse uvedené budové v celkové vymeére 61,82 m?
sestavajici z téchto mistnosti:

mistnosti: plocha v m?
prodejna 34,97
sklad 3,16
sklad 19,30
wWC 1,54
umyvarna 2,85

na dobu: neuréitou od 15. 1. 2017.

2. Utelem najmu je kancelaf — relaxaéni centrum pro dusi a t&lo.

3. Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptsob ¢i podminky jejiho vykonu,
nez jak to vyplyva z G€elu najmu nebo z jiného ujednani stran, anebo z toho, co bylo mozné
divodné ocekavat pii uzavieni smlouvy, pokud by tato zména pusobila zhorSeni pomért
V nemovité véci nebo by nad pfiméfenou miru poSkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele
nemovité véci.

4. Jakakoliv zména ucelu ngjmu a podminky této zmény musi byt obéma smluvnimi stranami
sjednany formou pisemného dodatku k této najemni smlouvé. PorusSeni tohoto ujednéni
je povazovano za poruseni povinnosti najemce zvlast zavaznym zpusobem a pronajimatel
ma pravo vypoveédét ndjem bez vypoveédni doby

5. Predmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatém prostoru, je: Vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v piilohach 1 az 3 Zivnostenského zdkona. Tato ¢innost je zapséna v zivnostenském
rejstiiku.

¢l Il

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Najemce se zavazuje, ze pronajaté prostory bude uzivat vyhradn€ pro tcel ngjmu uvedeny v cl.
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II. odst. 2 této smlouvy.

2. Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze ndjemce ptebira prostor do najmu ve stavu, ktery
je zpusobily ke smluvenému ucelu najmu, avSak prostor je stavebné uren k ucelu uzivani
prodejna. Najemce se zavazuje, ze pozada prislusny stavebni ufad o zménu v uzivani stavby.
Pronajimatel souhlasi s provedenim zmény ucelu uzivani stavby na kancelai — relaxacni centrum
pro dusi a télo.

Naklady, které vzniknou najemci v souvislosti s pozadovanou zménou ucelu uzivani, hradi
najemce.

a. Naklady, které vzniknou najemci v souvislosti s pozadovanou zménou ucelu uzivani
hradi najemce.

b. Najemce je povinen a opravnén projednat zménu ucelu uzivani s ostatnimi
spoluvlastniky budovy a zajistit si jejich souhlas S touto zménou, bude-li souhlas
vyzadovan stavebnim ufadem.

3. Jakakoliv zména pronajatého prostoru (napf. stavebni upravy, instalace technologického zatizeni)
musi byt pfedem odsouhlasena pronajimatelem. Rozsah Uprav, souhlas se zménou na véci
a dohoda o uhrad¢€ naklada spojenych se zménou na véci bude mezi pronajimatelem a najemcem
dojednén samostatnou pisemnou dohodou.

4. Ktechnickému zhodnoceni budovy provedeného nijemcem na jeho naklad, musi byt mezi
pronajimatelem a najemcem uzaviena samostatna pisemna dohoda.

5. Najemce prohlaSuje, Ze je mu stav pronajimaného prostoru znam. Podrobny popis prostoru a jeho
stav je uveden v predavacim protokolu ze dne

6. Najemce se zavazuje zajiStovat obvyklé udrzovani prostoru dle prav1de1 PRA 2017-01 vydanych

pronajimatelem, které tvofi ptilohu €. 1 této smlouvy.
Najemce se zavazuje zajiStovat na vlastni ndklady dal§i opravy prostoru a jeho vybaveni
a vymény soucasti jednotlivych pfedmétii, které nejsou uvedeny v ptiloze ¢. 1 této smlouvy,
jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne castku 5 000 K¢&. Zatizeni a vybaveni pofizené
najemcem na svij naklad si vSak bude najemce opravovat a udrZzovat zcela sam.

7. Najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit potiebu oprav, ke kterym je povinen
pronajimatel a umoZnit jejich provedeni. Nijemce je povinen umoznit provedeni i jinych
nezbytnych oprav, jinak odpovidé za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

8. Pronajimatel je opravnén pozadovat pristup k pronajatym prostorim za ucelem kontroly,
zda je najemce uziva fadnym zpusobem. Termin prohlidky oznami pronajimatel najemci
Vv dostatecném Casovém predstihu.

9. N3gjemce a osoby, které spolu s nim uzivaji pronajaty prostor, odpovidaji za veSkeré Skody, které
zpusobi na majetku pronajimatele nebo na majetku tietich osob.

10. N4jemce se zavazuje:

a. zajistit uklid a schiidnost venkovnich schodi a to v kazdém ro¢nim obdobi

b. dodrzet platny kanaliza¢ni fad pti odvodu upotiebené vody,

C. pronajaté prostory pojistit proti piipadnym Skoddm vzniklym jeho Cinnosti,

d. dbat na to, aby uzivanim pronajatych prostor nedochazelo ke znehodnocovani
zivotniho prostiedi, zejména nadmérnym hlukem, emisemi, ¢i jinym zpiisobem,

e. vlastnim ndkladem zajiStovat a provadét opravy a revize veskerych technickych
zafizeni, kterd jsou soucasti pronajatych prostor.

11. Najemce je povinen zabezpecit odvoz (likvidaci) svého komunélniho odpadu. Néjemce piebira
povinnost a zodpovédnost pivodce odpadli ve smyslu zédkona o odpadech a vydané vyhlasky
obce.

12. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze povinnosti vyplyvajici z platné pravni upravy, véetné CSN
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13.

14.

15.

k zajisténi hygieny, bezpecnosti prace a pozarni ochrany, se zavazuje dodrzovat v plném rozsahu
najemce s tim, ze odpovida za piipadné poruseni téchto povinnosti a sjednani napravy v¢. thrady
uloZenych sankci vii€i organiim vykonavajicim statni dozor, orgadnim obce, pfipadné dalSim
spravnim organiim, které maji zakonné pravomoci na téchto secich, v plném rozsahu.

Najemce se zavazuje zejména:

a. dodrzovat veskeré predpisy k zajiSténi pozarni ochrany a to naptiklad povinnosti
vyplyvajici z §§ 6, 6a, 13, 15, 16, popt. 17 zékona €. 133/1985 Sb. 0 pozarni ochrané,
ve znéni pozd¢jsich predpist a chovat se tak, aby nezavdal pficinu k pozaru,

b. dodrzovat veskeré pravni piedpisy, véetné CSN na tiseku bezpeénosti prace,

c. vsouladu s CSN 33 2000 ur¢it prostiedi v jednotlivych &astech pronajatych objekti
a prostort, kde jsou v provozu elektricka zafizeni a vést o tom doklady,

d. zajistovat dodrZzovani bezpe€nosti a provozni spolehlivosti instalovaného el. zatizeni
dle ptisl. CSN po celou dobu trvani najmu,

e. zajiStovat na své ndklady udrzbu a opravy stavajici el. instalace, vCetné zajisténi
periodickych revizi v piedepsanych terminech dle CSN.

Pronajimatel a ndjemce se dohodli, ze uklid spole¢nych prostor (v ptipadé, Ze uzivani pronajatych
prostor je spojeno s pouzivanim spoleénych prostor domu) bude zajistovat najemce, ato
na zakladé¢ dohody s ostatnimi najemci v domé. Nedojde-li k dohod¢ o zajisténi uklidu mezi
najemci, zajisti tklid spolecnych prostor pronajimatel, pficemz piimétené ndklady na tklid
ponese najemce.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze v dobé tfi mésicti pfed skoncenim ndjmu, umoZzni najemce
zajemcim o najem pristup do prostoru v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti
najemce a pronajimatele. Pronajimatel ozndmi ndjemci navstévu v ptiméfené dobé piredem.
Pronajimatel a najemce se dohodli, ze v dobé tfi mésicl pfed skoncenim n4ymu, ndjemce umozni
pronajimateli umistit na viditelném mist¢ (do vylohy, okna) reklamni banner s napisem
K pronagjmu*.

cl. IV.
Najemné a sluzby

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
VZOR-S-01

1. Uhrada za uzivani vy$e uvedenych pronajatych prostor (tj. za nijemné a poskytované sluzby)

byla stanovena vzajemnou dohodou ve shodé s vypoétovym listem, ktery je nedilnou soucasti této
smlouvy. Sluzby neuvedené ve vypoctovém listé hradi najemce sam piimo jejich dodavateli.

Roc¢ni ndjemné za uzivani pronajatych prostor ¢ini 37 092 K¢.
Mg¢sicni ndjemné ¢ini 3091 K¢.
Mg¢sicni zaloha na sluzby poskytované dle eviden¢niho listu €ini celkem 100 Ke¢.
M¢siéni prondjem inventate S K¢
Néjemné a zalohy na sluzby ¢ini celkem mésicné ¢astku 3196 K¢.

Najemné spolu se zalohami za sluzby poskytované dle evidencniho listu v souvislosti s uzivanim
pronajatého prostoru se plati v mési¢nich splatkach/platbach piedem, vzdy k prvnimu dni
ptislusného kalendainiho mésice za ktery se najemné plati, na ucet pronajimatele vedeny u XXX
var. symbol 2795604005.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Zze od po¢atku druhého kalendainiho roku najmu, po celou

dobu trvani najmu, je pronajimatel opravnén jednostranné zvysit najemné o ¢astku odpovidajici
procentu miry inflace za pfedchozi kalendaini rok zvetejnéné piisluSnym statistickym uradem,
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ato vzdy k datu 1. ¢ervence daného roku. O navySeni ndjemného uvédomi pronajimatel najemce
zaslanim nového vypoctového listu.

Po skonceni kalendainiho roku a po zjisténi skutecné spotieby sluzeb, bude provedeno jejich
vyucétovani. Zpusob rozictovani jednotlivych sluzeb je definovan v pravidlech PRA 2017-01
vydanych pronajimatelem, které tvoii pfilohu ¢. 1 této smlouvy. Vyuctovani bude v pisemné
formé predlozeno njemci.

Najemné bude tctovano ode dne ucinnosti této smlouvy.

¢cl. V.
Skonéeni najmu
Doba urcita.

1.

N4jem na dobu ur¢itou ma pronajimatel pravo vypovédét pred uplynutim ujednané doby z divodi
uvedenych vust. § 2309 obcanského zakoniku. Vypovédni doba je tfimésicni a pocind bézet
od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Je-li ndjemce po dobu delsi nez jeden
mesic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostoru je vypovédni
doba jednomésicni a po¢ina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi

. Ngjemce milze vypovédét najjem ujednany na dobu urcitou pfed uplynutim ujednané doby

jen z divodu uvedenych v ust. § 2308 obcanského zakoniku. Vypovédni doba je tfimési¢ni
a pocind bézet od prvého dne mésice nésledujiciho po doruceni vypovedi.
Ohrozi-li ndjemce svou ¢innosti v prostoru dobré jméno pronajimatele zejména tim, Ze najemce
nebo osoby, které spolu s nim uZzivaji prostor, porusuji klid nebo potadek v domé¢, nebo uziva-li
najemce véc takovym zplisobem, ze Se opotiebovava nad miru pfimeéfenou okolnostem nebo ze
hrozi zni¢eni véci, pak Vv téchto piipadech pronajimatel pisemné vyzve najemce k napraveé, da mu
ktomu piiméfenou lhitu aupozorni jej na mozné disledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechnuti vyzvy se povaZuje za poruseni povinnosti ndjemce zvlast zavaznym zplsobem a
pronajimatel mé pravo vypoveédét najem bez vypoveédni doby.
Néjemce se zavazuje v piipadé¢ ukonceni nijmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli predat ve stavu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.
Piedani se uskute¢ni nejpozdé&ji prvni pracovni den po skonceni ndjmu. O pfedani se potidi zapis,
ktery podepiSe najemce a za pronajimatele opravnény pracovnik.
Za kazdy den prodleni s pfedanim prostoru se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1% sjednaného mésicniho najemného za den.

Doba neurd¢ita.
1. Najem na dobu neurcitou ma pronajimatel i ndjemce pravo vypoveédét pisemné bez udani

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

divodu v tfimési¢ni vypoveédni dob€, kterd poc¢ina beézet od prvého dne mésice nasledujiciho
po doru¢eni  vypoveédi. Ma-li vSak strana Kk vypovédi vazny divod (napi. je-li ndjemce
po dobu delsi nez jeden  mésic v prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych
S uzivanim prostoru),  je vypovédni doba jednomési¢ni a poc¢ina bézet od prvého dne mésice
nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

Ohrozi-li najemce svou ¢innosti v prostoru dobré jméno pronajimatele zejména tim, Ze najemce
nebo osoby, které spolu s nim uzivaji prostor, porusuji klid nebo potadek v domé, nebo uziva-li
najemce véc takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfimétenou okolnostem nebo
ze hrozi zniCeni véci, pak V téchto ptipadech pronajimatel pisemné vyzve najemce k naprave,
damu ktomu pfiméfenou lhitu a upozorni jej na mozné disledky neuposlechnuti vyzvy.
Neuposlechnuti vyzvy se povazuje za poruseni povinnosti ndjemce zvlast' zavaznym zptusobem
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a pronajimatel ma pravo vypoveédét najem bez vypovédni doby.

Néjemce se zavazuje v piipadé¢ ukonCeni ndjmu pronajaté prostory vyklidit a vyklizené
pronajimateli piedat ve stavu s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Predani se uskutecni nejpozdéji prvni pracovni den po skonceni ndjmu. O piedani se pofidi zapis,
ktery podepiSe najemce a za pronajimatele opravnény pracovnik.

Za kazdy den prodleni s pfedanim prostoru se ndjemce zavazuje uhradit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 1% sjednaného mésicniho ndjemného za den.

Cl. VL.
Ostatni ujednani

1.

2.

Smluvni strany se dohodly, ze za 1. az 2. mésic trvani najemniho vztahu bude oproti ¢l. IV. odst.
1 této smlouvy ngjemné ¢init 100 K¢ na m? za rok, tzn. 515 K& za pronajaty prostor za mésic.
Drzeni pst, kocek, hospodaiskych a jinych zvifat v pronajatych prostorach je povoleno
jen s ptedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Povoleni mize byt ze zavaznych divoda
odvolano.

Pronajimatel a najemce se vyslovné dohodli, Ze Vv piipadé skonCeni nidjmu vypovédi ze strany
pronajimatele najemce nema pravo na nadhradu za vyhodu pronajimatele, nebo nového najemce,
kterou ziskal ptevzetim zdkaznické zédkladny vybudované vypovézenym ndjemcem.

N4jemce a pronajimatel se dohodli na zdkazu umisténi a provozovani vyhernich hracich pfistroji
a jinych technickych hernich zafizeni povolenych Ministerstvem financi CR podle zakona
¢. 202/1990 Sh., o loteriich a jinych podobnych hrach, ve znéni pozdéjsich predpist v pronajatém
prostoru Porusi-li ndjemce toto ujednani, povazuje se to za poruSeni povinnosti ndjemce zvlast
zavaznym zpusobem a pronajimatel ma pravo vypovédét nadjem bez vypovédni doby.

Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele umistovat na vn&js$i konstrukce,
napt. balkontl, lodzii a oken, na fasddu a anténni stozar, jakdkoliv zatizeni a pfedméty, zejména
firemni Stity a reklamy. Souhlas s instalaci firemnich §tith a reklam ze strany pronajimatele
nenahrazuje povinnost ndjemce vyzadat si souhlas stavebniho ufadu. V ptipadé€, Ze je objekt
umistén v pamatkové zonég, je ndjemce povinen toto projednat také s utvarem hlavniho architekta,
odd€lenim pamatkové péfe Magistradtu mésta Ostravy. Pokud soucasné dochazi k zasahu
do spole¢nych ¢asti domu nebo jejich vzhledu, je ndjemce povinen a opravnén vyzadat si rovnéz
souhlas vSech spoluvlastniki domu.

Néjemce neni opravnén pienechat pronajaté prostory do podnajmu jiné osobé bez piedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Sdruzi-li se nijemce k podnikéni s jinymi subjekty, neni
opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele poskytnout pro ucely sdruzeni
prava vyplyvajici ztéto najemni smlouvy. Porusi-li ndjemce toto wujednani, povazuje
se to za hrubé poruseni najemcovych povinnosti, pronajimatel mé& v tomto piipadé pravo
vypoveédét ndjem v tiimesicni vypoveédni dobe.

Néjemce se zavazuje neprodlené ozndmit pronajimateli prodej zdvodu nebo jeho casti
dle ust. § 2175 a nasl. ob¢anského zakoniku.

¢l. VII.
Zavérecéna ustanoveni

1.

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, i¢innosti nabyva
dnem 15. 1. 2018, ne vsak diive nez zvefejnénim v centralnim registru smluv. Povinnost zvetejnit
smlouvu Vv centralnim registru smluv je povinnosti pronajimatele, smlouva neobsahuje zadné
skutecnosti, které Ize oznacit jako Obchodni tajemstvi dle § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky
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zékonik, nebo jinych zakond.

2. Zménu smlouvy je mozné provést pouze pisemnou formou po dohod¢ obou stran, kromé ptipadu
uvedeného v €l. IV. odst. 2 této smlouvy, jinak je toto pravni jednani neplatné. Dodatky musi byt
oc¢islovany a opatfeny datem.

3. Pravni vztahy zalozené touto smlouvou se fidi obCanskym zdkonikem a ostatnimi obecn¢
zavaznymi pravnimi predpisy.

4. Tato smlouva byla vyhotovena ve 3 vyhotovenich, znichZz jedno obdrzi nijemce a dvé
pronajimatel.

5. Vsouladu sustanovenim § 41 zak. ¢. 128/2000 Sb. pronajimatel potvrzuje, ze podminky
podminujici platnost tohoto pravniho jednani obce tj. rozhodnuti o zdméru prondjmu prostoru,
zvetfejnéni zaméru pronajmu a rozhodnuti Rady méstského obvodu Moravska Ostrava a Ptivoz
0 pronajmu prostoru, ktery je predmétem této smlouvy, byly splnény.

Za statutarni mésto Ostrava, méstsky obvod Moravska Ostrava a Privoz

Datum:

Misto: Ostrava

Ivan Rychecky
vedouci odboru majetkového

Za najemce

Datum:

Misto: Ostrava

SxxX Dxxx

OSTRAVA!!!

Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani MORAVSKA OSTRAVA
717 VZOR-S-01 A pﬁ"voz



