SMLOUVA
0
vybudovani staveb ¢bnské vybavenosti v Praze 12

uzavena dnesSniho dne,&sice a roku mezi smluvnimi stranami

1. méstskacast Praha 12
se sidlem Piskova 830/25, 143 00 Praha 4 +afyd
zastoupena: PhDr. Danielou Razkovou, starastko
ICO: 00231151
bankovni spojenCeska spiitelna, a.s.

W

¢ ﬂ'***

(dale jerPraha 12

2. Belarie Real Estate, s.r.o.
se sidlem Praha 8, Karlin, U Sluncové 666/P%a 180 00
ICO: 24255351
zastoupena: jednatelem LeoSem Anderle
jednatelem Oifggem Valentou
zapsana v obchodnim rej&u vedeném Mstskym soudem v Praze oddil C, vlozka 197514
bankovni spojeniCeska spiitelna, a.s.
C. 0. ***
platce DPH

(dale jenstavebnik)
(spole&n¢ také jersmluvni strany),

které se dohodly v souladu s ustanovenim 8§ 1746 Bdmakonac. 89/2012 Sh., alanského
zakoniku takto:

PREAMBULE

Stavebnik prohlasuje, Zéipravuje na Uzemi Prahy 12 realizaci projektu sraaz Bytové do-
my Minimax - Belarie Il, dale jen Projekt, kterynikd na pozemcich par¢. 237/3, 238/1,
238/2, 244]1, 244/4, 244]5, 244/6, 244/8, 244/9%/P8, 244/29, 244/42, 258/18, 258/20 a
258/21, vSe v k.U. Mddny a zapsané na LV 8697 vedeném Katastraltadein pro hl. m.
Prahu, Katastralni pracowSPraha, umighym podél Zelezgni trag Praha hl.n. -Ceréany
podle navrhu spotmosti LABUS AA — Architektonicky ateliér, s.r.0.CO: 01794698 a Cha-
lupa architekti s.r.o.,dO: 27594882. Projektipdstavuje novostavbuéip bytovych dond

s parkovacimi stanimi v 1.PP¢etre venkovnich ploch pro parkovani, arealovych komaaoik
piipojeni objekil na stavajici komunikacefipojeni objeki na technickou infrastrukturu, Upra-
vy stévajici technické infrastruktury a sadovychaipvieSeném Gzemi. Séésti navrhovaného
aredlu je novy objekt altanu, do kterého je zakomogéna nova trafostanice VN a oprava oplo-

Strana 1 (celkem 6)



ceni na hranici s jiznim sousedem. Navrhované tpjeku oznaeny C, D1, D2, D3 a D4. Za-
kladni parametry Projektu, jsou:

Kéd miry vyuziti azemi F
Plocha pozemku 24 270 m
HPP v nadzemnich podlaZich 25923 m
PoZadovany KPP 1.4
Navrzeny KPP 1,07
Zasta¥na plocha 7847
Nadzemni zast&na plocha pro vypeet podlaznosti 5156 M
PoZadovana podlaznost 5,00
Navrzena podlaznost 5,03
Zpevrené plochy — celkem po realizaci 3086 m
Plochy zele# na rostlém terénu 12 564 m
DalSi zapeitatelna plocha zelen 262 nf
Popinavé zelena rostlém terénu 35°m
Zelei na konstrukei tl. 0,15-0,3m 227m
PoZadovany KZ 0,45
Navrzeny KZ 0,52
Podil funkci v ramci feSeného uzemi
- bydleni 99% -25548m
- ubytovaci jednotky 1% - 225%m
- zahradni altan 0% -50M

Umisg€nim objekfi v ramci projektu Bytové domy Minimax - Belariedlavebnik nedgerpava
hrubé podlazni plochy v nadzemnich podlazich o 24 Baopak fekratuje koeficient zeletio
16%. Projekt se nyni nachazi ve fazi probihajicibemnihorizeni¢.j. P12 16862/2015 OVY,
které bylo po dohatls Prahou 12 na Zzadost Stavebnikeryseno za delem nalezeni dohody
s Prahou 12 o dodatsych investicich Stavebnika do lokality Belarie.

Ohledre feSeni pipadnych askali v ramcitfpravy projektu, jeho realizace a hledani adekvatni
ho feSeni pro zkvalittni Zivota obyvatel Prahy 12 mezi smluvnimi stranpnobihala a probiha
aktivni diskuse, v niz smluvni strany hodlaji nedabkra&ovat.

Koordinani situ&ni vykres, piivodni zprava a souhrnna technicka zprava z dokwaueryro
vydani rozhodnuti o umisti stavby Bytové domy Minimax — Belarie Il jsou aesy v Riloze
¢. 1 této smlouvy, kterd neni nedilnou &sti této smlouvy.

Z divodu poteby doplni chykjici verejné infrastruktury, je podminkou ®Praha 12 pro
realizaci projektu Bytové domy Minimax - Belarie gbskytnuti materialni podpory ve fokm
vécného plni za podminek stanovenych touto smlouvod Rraha 12 kladeigiaz na to, aby
projekt slouzil také vi@jnému zajmu a wejné prosgdnym &elim v ramci MC Praha 12, a to
zejména rozvojem @lanské vybavenosti a ¥ané infrastruktury v M Praha 12. Stavebnik i
Praha 12 se dohodli a jsou sdemi toho, Ze shora uvedena vystavba vyvoléebot doplgni
volno¢asovych funkci v Uzemi a jejich vybudovanim &mr s projektem dojde ke zvySeni
kvality Zivota v lokali€ pro stavajici okany Prahy 12 a nové obyvatele projektu, coz jeespol
nym zajmem smluvnich stran.

Vzhledem k vySe uvedenému se §m|uvn|’ strany, \aslouse Zasadami prdijeti financnich
prostedki od investoit na Uzemi M Praha 12, schvalenymi usnesenim Zastupitelstigiske
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¢asti Praha 12. 202/2008 ze dne 23.09.2008, vernusnesend. 153/2012 ze dne 18.09.2012,
zavazuji ke spolupréaci definované nize a uzaviraji
tuto

smlouvu:
l.

1. Stavebnik poskytnesené plni na véejné prosgdné &ely v MC Praha 12, na rozvoj
a podporu M Praha 12 a jejich vejnych sluzeb a wejné infrastruktury v celkové hodriotca
25 mil K& Odborny odhad naklédzpracovany stavebnikem vychaziiegiEznych kalkulaci
stavebnich a projé€kich praci. Hodnotaéeného plgni ve smlou¥ uvedenych #cnych plréni
pokryva podle informaci stavebnika veSkeré naklzaikddnou realizaci staveb &dnské vyba-
venosti uvedené v této smlainStavebnik ma pravo na zaktadastniho rozhodnuti poskyt-
nout wcné plreni formou finakniho plréni. Stavebnik ma povinnost ¥ipad neposkytnuti
vécneho pleni jako celkudéi jeho ¢asti poskytnout finaimi plreni, a to v odpovidajici vy-
Si, terminech a litach pro ¥cné plreni dle této smlouvy, tedy vzdy nejpagiddo terminu ko-
laudace Projektdi jeho ¢asti, tzn. kolaudaceitlibovolnych vySe uvedenych objékD1, D2,
D3, D4 a C z projektu Bytové domy Minimax - Belétie

2. Praha 12&cné plréni popsané v této smloéiza zde uvedenych podminek anekipgdre
financni plnéni popsané v této smloéiza zde uvedenych podminek, od stavebnfianya.

3. Stavebnikovy zavazkyawi Praze 12 upravené touto smlouvou jsou zajisrucenim spolé-
nosti Sekyra Group a.s. se sidlem: Praha 8, KadiiSluncové 666/12a, ©S186 00, CO:
63998611, které je stavebnik povinen zajistitedat ngstskécasti do 1 kalendaiho nesice od
uzaweni této smlouvy. Riitelské prohlaSeni jetohouc. 4 a nedilnou saasti této smlouvy.

1. Praha 12 prohlasuje, Ze je seznamena séreanstavebnika realizovat projekt tak, jak je
popsan v Hlozec¢. 1 k této smlou¥, piicemz jako subjekt vykonavajici vlastnické pravo k-so
sedicim pozemkm nema vyhrad k jeho realizaci. Toto prohlaSenh®ra2 ¢ini na zaklad
obecné znalosti projektu ke dni podpisu této smyoaa podminky a v souvislosti se zavazkem
stavebnika provést touto smlouvou uvedené stavbgnaiké vybavenosti. Praha 12 k datu pod-
pisu této smlouvy nema co do rozsahu informacigreEranych na zaklgdéto smlouvy zadné
informace, Ze by realizace projektu mohla byt zcpemich dvodi ohroZena. Tato prohlaseni a
ustanoveni se nicmémedotykaji vydani fisluSnych spravnich rozhodnuti a soutilasani se
nijak nedotyk& prav a povinnostfiplusnych #éadi v souladu s v@jnopravnimi pedpisy, nap
zakonemnx. 183/2006 Sb., stavebnim zakonem, a dalSimi pmévoiedpisy. V gipad, Ze sta-
vebnik spini podminky stanovené platnymicamaymi pravnimi pedpisy pro vydani veskerych
nezbytnych rozhodnuti, souhiagpovoleni a stanovisek souvisejicich s projektegrio® domy
Minimax - Belarie Il, a to zejména vesSkerych Uzechniozhodnuti, stavebnich povoleni a ko-
laudanich souhlas, Praha 12 poskytne stavebnikovi maximalni mozrasisnost a aktivni
podporu, a to vSe v mezich povolenych olerévaznymi pravnimiiedpisy a vninimi pred-
pisy Prahy 12.

2. Stavebnik se zavazuje v ramci projektu Bytowdayldlinimax - Belarie Il vybudovat na svo-
je néklady Altan vetre socialniho zdzemi a hraci loukieg Zeleznini trati za podminky ud
leni souhlasu stavebnih#adlu a kladnych stanovisek DOSS k jeho vybudovaamci projek-
tu a souhlasu s vyjinde¢ pripustnym vyuzitim Uzemi dle Gzemniho planu, ve éterbude
umisgnim objekti Projektu pesahovat podil hrubé bytové podlazni plochy hodeégs. Od-
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hadovany naklad na vybudovani Altdnu je cca 1 Kiil. Popis pedpokladaného provedeni Al-
tanu je specifikovan vitoze¢. 2, ktera je nedilnou séasti této smlouvy.

3. Stavebnik se zavazuje v ramci samostatnéhobstéh@izeni vybudovat na svoje naklady za
podminky udleni souhlasuifslusného stavebnihdadu a kladnych stanovisek DOSS podchod
pod Zeleznini trati do volnoéasové zony. Projekt podchodu se vésmmé dob nachazi ve stavu
vydaného Uzemniho rozhodnuti, které jiz nabylo prémoci. Stavebnik se zavazuje pozadat o
stavebni povoleni pro vybudovani podchodu nejppztb ¢tyr meésiar od vydani posledniho
pravomocného rozhodnuti o ungfgtstavby Projektu Podchod stavebnik vybuduje alaazk
duje nejpozdji k terminu kolaudaceiétiho z objekti D1, D2, D3, D4 a C z projektu Bytove
domy Minimax - Beléarie Il. Odhadovany naklad na wglbvani podchodu je cca 14 milc K

4. Stavebnik se dale zavazuje v ramci samostatsg&vebnihaizeni vybudovat na svoje na-
klady prirodni koupaci jezirko o plode cca 2.808) ma pozemku par¢. 237/1, v k.(. Mothny,

v domluvené kapagitpro cca 150 satasnych navsvnika, a to v rdmci volnéasové zony f-
|€éhajici k VItaw. Odhadovany naklad na vybudovartirpdniho koupaciho jezirka je cca 10
mil. K&. Umisgni a vybaveni firodniho koupaciho jezirka je patrno z Popisiispbu provede-
ni koupaciho jezirka Belarie¢etré Situace v Hloze ¢. 3, ktera je nedilnou soasti této
smlouvy. Stavebnik jeffpraven koupaci jezirko za podminkyélehi souhlasu stavebnihdad
du a kladnych stanovisek DOSS na svém pozetniB7/1, v k.U. Mothny, vybudovat a na-
sledré spolu s pozemkent@vést do viastnictvi hl.m. Prahy ve sprémstskécasti Prahy 12.

5. Stavebnik fedlozi Praze 12 projektovou dokumentagiquiniho koupaciho jezirka ve stupni
projektu pro Uzemni rozhodnuti nejpégdio 3 mesial od vydani pravomocného rozhodnuti o
umiseni staveb v rdmci Projektu, tj. objékbl, D2, D3, D4 a C. .

6. Stavebnik se zavazuje pozadaftislpSna spravni povoleni (stavebni povoleni) proudp-
vani girodniho koupaciho jezirka nejpa@gddo ¢ty me¢sial od vydani pravomocného stavebni-
ho povoleni Projektu, tj. objektD1, D2, D3, D4 a |C a z&raved vydani pravomocného sta-
vebniho povoleni veSkerych podmijicich, ¢i souvisejicich investic a staveb pro Projekt, jako
nap. vodopravnihdizeni,fizeni o pipojeni komunikaci apod.

7. Stavebnik fedpoklada zahajeni praci na koupacim jezirku gpdlee zahajenim praci na
samotnych objektech projektu Belarie Park Il — Miak. Stavebnik vybuduje a zkolaudujé p
rodni koupaci jezirko za podminkydlehi souhlasu stavebnihgadlu a souhlasnych stanovisek
DOSS «¥. uprav okoli nejpoziji do terminu kolaudace Projekdujeho ¢asti, tzn. kolaudaceit
libovolnych vySe uvedenych objékD1, D2, D3, D4 a C z projektu Bytové domy Minimax
Belarie II.

8. Po dokoneni a kolaudaci stavbyipodniho koupaciho jezirka se stavebnik zavazuoko-
larné predat a Praha 12 se zavazuijevzit koupaci jezirko do své spravy se vSemidsimi a
piisluSenstvim a to nejpo&gddo 30-ti dmi po obdrZzeni pisemné vyzvy stavebnika nebo do 60-ti
dni od kolaudace, podle toho, co nastaiiged Tzn., Ze Praha 12 bude zépgat na svou od-
powdnost a ve své reZii provoz, udrzbéetnd nakladi na energie, pdfpact zabezpeéeni a
ochranu arealu.

9. Po dokoneni stavby koupaciho jezirka se smluvni strany diyhde stavebnikievede za
symbolickou cenu 1,-Kvlastnictvi k pozemkg. 237/1, v k.4. Mothny, jehoZz sotasti bude
piirodni koupaci jezirko na hl. m. Prahu ve spréawstskécasti Praha 12, a to na zaktad
smlouvy mezi stavebnikem a Prahou 12 nejppzid 90-ti dni od kolaudaceifrodniho koupa-
ciho jezirka. Praha 12 prohlasuje, Ze jakozZtsstekacast hlavniho msta Prahy, v souladu
s ustanovenimi zakorta 131/2000 Sb., vykonava&imakladani se ss¥enym majetkem hlavniho
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meésta Prahy vSechna prava a povinnosti vlastnikaloduje o vSech majetkopravnich jedna-
nich v plném rozsahu. Praha 12 je tedy opfagmabyt samostatnym pravnim jednanim maje-
tek, jehoz pevod je pedmétem této smlouvy, do vlastnictvi hlavnihcssta Prahy, ficemz
sprava majetku bude &ena budoucimu kupujicimu. S odkazem na ustanov2ahivghlasky.
55/2000 Sb., HMP, kterou se vydava Statut hlavmibsta Prahy, ve 2mi pozdjSich gedpidi,
piedlozi Praha 12 navrh na povoleni vkladu vlastriiokgrava k pednEtné nemovitosti ve pro-
spich Prahy 12 Katastralnimdadu pro hlavni sto Prahu, katastralni praco¥ifraha, s fi-
slusnymi doklady, do 14 dnode dne, kdy obdrzi potvrzeni o spravnosti obsa@whu na po-
voleni vkladu vlastnického prava k nemovitostenmQatboru evidence, spravy a vyuziti majetku
Magistratu hl. m. Prahy. Stavebnik bere sdomi, Ze Odbor evidence, spravy a vyuziti majetku
Magistratu hl. m. Prahy je vazati posuzovani spravnosti vySe uvedenych dokutnériitou
stanovenou spravnisddem. Naklady spravnititzeni o poveleni vkladu do katastru nemovitos-
ti hradi Praha 12.

10. Stavebnik se zavazuje naijswaklad provést touto smlouvou uvedené stavisanbké vy-
bavenosti a zajistit projektovou dokumentadiefve jejiho projednani a zaji&ti prislusnych
spravnich povoleni) a stavebni povoleni k jejiciizaci, zajistit jejich realizaci, umoznit Praze
12 ptibéZnou kontrolu jejich realizace a zajistit vydanlduanich souhlas.

1. Za &elem vylokeni jakychkoliv pochybnosti smluvni strany souhdaskonstatuji

a sjednavaji, Zze stavebnik poskytrené plrgni dle podminek sjednanych veplchozich usta-
novenich, resp. dle obdobnych podminek iv tofipget, kdy by pozemky uvedené v této
smlouw byly po podpisu této smlouvy z&alem realizace projektu jakkoliigvedeny naiéti
osobuci byly vioZzeny do obchodni spaleosti jako nepedzity vklad ¢i se jinak staly majetkem
tieti osoby. To neplati zarfgdpokladu, Ze stavebnik sjedna #&itosobou - nabyvatelem po-
zemki téistrannou smlouvu, na jejimz zakéadojde ke zmain¢ subjektu podle této smlouvy a
zarovei k pravnimu zajigni vécného plgni dle této smlouvy do jeho plné vySe timto nabgvat
lem. MC Praha 12 se zavazuje v takovéripad zméné subjektu nebranit a vyse uvedenou
tiéistrannou smlouvu uzév.

2. Zavazky smluvnich stran podle této smlouvy balBilo zanikaji, pokud nedojde k vydani
pravomocného stavebniho povoleni na Projekt Bytmry Minimax - Belarie 11 dle filohy ¢.

1 této smlouvy nejpozgi do 31.12.2022. Termin ,vydani stavebniho povéleahrnuje roviz
vydani certifikatu autorizovanym inspektorem pogli#l7 stavebniho zakona.

3. Tato dohoda je projevem svobodné a va#ilé ebou smluvnich stran. Strany této smlouvy
prohlaSuji, Ze rozsah a obsah ujednani této smimuppdle jejich shodného nazoru dostate
urcitym podkladem pro abstrany, aby se domahaly veSkerych prav z tétowmlvyplyvaji-
cich.

4. Tuto dohodu je mozno zmit nebo zruSit pouze v pisemné férm

5. Tato dohoda se vyhotovuje $tyftech exempliéch, z nichz jeden obdrzi stavebnikigPraha
12.

6. Smluvni strany vyslownsouhlasi s tim, aby tato smlouva byl@eyes pristupna.

Prilohy:



Pfiloha ¢. 1 - Koording&ni situa&ni vykres, piéivodni zprava a souhrnna technickd zprava
z dokumentace pro vydani rozhodnuti o usmisstavby Bytové domy Minimax — Belarie Il
(neni nedilnou saiasti této smlouvy)

Prilohac. 2 — Popis fedpokladaného provedeni Altanu

Prilohac. 3 - Popis zpisobu provedeni koupaciho jezera Belatietw Situace

Priloha¢. 4 — Ruitelské prohlaseni Sekyra Group a.s.

Za mestskoudast Praha 12 Za Belarie Real Estate, s.r.o.
V Praze dne \Y dne
PhDr. Daniela Razkova, starostka LeoS Andertingeel

Ondrej Valenta, jednatel



