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NAJEMNIISMLQUVA

smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani
U¢astnici:

Mésto Rakovnik

Husovo nam. 27, 269 18 Rakovnik

zastoupené JUDr. Pavlem JenSovskym, starostou
IC 00244309, DI CZ00244309

bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXX

(ddlejenpronajimatel™)
a

Tradi éni pivovar v Rakovniku, a. s.

Havlickova 69, 269 01 Rakovnik

zastoupena im Kovaem, fedsedou fedstavenstva

IC 26474638, DI CZ26474638

zapsand v obchodnim reéj&u vedeném Mstskym soudem v Praze, oddil B, vloZka 7323
(ddlejenn djemce")

uzaveli dnesniho dne, #sice a roku podle ust. 8 2302 a nasl. 2aB9/2012 Sb., alansky zakonik,
v platném zuini, tuto:

NAJEMNIISMLQUVU

smlouva o najmu prostoru slouziciho k podnikani

l.
Predmét a ucéel ndjmu
1. Pronajimatel je vylenym viastnikem budov§p. 144, ktera je s@asti st. pc¢. 444, dale pak budowp.
2377, ktera je sausti st. pé. 4535 a p. X. 96 vSe zapsané u Katastralnilitadu pro Sedaiesky kraj,
Katastralni pracovi§tRakovnik, pro obec a k. . Rakovnik, na LV 10001.

2. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci:

— nebytové prostory (restaurace, bar a zazemfjzemi budovyép. 144 o celkové vyitte 372,7
a to wetrg vSech sotasti a pislusenstvi, zadelem provozovani restaurgiho zdizeni,

— nebytové prostory barv 1. a 2. pae budovyp. 2377 o celkové vyitie 65 N3 véetns viech jejich
souasti a pisluSenstvi, zadelem provozovani aerstveni pi akcich konanych v Kulturnim centru,

— &ast pozemku pé. 96 o vynste 40 ni za @elem umisini prodejniho zézeni pro poskytovani
obkcerstveni pi provozu Letniho kina. fédmétnacast je vyznéena v piloze¢. 1 této smlouvy, ktera
tvoii jeji nedilnou sokast.

Il.
VySe ndjemného, splatnost a Aisob thrady
1. Najemné se stanovuje na zaklagneseni rady &ta Rakovnik&. 1065/15 ze dne 4. 11. 20&&stkou
ve vySil 389 450,- K/rok.
2. Najemné je splatné ¢nicné ve vysi 1/12 réniho najemného, vzdy do posledniho dréslpSného
kalenddniho nesice na et pronajimatel@. XXXXXXXXX, variabilni symbol XXXXXXX vedeny

uCSOB, a.s., polika Rakovnik. Najemce bere nademi, Zze od 1. 1. 2016 dojde u pronajimatele ke

zmené bankovniho &tu a od tohoto data bude tedy najemce hradit ngemandet ¢. XXXXXXXXX
pod stejny variabilnim symbolem.

3. V cerg nadjemného nejsou zahrnuty rezijni naklady spogeméovozem a udrzbou, které hradi najemce.

4. Pronajimatel bude kazdamw zvySovat najemné v souladutstem miry inflace vyjaiené pirastkem
pramérného indexu spétbitelskych cen, a to vzdy o vySi miry inflace zalyauly rok oficialre
vyhlaSenéCeskym statistickym iadem. Novy vypéet najemného bude najemci pis€noznamen
nejpozdji do 30. 4. BZného kalenda@iho roku s tinnosti od 1. 1. &ného kalend#iho roku, tj. zgtné
a od tohoto oznameni je ndjemce poviti@dreé hradit valorizované najemné. Valorizaci najemného
rozdil mezi dosavadnim najemnym uhrazenym od 1b&Eného kalend@iho roku a najemnym
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zvySenym podle miry inflace €ianosti od 1. 1. &ného kalend@iho roku uhradi ndjemce do terminu
uvedeného v oznameni o valorizaci. Takto stanoeakorizované) najemné je vychogastkou pro
valorizaci v nasledujicim roce.

Neuhradi-li najemce ¢as splatné najemné, ma pronajimatel pravo vedlerm@ho Uroku z prodleni
pozZadovat i smluvni pokutu ve vySi 0,05 % z dluzaétky za kazdy den prodleni. Smluvni pokuta je
splatna dnem doteni pisemné vyzvy pronajimatele k jeji uk¥ad

Prondjem nebytovych prostor je pihi osvobozené od d&nbez naroku na odpet dar dle § 56a
zakona¢. 235/2004 Sh., o dani Zigané hodnoty, ve 2ni pozdjSich gedpigsi. Den uskut&néni plnéni
je stanoven na 5. daného kalefmdiao nésice.

[l
Podminky uzivani
Néjemce se zavazuje uzivat prostory pouzégiu) stanovenému touto smlouvou.

Zpasob dodéavky, kreni a @tovani energii bude probihat dle pravidel, popshnygiloze smlouvye.
3.

Najemce je povinen hradit veSkeré néklady na rewamé k vyuzivani nebytovych prostor. Kopie
reviznich zprav budou najemcem prokazatgiredany na MU - odbor spravy majetku nejpasddo 14
dni od obdrZeni fisludné revizni zpravy.

Néjemce je oprawm pronajaté prostoryipnechat do uzZivanieti osols zcela nebo &sti vyluiné

se souhlasem pronajimatele za podminek uvedenyleh Béonajimatel je srozum stim, Ze neni
zamtrem najemce sam provozovat v pronajatych prostohextinskoucinnost, ale préav naopak je
zantrem najemceignechat po provedeni stavebnich Upravdle. této smlouvy pronajaté prostory do
podnajmu iteti osols, kter4 v nich bude hostinskotinnost vykonavat svym jménem a na svou
odpovdnost. Najemce je povinentauloZit pronajimateli identifikaci tétoreti osoby (zdjemce
0 podnajem), a to spolu s texteliispusné smlouvy o podnajmu, k odsouhlaseni. Pnoaagl je povinen
ucklit souhlas s podnajmem nebo jehceledi vyslovig odmitnout nejpozgi ve lhaté¢ 20-ti dmi od
dorweni zadosti ndjemce. Pronajimatel je op#avodepit udileni souhlasu s podndjmem pouze ze
zavaznych objektivnichidodi, jez se mohou tykat jak osoby podnajemce iin@jjde o osobu, o které
je znamo, Ze v minulosti opakovani ve wtSim rozsahu neplnila své pravni povinnosti), takxtu
smlouvy o podnajmu (napjeji text bude v zavazném rozporu s ujednénitoi $énlouvy). V pipac, ze

se pronajimatel k Zadosti najemce v uvedefi& Ihevyjadi, ma se za to, Ze s podnajmem pronajatych
prostor uvedenéddti osols souhlasi.

Najemce se zavazuje, Ze v nebytovych prostorech bdr a 2. pae budovycp. 2377 (Kulturni
centrum) bude v rdmci provozu lgrsoskytovat SirSi nabidku sortimentu piva, a tozsahu minimal&
3 druhi piva.

Néjemce se zavazuje poskytovatetstveni v nebytovych prostorech barbudow ¢ép. 2377 (Kulturni
centrum) a na p. . 96 (Letni kino) vzdy f provozu &chto zdizeni tj. @i akcich zde konanych.
Seznam akci bude pronajimatelem, ip@fimo pdadatelem akci,ipdan najemci miniméanl0 dni ged
jejich konanim.

Néjemce nesmi pronajatymi prostoryitu

Za organizaci a zaji&i pozarni ochrany, bezfreosti a ochrany zdravitippraci, ochrany Zivotniho
prostedi a hygieny v souladu s plathymiredpisy odpovida v pronajatych prostorech néjemce.
Pronajimatel je opra¥m kontrolovat dodrZzovani platnychigupisi v pronajatych prostorech.

Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli na jehdo&d vstup do pronajatych prostor zejména za
Uc¢elem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy,vamsni nutnych oprav nebo provéd kontroly
instalovanych inZenyrskych siti.

Ngjemce prohlaSuje, Ze je mu debznam stav pronajatych prostor, Ze jsou ve stapiisabilém

k radnému uzivani podle této smlouvy a Ze je tak&pipa. O faktickém fedani a fevzeti pronajatych
prostor na peatku najmu bude smluvnimi stranami sepsan prot@égpis) o pedani a pevzeti.
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V.
Drobné opravy a kzna udrzba

Za drobné opravy se povaZzuji opravy nebytovéhotprnosa jeho vniniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni jeho saidisti a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podieného vymezeni nebo podle vyse
nékladu.

Podle ¥cného vymezeni se za drobné opravy povazuji tytavgpa vyngny:

a. opravy jednotlivych vrchnichasti podlah, opravy podlahovych krytin a \§mg prahi a list,

b. opravy jednotlivycltasti oken a dwéa jejich sodasti a vyminy zamki, kovani, klik, rolet a Zaluzii,

c. vymeny elektrickych koncovych ¥&eni a rozvodnych ¥&eni, zejména vypika, zasuvek, jist,
zvonkia, domacich telefan zasuvek rozvad datovych siti, signal analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vydmy zdrofi swtla v os¥tlovacich &lesech,

d. vymeny uzaviracich ventilu rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzséu pro nebytovy prostor,

e. opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody,drgnsifoni a lap&a tuku,

f. opravy indikato@ vytapsni a opravy a certifikace o&tevych vodongdra teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovddritoki, zapachovych uzévek, odsava par,
digestdi, misicich baterii, sprch, @ka¢t vody, bidet, umyvadel, van, vylevek,idzi, splachovai,
kuchyniskych sporék, peicich trub, vaica, infraz&icu, kuchyaskych linek, vestainych a pistawnych
skiini. U zd&izeni pro vytapni se za drobné opravy povaZzuji opravy kamen na wpddiva, plyn
a elektinu, kotli etaZzového topeni na pevnd, kapalna a plynna pattesrnt uzaviracich a regutaich
armatur a ovladacich termostataZzového topeni; nepovazuji se vSak &apravy radiatar a rozvod
ustedniho vytapni.

Za drobné opravy se povaZzuji r@énvymeny drobnych sotésti gednetia uvedenych v odstavci 3
tohotoclanku.

Podle vySe nédkladu se za drobné opravy povaZzuji dgravy nebytového prostoru a jeho vybaveni
a vyneny sowdsti jednotlivych fedneta tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v odstaveich 3
tohoto ¢lanku, jestlize néklad na jednu opravu fesgdahneiastku 1000 K. Provadi-li se na téZesei
nékolik oprav, které spolu souviseji &so¥ na sebe navazuji, je rozhodujici &stunaklad na
souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné ndklaspojené s opravou, pokud jsou uvedeny
v daiovém dokladu o provedeni opravy, se do ndklaa tuto opravu nezapivavaji, jsou viak s@asti
ro¢niho limitu podle odstavce 6 tohattanku.

Souet naklad za drobné opravy uvedené v odstavcich 2 az 5 daaté@bku nesmi fesdhnoutastku
100 K&/m* podlahové plochy nebytového prostoru za kalémidé@k, wetns nakladi na dopravu a jinych
nékladi spojenych s opravou, pokud jsou uvedenyiogém dokladu o provedeni opravy.

Podlahovou plochou nebytového prostoru se p¥elydustanoveni tohot@lanku rozumi sotet
podlahovych ploch nebytového prostoru a jelitslpSenstvi, a to i mimo tento prostor, pokud jsou
uzivany vyhradé ndjemcem; podlahova plocha sKiefkteré nejsou mistnostmi, a podlahova plocha
balkoni, lodZii a teras se zagithva pouze jednou polovinou.

Naklady spojené seinou udrZzbou nebytového prostoru jsou naklady maowdni &isteni nebytového
prostoru, které se prov§dobvykle @i delSim uzivani prostoru. Jsou jimi zejména preiid prohlidky

a ¢isténi predméta uvedenych v odst. 3 tohottanku (plynospaebict apod.), malovanidetné opravy
omitek, tapetovani &steni podlah ¢etrg podlahovych krytin, obkladstn, ¢isteni zanesenych odpad
az ke svislym rozvaim a vnitni nagry.

V.
Stavebni Upravy

Smluvni strany se dohodly, Ze je ndjemce opfava zaroveé povinen realizovat zhodnoceni

pronajatych prostor spivajici v:

a. celkové rekonstrukci prostor wipemi budovyép. 144, jakoZ v nezbytném rozsahu i samotné
budovy¢p. 144, a dale

b. v provedeni interiérovych Gprav prostoriizemi budovyp. 144, a dale

c. vdodani prodejniho stdnku sast pozemku . 96,

(dale jen stavebni Upravy’)

to v3e v rozsahu specifikovanémiilpze ¢. 2 této smlouvy, ktera tvbjeji nedilnou sokast.
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Najemce je povineradrg informovat pronajimatele o realizaci stavebnichiaupa pronajimatel je
prostednictvim po¥ienych zamsstnané opravren provadt kontrolu rozsahu stavebnich Uprav a jejich
fadnou realizaci. Ndjemce je povinefeg realizaci stavebnich Uprav doloZit pronajimatétimalns tri
nabidky od #iznych uchaz&i o zakdzku na realizaci stavebnich Uprav s timpdemce se zavazuje
vybrat a uzakit smlouvu se zhotovitelem dle nabidky ekonomiclepvyhodrgjsi s tim, Ze p vybéru
zhotovitele budou dodrZzeny zasady transparentnostiného zachazeni a zakazu diskriminace.
N4jemce je povinen prokazatéldoloZit naplgni sjednaného rozsahu stavebnich Uprav nefjiatol 15
dni po jejich dokoteni. Celkova fedpokladdand hodnotaichto stavebnich praci je &iglena a
odsouhlasena n#&astku ve vysi5 990 560,-K¢ bez DPH. V tétocastce nejsou zahrnuty s@sti
interiéru, jeZz nebudou pe¥rspojeny s budovou a budou tak pro ndjemce samdstatizitelné. Souhrn
predpokladanych investiich néklad je obsazen vifloze¢. 2 ke smlous.

N4jemce planuje realizovat stavebni Upravy v négleidh etapéach:

a. prostory v pizemi budovyp. 144 (restaurace a kuahy- listopad 2015 — Gnor 2016
b. prostory v pizemi budovyp. 144 (bar) — druhé +ti étvrtleti 2016

c. prodejni stanek n&ast pozemku pE. 96 — duben — kiten 2016

N4jemce je oprawm po gedchozim ozndmeni pronajimateli uvedené termimynitira to s ohledem na
pocatek podnajmu (vizl. lll. odst. 4 této smlouvy) affpadné specifické poZzadavky podnajemce a dale
s ohledem na akce planované najemcem, pronajimatptinajemcem nebieti osobou (piadatelem)

v predmétu ndjmu, resp. v Kulturnim centru a/nebo Letimskin

Smluvni strany se dohodly, Zgéstku najemcem vynaloZenych naklada zhodnoceni pronajatych
prostor do maximalni vy56.900.000- K¢ (pozn. jedn& se dastku vetre DPH) (slovy: gt miliont
korun ¢eskych) uhradi pronajimatel ngjemci formou pravidab ngsiéniho zapétu proti Uhrad
meésicniho ngjemného hrazeného najemcem dale uvedenyisolzpm. Po doka@eni prvni etapy
stavebnich uUprav ipdloZi ndjemce pronajimateli soupis vynaloZzenychlad, véetrg piisluSnych
doklad: prokazujici realizované stavebni Upravy. Taistka bude rozgitana na obdobi prvnickEfplet
trvani najemniho vztahu, tedy tak, aby k Uplné dhmanécastky doslo nejpozji zapaitenim proti
Uhrad Sedesaté splatky ndjemného. Po dokah druhé areti etapy stavebnich Gprav se uvedeny
postup zopakuje, tj. bude stanovena druh#et pongrna c¢astka, jez bude zapibavana proti uhrad
meésiéniho najemného. Kazdé sniZzeni najemného smluvemiyswotvrdi uzakenim pisemného dodatku
k této smlouv.

Celkovacastka vynaloZzenych naklada zhodnoceni pronajatych prostor do maximainé gyd00.000-

K¢ véetné DPH (slovy: pit miliona korunceskych) bude postupem dlgedchoziho odstavce pravidéln
zapaitana az do doby Uplného uhrazeni celk&dgtky. Uhrazenimethto odsouhlasenych maximalnich
nakladi budou prava a povinnosti obou smluvnich stranywagici ze zhodnoceni pronajatych prostor
najemcem v plném rozsahu vyrovnana. Najemce nerdvaofm po skokeni najmu pozadovat po
pronajimateli vyrovnani miry zhodnoceni nebytovypiostor dle ustanoveni § 2220 cabského
zakoniku.

V ptipact, Ze dojde ke skaeni namu dive, nez dojde k upiné kompenzaci odsouhlaseny&lad@d
formou z&pétu, je pronajimatel povinen dosud neuhrazekéast odsouhlasenych naktadihradit
najemci, a to do 60 dnod skorkeni najmu.

Néjemce je povinen dodrZzet podminky stanovené zkoh 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani
a stavebnintadu (stavebni zakon) a stanoviskem organu pamatgése které je najemce povinen
bezvyhrads spinit.

Najemce se zavazujefipprovadni stavebnich Uprav dodrZovat vSechny zéavazné praiedpisy
a ndizeni, zejména z oblasti bezpesti prace.

Najemce se zavazujgdre uhradit Skodu na majetku pronajimatele, ktera bgikla v souvislosti

s provadnymi stavebnimi Gpravami. Najemce je téZ po deéhsgronajimatelem opra¥m pripadré
vzniklou Skodu na majetku pronajimatele odstraaiviastni naklady.

VesSkeré dalSi stavebni Upravy, rekonstrukce, mazkre a stavebni adaptace (dale jen ,stavebni
apravy") v pronajatych nebytovych prostorecham najemce provétjen na zakladl predchozi pisemné
dohody s pronajimatelem, jejimz obsahem bude indedo vypsadani vynaloZzenych nakladBez
takového ujednani neni dohoda platna a takto m&pldbhoda neni ani souhlasem pronajimatele
s provedenymi stavebnimi Upravami.
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11. Pronajimatel se zavazujefiprealizaci stavebnich Gprav poskytnout najemcikeedu potebnou
sowinnost, a to zejména wiglusnych spravnickizenich. Pronajimatel je povinen ndpadné Zadosti
a dotazy najemce reagovat neprodjerebude-li pronajimatel schopen reagovat do 3gwach dri, je
povinen o tom najemce v uvedenétthinformovat a séit mu, kdy gisluSnou Zadost/dotaz tigi.

VI.
Ostatni ujednani

1. Najemce umozniifistup do prostor p@&renym osobam pronajimatele, kterymi jsou &stmanci odboru
spravy majetku.
2. Zaplacenim se podle této smlouvy rozuifpganim pislusnétastky na bankovnidéet piijemce platby.

3. Smluvni strany vyslowh sjednavaji, Ze pro ffpad nepevzeti @ip. nevyzvednuti dortwvanych
pisemnosti se za den déeni povazZujereti den po jejich odeslani.

VII.

Doba n4imu
1. Najem se sjednava na dobuitou, a to na dobdO letode dne &innosti této smlouvy.

VIII.
Skonéeni ndjmu

1. Najemni vztah je mozné ukéin

a) pisemnou dohodou pronajimatele a ndjemce k datdemésnu v dohag
b) na zaklad vypowdi, kterou je pronajimatel najemce oprawn podat ze zdkonnychidodi,
c) odstoupenim od smlouvy, které je pronajimateindjemce oprawn winit ze zdkonnych
diavoda a dale z dvoda uvedenych ¥l. IX. této smlouvy.
2. Najemni vztah zaniké:
a) uplynutim doby, na kterou byl najemni vztah sjednéan
b) uplynutim vypo¥dni Ihity pii vypovedi dané pronajimatelem nebo najemcem,
¢) kdatu uvedenému v doh®dbou smluvnich stran o zaniku najemniho vztahu,
d) zanikem njemce bez pravniho nastupce,
e) dnem dordeni odstoupeni od smlouvy dle podmieKX. této smlouvy.
3. Smluvni strany se dohodly, Z&ipskorgeni ndjmu nema najemce pravo na nahradu ieazeti
zakaznické zakladny ve smyslu ust. § 231&okkého zakoniku.

IX.
Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel je opra¥m okamzi¢ odstoupit od smlouvy:
a) pii neplreni podminek stanovenychélz 111, této smlouvy,
b) pfti neplaceni najemného v dohodnutém terminwldlé. této smlouvy,
pokud néjemce piseranupozornil na nepkni podminek a/nebo neplaceni ndjemného a najemce
v primérené lhite, kterd nesmi byt kratSi neZ 10agneodstranil zavadny stav.
2. Najemce je oprawm okamzi¢ odstoupit od smlouvy:

a) pti neplreni podminek stanovenycheél: 11l. této smlouvy, a to &etrg pripadu, kdy pronajimatel
neudli ndjemci souhlas s podnajmem v rozporu s ujeanéhilll. odst. 4 této smlouvy,

b) pti mateni realizace stavebnich Uprav pronajimatelem, et pripadu, kdy pronajimatel
nebude najemci poskytovat peibnou sotinnost,

pokud pronajimatele pisemmpozornil na nepkni podminek a pronajimatel vimérené Ihite, kterd
nesmi byt kratSi nez 10 @imeodstranil zavadny stav.

3. Nejpozdji v den skoreni najmu, v fipad odstoupeni pak nejpogddo 15 drii po dordeni oznameni
0 odstoupeni, fi@gda najemce pronajimateli pronajaté prostidgre vyklizené. Najemce je povinen
piedat prostory ve stavu vjakém jéepzal s pihlédnutim k obvyklému op#ebeni. O faktickém
predani a fevzeti pronajatych prostor bude smluvnimi strargepsan protokol ofpdani a fevzeti, ve
kterém bude uveden jejich stav.
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X.
Zavérednd ustanoveni

1. Zamer prondjmu prostor byl zwejrén na dedni desce Bbtského tadu Rakovnik od 22. 7. 2015 do
28. 8. 2015 v souladu s ust. 8 39 z&k128/2000 Sb., o obcich, v platnéméana vté}ie dab byl
zveejrén zpisobem umoiujici dalkovy gistup na internetové strancesta v rubrice Wedni deska
v sekci Prodej, pronajem, $ma, vymijcka atd. majetku.

2. Uzaveni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim ragstanRakovnik&. 1065/15 ze dne 4. 11. 2015
a usnesenird. 1071/15 ze dne 12. 11. 2015.

3.  Neni-li v této smlou¥ stanoveno jinakgidi se prava a povinnosti smluvnich straniastskym
zakonikem.

4.  Tuto smlouvu lze zgmit pouze dohodou stran ve fafmpisemného dodatku.

5. Tato smlouva se vyhotovuje vieth stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost origin@dronajimatel
obdrZi dva stejnopisy a hdjemce jeden stejnopis.

6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu tét@gwml okEma smluvnimi stranami &imnosti dne
23.11. 2015.

7.  Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obeadmlouvy a Ze tato smlouva byla sepsana dle
jejich pravé a svobodnéile a nikoliv v tisni,¢i za napad& nevyhodnych podminek a nékéz toho
pripojuji své podpisy.

V Rakovniku dne ........cccooeoveviieiiininnnnn. Rakovniku dne .......ccoooevvvivieneenennnn.
JUDr. Pavel JenSovsky Jiti Kovér
starosta piedseda fedstavenstva
Mgsto Rakovnik Tradini pivovar v Rakovniku, a. s.
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