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Najemni smlouva
kterou uzakeli podle ust. § 2201 a nasl. zakah&@9/2012 Sb., atansky zakonik, dale jen ,NOZ*

Smluvni strany

Statutarni mésto Ostrava

ProkeSovo nant. 8, 729 30 Ostrava

ICO: 00845451

DIC: CZ00845451

zastoupené Mgr. Radimem Babincem, agtikem primatora
Bankovni spojeni€eska spiitelna a.s., pobitka Ostrava
Cislo (tu: 19-1649297309/0800, KS 558, VS — 8500101323
(dale jen pronajimatel)

a

Armada spasy vCeské republice, z.s.

se sidlem: Petrzilkova 2565/23, Sitiy, 158 00 Praha
ICO: 406 13 411

Zastoupena: Teunis Scholtens, narodni velitel

Bankovni spojeni€ SOB Ostrava

Cislo (ttu: 373 904 563 / 0300

(dale jen n4jemce)

ClL 1.
Uvodni ustanoveni

1. Smluvni strany prohlasuji, ze Udaje uvedené v zahkto smlouvy odpovidaji skuteosti
v dok® uzawveni smlouvy. Zminy Udaji se zavazuji bez zbyteého odkladu oznamit druhé
smluvni stras.

2. Smluvni strany souhlasi, Ze tato smlouvéet veskerych filoh a dodatk, bude v plném
rozsahu zviejréna na internetovych strankéach statutarnikisten Ostravy (www.ostrava.cz), a
to na dobwaso¥ neomezenou.

Cl. 1.
Predmét a Géel najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem nemovityckkcv v k. U. Kuricky, obec Ostrava, zapsanych u
Katastralniho fadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni prace@vi€strava, na listu
vlastnictvi¢. 685, a to pozentk
- parc.c. 897/1, ost. plocha, ost. komunikace
- parc.c. 897/2, zast. plocha a nadio
- parc.c. 897/3, zast. plocha a nadigehoz souasti je budovap. 611
- parc.c. 897/4, zast. plocha a nadicpol€ny dvir
- parc.c. 897/5, ost. plocha, jina plocha
- parc.¢. 897/6, ost. plocha, jina plocha,
véetre sowtasti a pisluSenstvi
vSe déle jen fedntt ngjmu”.

2. Pronajimatel fenechava ngjemci k uzivanfegnet ndjmu uvedeny v odst. 1 tohottanku,
V jemu znameém stavu, najemce jej v tomto stavu aomn @gejima a zavazuje se jej uzivat ke
smluvenému &elu aradre o rgj petovat a od dGinnosti smlouvy platit najemné ve vysi podle
[ll. této smlouvy.
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Ucelem najmu je vyuziti i@dmstu najmu k provozovani socialni sluzby: domov sEwnim
rezimem dle § 50 zékorta 108/2006 Sb., o socialnich sluzbach, vénzipozdjSich gedpidi,
sluzba je registrovana pad 2347976. Cilovou skupinou této poskytované slugby osoby
bez istreSi, osoby s chronickym duSevnim onendoém a osoby s chronickym
onemocgnim.

ClL. 1.
Najemné

1.

Najemné se sjednava ve vi3.000,00 K/rok. Najemné je v souladu s § 56a odst. 1 zakona
235/2004 Sb., o dani ztidané hodnoty, ve zni pozdjSich pedpisi, povazovano za
osvobozené pkmi.

Najemce se zavazuje platitcrd najemné damdu nejpozéfi do 30. ledna fislusného

kalendd&niho roku na &t pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvypl@eenim se

rozumi gipsani ¢astky rovnajici se tmimu najemnému nacét pronajimatele uvedeny
v zahlavi této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce je povingadihpongrnou ¢ast najemného za obdobi
od nabyti dinnosti této smlouvy do 31. 12. 2016 nejpgzdo 30 drii ode dne &innosti této
smlouvy.

V piipact, Ze nadjemce provede rekonstrukci uvedenol VII. odst. 2 této smlouvy a zarowe
piedmet ndjmu k 1. 4. 2017 nebudégweden do vlastnictvi ndjemce, se smluvni strampdly
na uzaveni dodatku k této smlogiyve kterém budou upraveny platby najemného, akpze
prokazatelné naklady na rekonstrukésti gredn®tu najmu dlecl. VII. odst. 2 této smlouvy
budou zapéteny oproti najemnému od 1. 4. 2017.

Pro odstraéni vykladovych nejasnosti se smluvni strany doho#éy bude-li pednet najmu
pieveden do vlastnictvi najemce do 1. 4. 2017, pk&rmgtrukcecasti gednttu najmu dlecl.
VII. odst. 2 této smlouvy bude provedena vyhgad@a viastni ndklady najemce, nebude-li
sjednano jinak.

Cl. V.
Doba a ukor¥eni najmu

1.

2.

Najem se sjednava na dobuitou, a to ode dnedinnosti této smlouvy do 31. 12. 2031.

Najemni vztah vyplyvajici z této smlouvy lze ukdn
a) pisemnou dohodou smluvnich stran
b) pisemnou vypoddi ze strany pronajimatele s 30 denni vyjoiow dobou, ktera pona kEzet
od nasledujiciho dne po déeani vypoedi, a to z &chto divodi:
- najemce uzivaiednmet najmu v rozporu se sjednanyr@elem najmu
- ndjemce je v prodleni s placenim ndjemného dél8Q@adkru
- najemce provede stavehifiijakékoliv Gpravy pednEtu najmu bez fedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
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ClL vV
Prava a povinnosti pronajimatele

1.

Pronajimatel feda najemci fedntt ndjmu a najemce jejipvezme, a to nejpoj do 15
pracovnich da od uzaveni této smlouvy, @emz bude pidzen pisemny ig@davaci protokol
opateny podpisy zastugcobou smluvnich stran.

Pronajimatel je povinen hradit nadklady spojenétatosudrzbou a opravamigdnmétu najmu,
ke kterym neni povinen ngjemce dleVI. odst. 5 a 6 této smlouvy.

Pronajimatel ma pravo pozadovaispup do pedmetu najmu za &elem kontroly, zda jej
ngjemce uzivéadnym zfisobem a row¥ za &elem provadni preventivnich kontrol na Useku
pozarni ochrany zarfpomnosti najemce, resp. jeho géeného zastupce, a kontrolu reviznich
zprav etne provedeni kontroly odstii@vani zavad na technickychizzenich.

Pri ukonéeni najemniho vztahu pronajimatéepezme fednmét najmy ve stavu v jakém ho
piedal s pihlédnutim k obvyklému opégbeni, pokud se smluvni strany nedohodnou jinak, o
cemz bude piizen pisemny ig@davaci protokol op#&ny podpisy zastuficobou smluvnich
stran.

Cl. V1.
Prava a povinnosti ndjemce

1.

Najemce se zavazuje uzivategnmét najmu v souladu se stavebiechnickym utenim ke
sjednanémudelu s péi fadného hospodé.

Najemce bere naédomi, Ze pronajimatel nezdjije Zadna pléni spojena s uzivanim
predmetu ndjmu nebo s tim souvisejici sluzby. Najemagegeénen zajistit si na vlastni néklady
a uzavit svym jménem smlouvy s dodavateli energii a $lufeel. energie, vody, tepla, odvoz
a udrzbu septiku, odvoz odpadu, popalSi sluzby (Uklid), souvisejici s provozem &@aaim
predmétu ngjmu.

Najemce je povinenifpadné zavadyipsahujici ramecdiné adrzby (viz. odst. 2I. V.) ihned
ohlasit pronajimateli, a to odboru hospisik& spravy — vedoucimu udrzby, Magistratésta
Ostravy.

Najemce neni opra¥n provadt v predmétu nadjmu stavebni ani Zzadné jiné Upravy pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vyjikanstrukce uvedenéd. VII. odst.
2 této smlouvy.

Najemce je povinen zajidvat u vyhrazenych technickychizzeni (plynové zidzeni, vytah,
elektrické z#izeni a hromosvody), kterd jsou gésti pronajaté budovy, na vlastni naklady
revize, prohlidky a odstii@vani gipadnych zavad. Najemce je povinen v plném rozgdhit
povinnosti provozovatélvyhrazenych technickych faeni.

Najemce je povinen na své naklady prastadebo zajistit Bznou udrzbu a drobné opravy
predmétu ndjmu. Pokud jde o vymezeni obsahu pojmé&pid udrzba a drobna oprava“ se
smluvni strany dohodly, Ze zde plati obddlust. 8 2 aZz 4 rt&eni vlady¢. 308/2015 Sb., o
vymezeni pojmi béZzna adrzba a drobné opravy souvisejici s uzivaryim (oale jen ,n&zeni
vlady").
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

Najemce je dale povinen hradit drobné opravy pegiie naklad dle § 5 n&izeni vlady, s tim

Ze se smluvni strany dohodly &astce, ktera népsahne 40.000 Kbez DPH na jednu opravu
predmétu ngjmu.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze § Gizeni vlady nebude pouzito a rozsah drobnych oprav
tak nebude omezovandamim limitem ve smyslu daného ustanoveni.

Najemce je povinen bez zbyteeho odkladu oznamit pronajimateli zavady v oblpstarni
ochrany a bezg@osti a ochrany zdravitippraci, které sam nelie odstranit resp., které by
mohly ohrozit bezp@ost osob, a dale gebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
provedeni &hto a jinych nezbytnych oprav. Jinak ngjemce odpovza Skodu, které
nesplrEnim &€chto povinnosti vznikla.

El. spotebie, pohyblivé pivody a genosné el. riadi, kterymi si ndjemce vybaviquntt
najmu, zajiuje na vlastni naklady revize, udrzbu a opravy pqaatnych obeenhzavaznych
predpisi a technickych norem, které sec¢kito povinnostem vztahuji. Vybaveni elektrickymi
zaizenimi o pikonu nad 2 kW v fedmétu najmu je povinen ngjemcéeual jejich umisinim

v prednEtu ndjmu projednat s pronajimatelem, a to odborespbdéské spravy, Magistratu
meésta Ostravy.

Najemce je povinenifpadné zavady zji&hé na rozvodu elektroinstalace, resp. na ostatnich
zaizenich ohrozujicich bezgmost osob ihned ohlasit pronajimateli, a to nacteb99 442 401
— vratnice budovy Radnicedsta Ostravy.

Najemce odpovida za veskeré Skody, ktefsapi svowinnosti na majetku pronajimatele.

Najemce neni opra¥n prenechat pedmét ndjmu do uzivanii¢ti osold bez pedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele, vyjma uzavirahivso poskytovani socialni sluzby dle §
91, zakona&. 108/2006 Sb., o sociélnich sluzbach, vénimpozdjSich gedpisi a na sociélni
sluzbu ,domov se zvlastnim rezimem* dle § 50 tohaikona.

Najemce je povinen plnit povinnosti v souladu sikor&m¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochéan
ve zréni pozdjSich gedpidi, vyhlaSkou MV¢. 246/2001 Sb., o stanoveni podminek pozarni
bezpénosti a vykonu statniho pozarniho dozoru (vyhlagkgozarni prevenci), ve &ni
vyhlasky¢. 221/2014 Sb., a vyhlaSkou My/ 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb, ve &ni vyhlasky¢. 268/2011 Sb., a dle dalSich pravnidkdpigi a norem

v oblasti pozarni ochrany v celéniiedmetu najmu a dbat pokynpronajimatele k zajidhi
pozarni ochrany. Za Skody igobené nedodrzenim vySe uvedenyébdpisi nese najemce
odpowdnost v plném rozsahu.

Najemce je povinen vybavit@dmét najmu pozaré bezpé€nostnimi zézenimi (nap. zaizeni
pro zasobovani pozarni vodou) resgcné prostedky pozarni ochrany (naphasici pistroje,
pozarni pisluSenstvi apod.), a zaj®vat provoz, udrzbu a kontrolu provozuschopnastinto
zaizeni a progedka na sveé vlastni naklady.

Za plréni povinnosti na useku pozarni ochrany odpovidangamce vedouci organiga
jednotky najemce,fijpadré jim powieny zanistnanec.

Najemce se zavazuje dodrzovat pravni a ostawdpisy k zaji&ni bezpénosti a ochrany
zdravi ¥ praci s tim, Ze odpovida z#ipadné poruSenéthto povinnosti a sjednani napravy.
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16. Najemce je povinen umoznit pronajimateli kontrotagoretu najmu nejmén 5 dni pred dnem

skorteni ndjmu. Najemce je povinerfeplat pronajimateli iedmét ndjmu v den skafeni
najemniho vztahwe stavu v jakém horpvzal s pihlédnutim k obvyklému optbeni,0 ¢emz bude
porizen pisemnyigdavaci protokol.

Cl. VI,
Ostatni ujednani

1.

2.

3.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce nemda za t&dmkolnosti pravo provozovat
v prednEtu najmu jinouc¢innost nebo zmnit zpisob ¢i podminku jejiho vykonu, nez jak to
vyplyva z této smlouvy.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby najemce provédinstrukci budovyp. 611, kterd je s@asti
pozemku parc¢. 897/3 v k. 0. Kudicky, obec Ostrava, v rozsahu stavebnich uUprav dle
projektové dokumentace s nazvem ,#ra dokogené stavby — domov se zvlastnim rezimem,
Domov Ristav, p¢. 897/3, k.0. Kutic¢ky” z kvétna 2016, s rozgbem ve vySi 7.399.033,00K
véetns DPH, vyhotovené Ing. Katimou Provaznikovou, a to vyhragina své vlastni naklady
s vyjimkou uvedenou ¥l. 1ll. odst. 4 této smlouvy.

Néajemce je povinen pronajimateligglat neprodlehpo ukoreni stavebnich praci uvedenych
v piedchozi ¥t¢ tohoto odstavce kolaudiai souhlas nebo jiny doklad prokazujici opré&vin
uzivat rekonstruovanou budowtp. 611, kterd je s@asti gednttu najmu, a doklady o
prokazatelnych  nakladech na tyto stavebni dpravygjpazdji vSak do
31.12. 2016.

V pripact skorteni ndjmu se smluvni strany dohodly, Ze pronajilmaai povinen uhradit
najemci naklady vynaloZzené na rekonstrukci budiguy611, ktera je s@asti rednetu najmu,
s vyjimkou uvedenou ¥l. 1ll. odst. 4 této smlouvy, nedohodnou-li se swnlustrany jinak.

Cl. VI,
Zavéreéna ustanoveni

1.

o

Tato smlouva mize byt nénéna pouze pisemdrdohodou smluvnich stran. Za pisemnou formu
nebude pro tentoc@l povazovana vyima e-mailovycki jinych elektronickych zprav.

Tato smlouva obsahuje UpIné ujednanifedpttu smlouvy a vSech nalezitostech, které strany
mély a ch&ly ve smlou¥ ujednat, a které povaZzuji zdilezité pro zavaznost této smlouvy.
Zadny projev stran dinény pii jednani o této smlowvani projev @inény po uzaveni této
smlouvy nesmi byt vykladan v rozporu s vyslovenystianovenimi této smlouvy a nezaklada
Zzadny zavazek zadné ze stran.

Smluvni strany se dohodly ve smyslu § 1740 odat32NOZ, ze vylauji prijeti nabidky, ktera
vyjadiuje obsah navrhu smlouvy jinymi slovy, ijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i
kdyz dodateKi odchylka podstathneneni podminky nabidky.

Za pronajimatele ve ¢éeech technickych je opraym jednat vedouci odboru hospésiée
spravy Magistratu gsta Ostravy nebo jim péieny zamdstnanec statutarnihoésta Ostravy.

Za najemce vedcech technickych je opra¥m jednat vedouci organigai jednotky nijemce,
pripadre jim powieny zangstnanec.
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6. Tato smlouva nabyvacinnosti dnem fedani pedmétu ndjmu dlecl. V. odst. 5 této smlouvy,
vyjma ustanovenél. |. odst. 2 agl. V. odst. 1 této smlouvy, ktera nabyvafiinnosti dnem
uzaweni této smlouvy.

7. Tato smlouva je sepsana v 5 vyhotovenich v platrmogginalu, z nichZ pronajimatel obdrzi 4
vyhotoveni a najemce 1 vyhotoveni.

8. Smluvni strany shodnprohlaSuji, Ze si tuto smlouvdqa jejim podpisemigcetly a Ze byla
uzawena po vzajemném projednani podle jejich pravé @bainé vle, urgité, vazrt a
srozumitelg.

9. Pro gipad, Ze ustanoveni této smlouvy nesidelné od ostatniho obsahu se stanecmeym
nebo neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez ezbyth odklad nahradit takové
ustanoveni novym.iipadna neplatnosthktereho z takovych ustanoveni této smlouvy nema za
nasledek neplatnost ostatnich ujednéni.

Cl. IX.
Dolozka

Dolozka platnosti pravniho jednani podle § 41 zakori28/2000 Sb., o obcich (obectizeni), ve
zreéni pozdjSich pedpigi:

1. O zangru obce pronajmout fpdnet najmu rozhodla rada ¢sta dne 10. 5. 2016 svym
usnesenind. 03856/RM1418/58.

2. Zamgr obce pronajmout fiednet namu byl zvéejrén na dedni desce Magistratu &sta
Ostravy od 10. 5. 2016 do 26. 5. 2016.

3. O uzaveni této smlouvy rozhodla na stéapronajimatele rada #sta dne 26. 7. 2016 svym
usnesenind. 04431/RM1418/65

V Ostrag dne ................. Voo dne

za statutarni gsto Ostrava za Armadu spasyeské republice, z.s.
zmocrénec Mgr. Radim Babinec Teunis Scholtens

nantstek primatora narodni velitel
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