
Nájemní smlouva
uzavřená dle ust. § 2201 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku

Smluvní strany:

ROSANTI s.r.o.
Zastoupena: panem Martinem Švejnohou, jednatelem
Sídlo: Příbram – Příbram I, Plynárenská 354, PSČ 261 01
IČ: 248 29 803
Zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, 
vložka C, odd. 178 259
Bankovní spojení: Československá obchodní banka, a.s.
Číslo účtu: 243392547/0300
na straně jedné (dále jen „pronajímatel“)

a

Město Černošice
Zastoupeno: Mgr. Filipem Kořínkem, starostou

Sídlo: Riegrova 1209, 252 28 Černošice

IČ: 00241121

Bankovní spojení: Česká spořitelna, a.s.

Číslo účtu: 27-388063349/0800

na straně druhé (dále  jen ,,nájemce“)
(pronajímatel a nájemce společně dále jen „smluvní strany“ a/nebo jednotlivě jen „smluvní strana“)
uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

nájemní smlouvu
(dále také jako „smlouva“)
I.

Úvodní ustanovení

1. Nájemce jako prodávající a pronajímatel jako kupující uzavřeli dne 23.11.2015 kupní 
smlouvu, na základě které nájemce prodal pronajímateli tyto pozemky:
a) pozemek parc.č. 441/3 v obci a  k.ú. Černošice o výměře 480 m2, druh pozemku: zastavěná plocha a nádvoří, jehož součástí je stavba č.p. 1209, a

b) pozemek parc.č. 441/4 v obci a  k.ú. Černošice o výměře 691 m2, druh pozemku: zahrada,


vše společně zapsáno u Katastrálního úřadu pro Středočeský kraj, Katastrální pracoviště Praha-západ na listu vlastnictví č.10001 (dále také jen ,,předmět nájmu“).
2.   Ve stavbě č.p. 1209 uvedené v předchozím odstavci nájemce provozuje městský úřad. Důvodem uzavření této nájemní smlouvy je skutečnost, že nájemce potřebuje využívat tuto stavbu do doby, než za finanční prostředky získané prodejem předmětu nájmu provede rekonstrukci jiné své budovy a přestěhuje do ní městský úřad. Pronajímatel si je vědom této skutečnosti, a proto se zavazuje zajistit nájemci užívání předmětu nájmu po dobu uvedenou v této smlouvě.

II.

Předmět smlouvy

1. Na základě této smlouvy přenechává pronajímatel nájemci předmět nájmu, aby ho nájemce dočasně užíval a nájemce se zavazuje zaplatit pronajímateli nájemné.

2. Nájemce je oprávněn předmět nájmu užívat pouze za účelem provozu Městského úřadu Černošice.

3. Nájemce výslovně prohlašuje, že je mu stav předmětu nájmu znám a že tento je vhodný ke sjednanému účelu.

III.

Nájemné

1. Smluvní strany si sjednávají nájemné ve výši 1,- Kč (slovy: jedné koruny české) za rok.

2. Smluvní strany tímto prohlašují, že nájemce uhradil pronajímateli nájemné za dva roky dopředu, tj. nájemné ve výši 2,- Kč, před podpisem této smlouvy.

IV.

Práva a povinnosti smluvních stran

1. Nájemce není oprávněn dát předmět nájmu do podnájmu ani do jiného užívání třetí osobě. Pronajímatel souhlasí s tím, že po dobu provozování městského úřadu může být adresa sídla městského úřadu, tj. adresa předmětu nájmu, adresou trvalého pobytu fyzických osob podle zákona č. 133/2000 Sb., o evidenci obyvatel, v platném znění.

2. Nájemce není oprávněn provádět jakékoliv stavební úpravy nebo jiné změny na předmětu nájmu bez písemného souhlasu pronajímatele.

3. Pronajímatel se zavazuje do deseti pracovních dnů od účinnosti této smlouvy předmět nájmu odevzdat nájemci a tento se jej zavazuje ve stejné lhůtě převzít. Strana, která tuto povinnost poruší, je povinna zaplatit druhé straně smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý den prodlení. O odevzdání a převzetí předmětu nájmu bude sepsán protokol, ve kterém strany popíší stav předmětu nájmu.

4. Nájemce je oprávněn ponechat na předmětu nájmu označení s nápisem „MĚSTSKÝ ÚŘAD ČERNOŠICE“, jakož i další označení, znaky, vitríny a vlajky, které dosud užívá a dále je nájemce oprávněn obdobné předměty na předmět nájmu instalovat. Při skončení nájmu je nájemce oprávněn tyto předměty ponechat na předmětu nájmu nebo je z předmětu nájmu odejmout a použít pro svou potřebu.

5. Nájemce je povinen hradit veškeré energie, které s užíváním předmětu nájmu souvisejí, přímo dodavatelům těchto energií.
6. Pronajímatel je oprávněn požadovat po nájemci zaplacení částky odpovídající dani z nemovitostí, kterou pronajímatel prokazatelně uhradí za předmět nájmu. Bude-li nájem ukončen během kalendářního roku, je pronajímatel požadovat po nájemci jen poměrnou část této daně. Pronajímatel bude tyto částky účtovat za každý uplynulý kalendářní rok s tím, že účetní doklad je povinen vystavit a odeslat nájemci nejpozději do 31. ledna. 

7. Nájemce se zavazuje provádět veškerou údržbu, veškeré opravy a veškeré revize předmětu nájmu na své náklady.

8. Nájemce uzavřel dne 12.12.2014 Pojistnou smlouvu č. 400 035 830 se společností Allianz pojišťovna, a.s. týkající se pojištění souboru vlastních a cizích budov na období od 1.1.2015 do 31.12.2016. Součástí pojištěného souboru budov je i předmět nájmu. Pronajímatel tímto prohlašuje, že se obsahem této pojistné smlouvy seznámil a s vědomím, že pronajímatel právo na pojistné plnění nenabude, souhlasí, aby nájemce přijal případné pojistné plnění na základě této pojistné smlouvy.

9. V případě, že nájemce uzavře novou pojistnou smlouvu týkající se předmětu nájmu nebo dodatek k výše uvedené pojistné smlouvě (na období do konce roku 2016 či na období od 1.1.2017), zavazuje se pronajímatel seznámit se zněním tohoto dokumentu za podmínky, že mu jej nájemce prokazatelně předá a dále se zavazuje nájemci předat písemný souhlas s tím, že případné pojistné plnění na základě této nové pojistné smlouvy (resp. dodatku pojistné smlouvy) přijme nájemce.

10. V případě, že by nájemce nebyl z důvodu změny vlastnictví k předmětu nájmu oprávněn pojistit předmět nájmu, je pronajímatel povinen bez zbytečného odkladu sjednat obdobné pojištění předmětu nájmu s tím, že pojistné bude hradit nájemce a pronajímatel předá nájemci písemný souhlas s tím, že případné pojistné plnění přijme nájemce.
V.

Doba nájmu

Nájem se sjednává na dobu 2 let ode dne uzavření této smlouvy.

VI.

Skončení nájmu

1. Nájem skončí:

a) uplynutím doby nájmu,

b) dohodou smluvních stran,

c) písemným oznámením nájemce pronajímateli o dřívějším ukončení nájmu; v takovém případě nájem skončí do 3 (slovy: tří) měsíců ode dne doručení tohoto oznámení pronajímateli. Pronajímatel tímto výslovně prohlašuje, že souhlasí s tím, aby toto právo na předčasné ukončení nájmu měl pouze nájemce.

2. Po skončení nájmu je nájemce povinen odevzdat předmět nájmu pronajímateli ve stavu, v jakém byl v době, kdy jej nájemce převzal s přihlédnutím k obvyklému opotřebení při řádném užívání. Předmět nájmu bude odevzdán vyklizený.

3. O odevzdání předmětu nájmu dle předchozího odstavce bude sepsán protokol, podepsaný oběma smluvními stranami. Strana, která tuto povinnost poruší, je povinna zaplatit druhé straně smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý den prodlení.

VII.

Souhlas se zápisem nájemního práva do katastru nemovitostí

1. Smluvní strany tímto vydávají souhlasné prohlášení pro zápis nájemního práva vzniklého na základě této smlouvy do katastru nemovitostí:

a) Toto souhlasné prohlášení činní pronajímatel a nájemce, blíže specifikovaní v záhlaví této smlouvy.

b) Nabyvatelem nájemního práva je nájemce, taktéž blíže specifikovaný v záhlaví této smlouvy.

c) Nájemní právo se týká všech nemovitostí uvedených v článku I. odst. 1 této smlouvy.

d) Nájemní právo vzniká na základě této smlouvy uzavřené podle § 2201 a násl. zákona č. 89/2012, občanského zákoníku (dále jen „občanský zákoník“).

e) Nájemní právo není mezi pronajímatelem a nájemcem sporné ani pochybné.

2. Návrh na vklad nájemního práva do katastru nemovitostí podá nájemce s tím, že jako poslední den doby, na kterou je nájem sjednán, uvede údaj v souladu čl. V. této smlouvy. Návrh na vklad podá nájemce bez zbytečného odkladu po podpisu této smlouvy.

3. Poplatek spojený s podáním návrhu na vklad nájemního práva zaplatí nájemce.

4. V případě, že by pro výmaz nájemního práva po uplynutí doby nájmu příslušný katastrální úřad požadoval potvrzení o zániku práva nájemcem, je tento povinen ho předat pronajímateli nejpozději do 20 dnů ode dne doručení výzvy či žádosti o takové potvrzení. V případě prodlení se nájemce zavazuje uhradit pronajímateli smluvní pokutu ve výši 1.000,- Kč za každý den prodlení.

VIII.

Sankční ujednání
1. V případě, že by pronajímatel neumožnil nájemci řádné užívání předmětu nájmu, je povinen uhradit nájemci: 

a) za každé takové porušení smlouvy jednorázového charakteru smluvní pokutu ve výši 100.000,- Kč,

b) za porušení smlouvy, které by mělo za následek nemožnost užívání předmětu nájmu delší než 30 dní, smluvní pokutu ve výši uvedené pod písmenem a) tohoto odstavce a k tomu částku ve výši 200.000,- Kč za každých byť jen započatých 30 dní.

2.  Smluvní pokuta je splatná do 14 dní ode dne doručení písemné výzvy nájemce pronajímateli k jejímu uhrazení.

3. Spolu se smluvní pokutou dle předchozího odstavce je pronajímatel povinen zaplatit nájemci náhradu škody v plné výši.

4. Porušením smlouvy dle odst. 1 tohoto článku se rozumí jakékoliv neumožnění užívání předmětu nájmu z důvodů na straně pronajímatele (zejména zabránění v přístupu k předmětu nájmu ze strany pronajímatele, aktivní úkon pronajímatele, který by měl za následek přerušení dodávek energií a služeb, apod.), jakož i ukončení nájmu ze strany pronajímatele z jiných důvodů než těch, které výslovně stanoví občanský zákoník ve znění platném ke dni podpisu této smlouvy. Smluvní strany se dohodly, že porušením smlouvy dle odst. 1 tohoto článku nejsou skutečnosti způsobené stavem budovy, pozemků či inženýrských sítí a dále ani skutečnosti bránící užívání předmětu nájmu vzniklé na základě úkonu nájemce.

5. V případě porušení smlouvy dle odst. 1 tohoto článku je nájemce oprávněn odstoupit od této smlouvy, přičemž odstoupení je účinné doručením písemného oznámení o odstoupení pronajímateli.
IX.

Závěrečná ustanovení

1. Veškerá písemná komunikace smluvních stran v souvislosti s touto smlouvou bude zasílána příslušné smluvní straně na adresu uvedenou v záhlaví této smlouvy. Doručením dle této smlouvy se rozumí doručení písemné listiny osobně, poštou nebo kurýrem na adresy uvedené smluvními stranami v této smlouvě nebo dodatečně písemně sdělené. Pokud nebyl adresát při doručení zásilky poštou zastižen, účinky doručení nastávají dnem jejího uložení na poště, i když se o doručování této zásilky adresát nedozvěděl nebo dnem vrácení takové zásilky zpět odesilateli s poznámkou pošty, že adresát na uvedené adrese nebydlí nebo zde nemá sídlo nebo místo pro doručování, že je neznámý nebo že se odstěhoval. V případě, že adresát zásilku převzít odmítne, účinky jejího doručení nastávají dnem, ve kterém k odmítnutí převzetí zásilky došlo.

2. Dle dohody smluvních stran nabývá tato smlouva platnosti a účinnosti dnem podpisu poslední ze smluvních stran.

3. Tato smlouva může být měněna jen na základě písemných číslovaných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve čtyřech vyhotoveních - jedno vyhotovení je určeno pro zahájení správního řízení o vkladu nájemního práva do katastru nemovitostí, dvě obdrží nájemce a jedno vyhotovení pronajímatel.
5. Otázky neupravené touto smlouvou se řídí ustanoveními občanského zákoníku. 

6. Město Černošice  ve smyslu § 41 odst. 1 zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), ve znění pozdějších předpisů (dále jen „zákon o obcích“) osvědčuje, že uzavření této smlouvy bylo schváleno Radou Města Černošice na její 43. schůzi konané dne 26.10.2015 (usnesení č. R/43/15/2015), čímž jsou splněny podmínky platnosti tohoto jeho právního jednání.

7. Pronajímatel bere na vědomí, že nájemce pro realizaci svých bezhotovostních plateb používá transparentní příjmový a výdajový bankovní účet a zároveň pronajímatel výslovně souhlasí se zveřejněním elektronického obrazu této smlouvy na webových stránkách nájemce včetně podpisů ke smlouvě připojených.

8. Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu přečetly, že je výrazem jejich svobodné a vážné vůle, že ji neuzavírají v tísni ani za jinak nápadně nevýhodných podmínek pro kteroukoliv z nich, což stvrzují svými podpisy.
V Černošicích dne ..........




V Černošicích dne ..........

...........................................



...........................................

         ROSANTI s.r.o.



                    Město Černošice
    Martin Švejnoha, jednatel



  Mgr. Filip Kořínek, starosta


