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MUVSP20JC243 NAJEMNi SMLOUVA i
uzaviena v souladu s § 2201 a ust. § 2302 a nasl. zédkona &. 89/2012 Sb. ob&anského zakoniku nize
uvedeného dne, mésice a roku - e
mezi ' NS SKY Ui‘kﬂ,}‘ rv\d‘p—._

'ﬁ L »:r :w| Y\T l r

Mésto Vsetin

se sidlem: Svarov 1080, 755 01 Vsetin

zastoupené:  Ing. Ivo Snevajsem, vedoucim odboru spravy majetku,
investic a strategického rozvoje mésta = :":: ___________

i 003 04 450

DIC: CZ00304450 firs

Bank. spojeni: CSOB a.s., pobo&ka Vsetin, & uétu.: 3400317/0300 — néjemné
CSOB a.s., pobotka Vsetin, &. G&tu.: 1511697/0300 — sluzby var. symbol 5189413

jako ,pronajimatel” na strané jedné a

COOP druzstvo HB

se sidlem: U Rajské zahrady 1912/3, 130 00 Praha 3 - Zizkov

zastoupené:  Ing. Vladimirem Stehnem - pfedsedou pfedstavenstva a
Karlem Valtrem - mistopfedsedou predstavenstva

Korespondenéni adresa: Havli¢kova 3305, 580 01 Havli¢kav Brod

Ic; 00032115  DIC: CZ00032115

Spole¢nost je vedena u Méstského soudu v Praze, spis zn. Dr 8053

jako ,n@jemce” na strané druhé

Preambule

Smluvnl strany se dohodly, Ze tato Najemnf smlouva o najmu nebytovych prostor sepsana mezi
Méstem Vsetin a COOP druzstvem HB

v celém rozsahu nahrazuje

znéni smlouvy o najmu nebytovych prostor uzaviené Méstem Vsetin, zastoupenym Jifim Cunkem,
starostou mésta na strané pronajimatele a MORAVA trading a.s., zastoupenou Jaroslavem Uhyrkem,
pfedsedou pfedstavenstva na strané najemce, ze dne 31. 1. 2002 ve znéni pozdéj$ich dodatku &. 1 ze
dne 25. 2. 2003, dodatku &. 2 ze dne 22. 10. 2004, dodatku &. 3 ze dne 15. 9. 2006, dodatku &. 4 ze
dne 7. 12. 2006, dodatku &. 5 ze dne 7. 6. 2009 a dodatku €. 6 ze dne 12. 10. 2012, ktery byl uzavien
za u¢elem Upravy smluvnich prav a povinnostl ve vztahu ke zmé&né& smlouvy v subjektu na strané
najemce, kdy na zékladé Smiouvy o prodeji &asti podniku ze dne 17. 8. 2012 do$lo k prodeji ¢asti
podniku Ing. Jifim Kocvrlichem, se sidlem Svisle 2198/18, 750 11 Prerov 2, (insolvenénim spravcem
dluznika MORAVIA trading a. s.) COOP druzstvu HB, se sidlem Havli¢kova 3305, 580 01 Havli¢kiv
Brod, IC: 000 32 115.

Na zakladé této smlouvy preSla prava a povinnosti ze smlouvy najemni z pavodniho ndjemce
MORAVIA trading a. s. na COOP druzstvo HB.

Najemnl vztah tedy trva za podminek niZe specifikovanych.

Pronajimatel prohla§u1e Ze je vyluénym vlastn[kem pozemku p.¢. 115/1 o vyméi‘e 1094 m? p.&.115/2
o vyméfe 690 m%p. & 115/3 o vyméfe 203 m?, p.&.115/4 o vyméi‘e 107 m?, p. & 115/5 o0 vymeéie
203 m? p.£.115/6 o vyméte 15 m% a na p. &. 115/8 o vyméfe 76 m? na némz se nachazl jako jeho
souéést dim &.p. 413, zapsanych v katastru nemovitostl na Katastrélnlm Ufadu pro Zlinsky kraj,
Katastralnl pracovi$té Vsetin pro katastralni izemi Rokytnice u Vsetina a obec Vsetin, na LV &. 10001.
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IL.
Predmét najmu

(1) Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci &ast nebytovych prostor nachazejicich se v 1. NP
budovy uvedené v ¢l. I. této smlouvy. Podrobny rozpis nebytovych prostor je uveden v pfiloze &. 1
této smlouvy.

(2) Tyto nebytové prostory se pronajimaji za ugelem ziizenl a provozovan| prodejny potravin a
smiSeného zbozi. Zménit dohodnuty ucel uZivanf pronajatych nebytovych prostor muize najemce
jen s plsemnym souhlasem pronajimatele.

(3) Najemce prohladuje, Ze se dlkladn& seznamil se stavem nebytovych prostor, které tvoif predmét
této smlouvy, a Ze tyto nebytové prostory jsou zplsobilé k fadnému uZivani k Géelu dle této
smiouvy.

(4) Najemce prohladuje, Ze u téch Casti pifslusenstvl a sougasti nebytovych prostor, pfi jejich2 uzivani
je nutno dodrZovat zviastni pravidla, popfipadé je uZivani upraveno ndvodem nebo technickymi
normami, byl s t&émito pravidly, navody a technickymi normami pronajimatelem pfed prevzetim
pfedmétu najmu do uzivani dle této smlouvy seznamen a zavazuje se je dodrZzovat. Pronajimatel
véak nenl povinen seznamovat najemce s pravidly obecné znamymi.

1.
Najemné

(1) Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétnych nebytovych prostor zaplatit pronajimateli najemné
ve vysi 264 000 KE (slovy: dve sté Sedeséat Ctyfi tisice korun Eeskych) roéné. K takto stanovené
vy8i najemného bude v souladu s ustanovenim§ 56 odst. 3 zakona &. 235/2004Sb., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni platném od 1. 1. 2009 (dale jen ZDPH), uplatnéna daf z pfidané
hodnoty ve vySi sazby dané platné ke dni uskute¢néni zdanitelného pinéni. Najemné za
kalendaini mésic je sjednano v rezimu dil€ich plnéni. Za datum uskuteénéni diléftho zdanitelného
plnéni (mési¢ni najemné) je ve smyslu § 21 odst. 9 ZDPH, povazovan prvni den kalendafniho
mésice. Najemné za kalendaini mésic bude hrazeno ve vysi 22 000 K& plus DPH ve vysi platné
sazby dané na zakladé vystaveného darového dokladu, se splatnosti do 14-ti dnQl od data
vystaveni dafiového dokladu na G&et pronajimatele u CSOB a.s., &. U.: 3400317/0300, variabilni
symbol — &lslo dafiového dokladu — faktury.

(2) Smluvnl strany se déle dohodly, Ze najemné uvedené v odst. 1 je pronajimatel opravnén poginaje
1. dubnem aktuélnfho kalendafniho roku navysit o roéni miru inflace (index spotfebitelskych cen)
vyhladenou za pfedchéazejici kalendaini rok Ceskym statistickym Gtadem, a to s Gginnosti od 1. 4.
aktuéiniho kalendainfho roku. Tuto zménu je pronajimatel opravnén provést formou oznameni
doporu¢enym dopisem adresovanym najemci.

Iv.
Sluzby

Néklady na sluzby spojené s najmem bude najemce hradit nasledovné:

(1) Likvidace odpadu, elektricka energie, tiklid spoleénych prostor
Nezajistuje najemci pronajimatel, ale najemce si uzavre smlouvy s dodavateli sluzeb.

(2) Dodavka tepla
bude piefakturovana na zékladé faktury dodavatele — Zasobovani teplem Vsetin, a.s. a dle odeétu
pomeérového méfice tepla.
Pronajata plocha &inf celkem 353,81 m?.
Vytapéna plocha ¢gini celkem 360,42 m? (vytapéna plocha je vypodtena z pronajaté plochy dle
vyhlasky 372/2001 Sb.).
Zéloha na kalendainl rok se sjednava na 14 000 K¢&.

(3) Vodné a sto&né
bude prefakturovano na zakladé faktury dodavatele Vodovody a kanalizace Vsetin, a. s., a dle
odeétu podruznych vodomeérd.
Zaloha na kalendaini rok se sjednava na 6 000 K&.

(5) Rotni vySe zalohy ¢ini 20 000 K& (slovy: dvacet tisic korun €eskych). Zalohy za vy3e uvedené
sluzby budou hrazeny najemcem ¢&tvrtletné ve vysi 5 000 K& na zékladé vystaveného platebniho
kalendafe podle § 28 odst. 9 ZDPH. Splatnost zéloh je nastavena k 15. dni prvniho mésice
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kalendafniho &tvrtleti na Gcet pronajimatele CSOB a.s., & . 1511697/0300, variabilni
symbol 5189413. Platebni kalendar vystavi pronajimatel najemci nejpozdéji do 15. 12.
predchazejiciho kalendarniho roku. S ohledem na termin sjednani tohoto dodatku se smluvn(
strany dohodly, Ze platebni kalendaf na obdobi 7 — 12/2015 bude najemci doru€en nejpozdéiji do
14 dnll od podpisu této smiouvy.

Finan&ni naklady na sluzby spojené s najmem za 1m? nebytdvého prostoru byly vypogitany podle
skute¢nych nakladl za rok 2014 v dané nemovitosti. Ob& smluvni strany prohlasuji, Ze najemce
byl seznamen se skuteénosti, Ze ceny jednotlivych médii uvedenych v &l. IV. se kazdoroéné méni
v zavislosti jak na zmé&n& cen dle dodavatell jednotlivych médii, tak i na zméné& spotieby
jednotlivych sluzeb v dané nemovitosti. Pronajimatel ma tedy prave zménit v pribé&hu roku
mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych dlvodu,
zejména zmény rozsahu nebo kvality sluzby. Zmé&néna mési¢ni zaloha mize byt poZzadovéna
nejdfive od prvniho dne meésice nasledujictho po dorugeni pisemného oznameni nové vyse
zalohy. Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel je opravnén zménu vy$e zaloh oznamit
najemci formou doporu¢eného dopisu. '

Naklady na sluzby spojené s najmem hrad( najemce pronajimateli pomé&rnym dilem, vypo&tenym
podle vymery pronajatého prostoru, nebo podle podruznych meéfic¢d. Zalohové &tvrtletni platby za
sluzby dle €. IV. budou vyu&tovany nejpozdéji do 30. dubna nasledujiciho kalendaifniho roku.
Najemce ma pravo predlozit pronajimateli ke zplsobu a obsahu vyuctovani sluzeb plsemné
namitky nejpozdéji do 30 dnil ode dne doruceni vyugtovani sluzeb. Pokud najemce tyto namitky
v&as neuplatnl, plati, Ze rozsah a zpusob vyu&tovani sluzeb schvalil. V piipadé nedoplatku bude
vystavena faktura se splatnosti 14-ti dnii ode dne vystaveni. Bude-li pfi vyuétovani vyéislen
preplatek za sluzby ve prospéch najemce, bude tento pfeplatek splatny ve lhaté 14-ti dnii ode dne
vystaveni dobropisu. To v8ak neplatl v pfipadé, kdy ma najemce jakékoliv dluhy (tj. i nesplatné)
vigi pronajimateli. V takovém pfipadé pronajimatel z pieplatku nejdfive uhradi zapoétenim dluhy
najemce a teprve poté mu pifpadny preplatek (ponizeny o dluhy najemce vi¢i pronajimateli) vrati.
Pronajimatel je rovnéz, dle svého uvézeni, opravnén uhradit z tohoto preplatku zapoétenim
i budouci pohledavky vi&i najemci z titulu ndjemného a zaloh na sluzby spojenych s najmem. Cas
pinéni nesplatného dluhu ndjemce a budoucich pohledavek v rozsahu tohoto pieplatku
z vyu¢tovani sluzeb se tedy pro tento pfipad sjednava dle § 1962 odst. 3 ob&anského zakoniku ve
prospéch pronajimatele.

V.
Smluvni sankce

V piipadé, Ze se najemce dostane do prodleni se zaplacenim najemného nebo sluZzeb spojenych
s najmem, zavazuje se uhradit urok z prodleni ve vysi 0,1% z dluzné &astky za kazdy den
prodleni.

Pokud se najemce dostane do prodleni s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvnl pokutu ve vysi 0,1% z roénfho ndjemného za kazdy i zapo&aty den
prodienl.

Smiuvni strany se dohodly, Ze uhradou smluvnich sankcl sjednanych vtéto smiouvé, neni
dotéeno pravo pronajimatele vymahat i nahradu $kody, zplsobené poru$enim povinnostl, na
kterou se smiuvnl sankce vztahuje, a to i ve vysi smluvnl sankci pfesahujicl.

VL.
Doba trvani najemniho vztahu

Najem se uzavira na dobu urcitou do 31. 12, 2019.

Najem je mozno skong&it nasledujicimi zpusoby:

a) Pisemnou dohodou smluvnich stran k uritému datu,

b) Pisemnou vypovédi pronajimatele &i najemce, a to i bez udanf divodu. Vypovédnl |hita je
tiimési¢ni a za¢ina bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruéenl vypoveédi druhé smiuvni
strang,

c) Vypovédi bez vypovédni doby.

V piipadg, Ze jedna ze smluvnich stran porusi povinnosti ztéto smlouvy vyplyvajicl zvlast
zavaznym zplsobem, ma druha smiuvni strana pravo tuto smlouvu vypovédét, bez vypovédn!
doby. Vypovéd bez vypovédni doby musi mit pisemnou formu a musl byt doru¢ena druhé smluvni
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stran&, pod sankcl neplatnosti. Pravni uginky vypovédi bez vypovédni doby nastavaji dnem
dorucenl.
Za porudeni povinnosti z této smlouvy vyplyvajici zvlast zavaznym zplsobem se pro G&ely této
smlouvy povaZuje zejména situace, kdy najemce:
1. bude i pfes pIsemnou vyzvu pronajimatele pronajaté nebytové prostory uzivat
k jinému ucelu neZ je uvedeno v &l. I odst. 2 této smlouvy,
2. pfenecha nebytovy prostor &i jeho &4sti do podnajmu nebo vypuljeky treti osobé& bez
souhlasu pronajimatele,
3. provede stavebnl Upravy &i jiné zmény na pfedmétu najmu bez souhlasu
pronajimatele,
4. bude déle nez 2 mésice v prodleni se zaplacenim najemného nebo zalohy ¢&i
vyGétovani za sluzby spojené s najmem,
5. nezaplati pfes pisemnou vyzvu pronajimatele néjemné nebo zalohy na sluzby ani do
splatnosti pfistiho najemného.

VIl
Ostatni ujednani

(1) Po dobu ndjmu nesmi najemce provadét, bez souhlasu pronajimatele, Zadné stavebni Gpravy na
pfedmétu najmu. V souvislosti s pfipadnymi zmé&nami &i Upravami pfedmétu najmu se smiuvni
strany dohodly, Ze najemci nevznikd narok na nahradu nakladd vynaloZenych na zménu
(zhodnocenl) pfedmétu najmu, a déle se odli$né od dispozitivniho ust. § 2220 odst. 1) zékona
&. 89/2012 Sb., obtansky zakonik sjednava, Ze v souvislosti s ukonéenim najemniho vztahu
nevznikd najemci narok na vydani zhodnoceni pfedmétu najmu, nebude-li v konkrétnim piipadé
vyslovné plsemné& sjednano jinak.

(2) Najemce zajistuje a hradl na své naklady tyto drobné opravy a vymeény v pronajatych prostorach:

a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymeény prahtl a
list,

b)  opravy jednotlivych &asti oken a dveff a jejich sou¢asti a vymény zamk(, kovanli, klik,
rolet a zaluzif

c)  vymény vypinadl, zasuvek, jisticl, zvonki, osvétlovacich téles,
d)  opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymé&ny sifénu a lapacl tuku,

e) opravy vodovodnich vytokl, zépachovych uzavérek, misicich bateril, sprch, ohfivagi
vody, bidetl, umyvadel, van, vylevek, dfezl, splachovaéu, radiatorovych uzaviracich
a regulaénich armatur,

f) vymény drobnych sou&asti pfedmétl uvedenych v bodu a) az e),

g) podle vySe nakladl se za drobné opravy povazuji dal$l opravy nebytového prostoru
a jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které
nejsou uvedeny v bodech a) — e), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku
5 000 Ke&. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na
sebe navazujl, je rozhodujicl souget nakladil na souvisejicl opravy,

h) naklady spojené s bé&znou udrzbou nebytovych prostor jako jsou naklady na udrzovani
a ¢isténl nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi del8im uzivani nebytovych
prostor. Témito naklady se rozumi zejména malovani, véetné opravy omitek a obkladi,
tapetovani a ¢isténi zanesenych odpadl az ke stoupacce a vnitini natéry

i) veskeré ucelové opravy a upravy slouzici zvlastnim potfebam najemce,
)] Uklid a ¢isténl pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se s pronajimatelem jinak.

(3) Udrzovani podstaty budovy a zachovnou Udrzbu hradl pronajimatel.

N&jemce je povinen neodkladn& oznamit potiebu provedeni oprav hrazenych pronajimatelem,
véetné havarijnich oprav na ¢&isle telefonu:

571 491 440 - technik spravy majetku (Ing. Vasek)

Nesplnénim oznamovacl povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoznénim jejich provedeni,
vznikne najemci odpovédnost za piipadnou $kodu. Pronajimatel je povinen najemci sdélit ihned
poté, co mu najemce oznaml potfebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, Ze obecné je
povinen provadét opravy bez zbyte€ného odkladu, poté co je mu jejich potfeba oznamena. Pokud
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pronajimatel neprovede potfebné opravy véas, provede opravu na své naklady najemce, pficemz
je opravnén pozadovat ndhradu uceln& vynalozenych nakladl po pronajimateli.

N&jemce je povinen zajistovat ve smyslu CSN 331610 a 331600 revize v§ech elektrickych
a plynovych spotrebih, které provozuje v pronajatych prostorach.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bude zajistovat a hradit na vlastnl naklady dle CSN 331500
periodickou elektro-revizi budovy, hromosvodu a hasicich pfistroji a najemce je povinen mu to
umoznit (napf. vstup do budovy, pfistup ke kontrolovanym zafizenim apod.).

V ptipadé uprav nebo zmén elekirické instalace v pronajatych prostorach je najemce povinen pied
zahajenim uvaZovanych Uprav toto nechat odsouhlasit pronajimatelem (technikem Ing. Vaskem,
tel. 571 491 440) a soucasné predlozit dokumentaci tiprav a v pfipadé realizace dolozit vychozi
reviznl zpravu ve smysiu CSN 331500 v jednom vyhotoveni pronajimateli. Jakékoliv zmény
elektroinstalace bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele jsou nepfipustné. Najemce nese
odpovédnost za $kody, které vzniknou pronajimateli i tfetim osobam v disledku poru$eni
povinnosti ndjemce stanovenych v tomto &lanku.

Najemce je opravnén umistit na zakladé povolenf odboru stavebniho fadu, uzemniho planovani
a dopravy M&U Vsetin do pfedmétu najmu a na budovu, v niz se nachazi, vlastni firemnf oznagen|
a reklamu ve vhodném provedeni, a to na své naklady. Toto zafizenf je povinen najemce udrzovat
v fadném stavu a po skonéeni najemniho vztahu je povinen je na své naklady odstranit a budovu
uvést do plivodniho stavu.

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, nesmi ndjemce pronajaté nebytové prostory
pfenechat jinému do podnajmu, vypujéky &i vyprosy.

Pronajimatel je opravnén b&hem uzivani pfedmétnych nebytovych prostor najemcem vstupovat
do pronajatych prostor za u¢elem zji$t&€ni stavu pronajatych prostor a za ticelem kontroly, zda jsou
vyuzivany fadnym zplsobem, tzn. zejména v souladu s jejich stavebnim uréenim a touto
smlouvou. Najemce je povinen toto pronajimateli kdykoli na zakladé predchoziho oznament
umoznit. Obé strany jsou povinny poskytovat si vzajemnou sou&innost.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kter4 by ru$ila nebo mohla rusit vykon
ostatnich uZivacich a najemnich prav v objektu, v némz se pfedmét najmu nachazi. Zejména se
pak zdrzi jakychkoliv rusivych a hlasitych projevl v souvislosti se svou &innosti v dobé& noéniho
klidu a ve dnech pracovniho klidu a volna, pficemz téZ v ostatnl dob& se bude snazit jednak tak,
aby vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav v domé& nebyl ru$en. Jakékoliv zasahovan! do
najemnich, uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu, v némZ se nachazl pfredmét
najmu, je nepfipustné.

Néjemce odpovida za zni€enl, odcizenl, pokozenl &i jakékoli jiné znehodnocenl pfedmé&tu najmu
¢i véci pronajimatele, které se v ném nalézaji. Najemce rovné&z nese odpovédnost za $kodu na
vécech tfetich osob do pronajatého prostoru vnesenych. Tim neni dotéena jind zdkonna
odpovédnost najemce nebo pronajimatele.

Nédjemce se rovn&Zz zavazuje uzivat predmét této smlouvy s pé¢&i fadného hospodare
a v pfedmétu najmu zajisti na své naklady bézny uklid.

Néjemce je povinen pecovat o to, aby v pronajimanych prostorach a na objektu samotném
nevznikla koda. Najemce odpovida i za 8kody na pronajatych nebytovych prostorach a jejich
pfisluSenstvi zplsobené tietimi osobami, kterym umoznil do téchto prostor pfistup. Najemce
odpovida pronajimateli za vzniklou 8kodu na predmétu najmu bez ohledu na své zavinéni,
neprokaze-li, Ze by ke $kodé doslo i jinak.

Najemce je povinen dodrZzovat bezpe&nostnl predpisy, zejména pak protipoZarni pravidla a
pfedpisy. Najemce zajistuje v pronajatych prostorach, s vyjimkou spole¢nych prostor, poZarni
ochranu ve smyslu ustanoveni zakona &. 133/1985 Sb., o poZarni ochranég, provadécich vyhlasek
tohoto zakona (vyhiaska &. 246/2001 Sb.) a ostatnich souvisicich norem a pfedpisli. Najemce
nese odpovédnost za 8kody, které vzniknou pronajimateli &i tfetim osobam v dlsledku poruseni
povinnosti najemce stanovenych v tomto &lanku.

Najemce je povinen dodrZovat zasady pro usporu energii a vody v pronajatych prostorach (napf.
pouZivani uspornych zdrojl, regulace vnitinl teploty, v&asné a ta4dné opravy kapani nebo
protékani vody, apod.).

Néjemce, jako plvodce odpadu, se zavazuje nakladat s odpady vsouladu se zakonem
¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zmé&né né&kterych dal$ich zakon(, ve znéni pozdéjsich predpist
a vsouladu s provadécimi vyhlaskami k tomuto zakonu. Pokud ¢&innostl najemce vznika jiny
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odpad neZ odpad podobny komunalnimu odpadu (t.j. odpad z kancelafl, ufadl; pramyslovy
a Zivnostensky odpad, ktery je podobny odpadu z domécnosti, véetné sloZzek z odd&leného sbéru)
je povinen jej likvidovat samostatné a uschovavat dokumenty o jeho likvidaci. Najemce nese
odpovédnost za 8kody, které vzniknou pronajimateli &i tfetim osobam v dasledku poruseni

povinnosti najemce stanovenych v tomto &lanku. Tato odpovédnost se vztahuje téZ na situace,

kdy bude pronajimateli pfislusnym organem statni spravy uloZena pokuta &i jina sankce za
poruseni povinnostl stanovenych préavnimi pfedpisy na Useku nakladani s odpady, stane-li se toto
v souvislosti s poruSenim povinnosti uloZzenych najemci touto smlouvou nebo pfedmétnymi
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Najemce je povinen po skonenl najmu vratit pronajaté nebytové prostory ve stavu v jakém je
pfevzal, s piihlédnutim k b&Znému opotfebenl, pokud se ob& smluvni strany nedohodnou jinak.
Najemce prfeda vyklizené pfedmétne nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukonéeni najemniho
vztahu. O pfedani a pfevzetl vyklizenych nebytovych prostor bude sepsan protokol, ktery bude
podepsan smluvnimi stranami nebo jejich pov&fenymi zastupci.

Smiuvnl strany dale ujednaly, Ze v pfipadé prodleni najemce s pfedanim predmétu najmu
pronajimateli delSim nez 2 mésice, je pronajimatel opravnén na naklady a nebezpeéi najemce
pfedmé&tné nebytové prostory oteviit, tyto vyklidit a pfevzit. Pronajimatel je opravnén predmétné
nebytové prostory oteviit a tyto pfevzit i pfed uplynutim vy$e uvedené Ihity, pokud na pfedmétu
ngjmu hrozl vznik 8kody i tato Skoda jiz vznika. Najemce podpisem této smlouvy udé&luje
pronajimateli plnou moc k otevieni a pfevzeti pfedmétnych nebytovych prostor za spinéni vyse
uvedenych podminek. Pokud pronajimatel hodla oteviit a prevzit pfedmétné nebytové prostory
bez uéasti najemce, je povinen k tomu pfizvat 3. nezitastnénou osobu, kterd svou udast na
prevzeti nebytovych prostor pronajimatelem potvrdi podpisem protokolu o pfevzeti nebytovych
prostor. V protokolu budou dale sepsany véci najemce, které se v pfedmétnych nebytovych
prostorach nachazeji. Tyto véci budou uloZeny u pronajimatele, a to na naklady najemce.
V pfipad&, Z2e se ndjemce o tyto véci nepfihlasi ani do 4 mésich od skonéeni najmu, je
pronajimatel opravnén tyto vé&ci na ucet a naklady nadjemce vhodnym zplsobem prodat.

Pronajimatel je povinen uzaviit pouze pojistnou smlouvu vztahujici se na Skody zplsobené
poskozenim budovy (napf. zplsobené Zivelnymi udalostmi). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv
jiné 8kody, zejména ne za Skody na vnesenych vé&cech a neni povinen uzavirat v tomto smysiu
Zadné pojistné smlouvy.

PoZaduje-li najemce provedeni stavebni Upravy &i jiné zmény v pronajatych prostorach, pozada
pisemné& pronajimatele o souhlas. Realizovat provedeni konkrétni stavebni tpravy &i jiné zmény
na pfedmétu najmu je mozno jen na zékladé pfedchoziho, vyslovného a pisemného souhlasu
pronajimatele. Sou¢éasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a
seznamu tak, jak je pfedloZena v Zadosti ndjemce.

VIIL
Doruéovani pisemnosti

Pokud je k nékterému ukonu dle této najemni smlouvy tfeba doru€enl, povaZuje se pisemnost za
doru¢enou i v pfipadé, Zze druha strana jeji dorueni zmafi, napf. nevyzvednutim zasilky v Gloznf
dob&, odmitnutim prevzeti zasilky apod. Vtakovémto pfipadé bude prfedmétna pisemnost
povazovana pro Uéely této smlouvy doru€enou dnem, kdy se tato pisemnost navrati druhé
smiuvnl strang, jeZz pisemnost odeslala, a to i v pfipadé&, kdy smluvni strana, které byla pisemnost
adresovana, se s obsahem zasilky vilbec neseznami.

V pfipadé zmény adresy pro dorucovani pisemnosti se najemce zavazuje pisemné& oznamit novou
adresu pronajimateli nejméné 10 dnl pred jeji zménou. Pokud v dusledku nespin&ni této
povinnosti najemcem bude doruteni zasilky zmareno, povazuje se pfedmétna pisemnost pro
Gcely této smlouvy za doruenou dnem, kdy se tato pisemnost navrati pronajimateli a to i
v pifpadé, Ze se najemce s obsahem zésilky viibec neseznami.

Najemce je povinen pfi skongenl najemniho vztahu sdélit pronajimateli doruovaci adresu
k zasilani pfislusnych pfsemnosti (zejména vyuctovan( sluzeb spojenych s najmem nebytového
prostoru). V piipadé&, Ze tak néjemce neudini je doru¢ovaci adresou adresa najemce uvedena
v zahlavi této smlouvy: Havlitkova 3305, 580 01 Havlickiv Brod. V této souvislosti je povinen
najemce zajistit si pfejimani pisemnostl doru¢ovanych na tuto adresu, a to zejména formou sluzby
poskytované Ceskou postou a.s. spodivajici v uloZeni zasilek doruovanych na predmétnou
adresu na pifsludné pobocce posty s tim, Ze néjemce si zasilky osobné vyzvedava sam (tzv.
donaska), pfipadné formou zasflani téchto zasilek na aktuéini adresu najemce (tzv. doposilka).
Pokud v disledku nesplnéni téchto povinnosti najemcem bude doruéeni zdsilky zmaieno,
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povazuje se predmétna zasilka pro ucely této smlouvy za doru¢enou dnem, kdy se tato zasilka
navrati pronajimateli a to i v pffpadé, Ze se najemce s obsahem zasilky vlibec neseznami.

IX.
Zvlastni ujednani

(1) Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednanéhd najemného, neodevzda-li najemce
nebytové prostory pronajimateli v den skon&eni najmu az do dne, kdy najemce pronajimateli
nebytové prostory skute&n& odevzda. Najemce je dale povinen hradit za tuto dobu rovnéz zalohy
na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor ve vysi, jakou hradil pfed skon&enim najmu
piipadné ve vysi stanovené pronajimatelem s ohledem na prepokladané ro&¢ni naklady na dalsi
kalendafni rok pfi zméné& ceny sluzby nebo z daldich opravnénych dlivodu, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluzby. Tato plnéni budou najemcem uhrazena vidy do posledniho
kalendafniho dne daného meésice, za ktery se piislusna nahrada za najemné a zaloha na sluzby
hradl. Vya¢tovani sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor pak nadjemce uhradi nejpozdaji
do 30 dnl od doruéeni pisemného vyuétovani t&chto sluzeb. V pfipadé prodleni s uhradou t&chto
pinéni, je najemce povinen zaplatit pronajimateli trok z prodleni ve vy8i 0,1 % z dluzné &astky za
kazdy i zapogaty den prodleni.

(2) Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé uplatfiovani vzajemnych pohledavek vzniklych
z titulu najemniho vztahu zaloZeného touto smlouvu, pfipadné ztitulu uZivani prfedmétného
nebytového prostoru bez pravniho dlvodu, maji pravo vi¢i sobé pozadovat nahradu nakladu
v souvislosti s timto vymahanim s tim, Ze rozsah této nahrady je stanoven takto:

a) V pfipadé vymahani pohledavky mimosoudni cestou na zakladé pisemné vyzvy k uhradé,
zaplatl dluznik ¢astku ve vysi 200 K¢ za kazdou zaslanou vyzvu.

b) V pfipadé soudniho vymahani pohledavky, uhradi diuznik nahradu soudnich poplatkl
a cestovnich nakladi stanovenych dle pfislusného pravniho predpisu. Dluznik dale uhrad(
v piipad&, Ze véfitel nebude vymahat pohledavku v zastoupenl advokata ¢&i notare, pausalni
nahradu za platy ¢i mzdy zaméstnancl véfitele podilejicich se na tomto vymahani s tim, Ze
tato nahrada pro soudni fizenl v jednom stupni je stanovena ve vysi 4 % z Zalované jistiny
dluhu, minimalné pak 500 K&.

(3) Ujednani dle ¢l. VIII. odst. 3., &l. IX. odst. 1 a 2 smlouvy pak zUstavajl v platnosti a uginnosti i po
skoné&eni néjemniho vztahu zalozeného touto smlouvu.

X.
Zavérecna ujednani

(1) Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

(2) Tuto smiouvu Ize ménit pouze pisemnymi dodatky, které musf byt o¢islovany a podepsany ob&ma
smluvnimi stranami. Timto ustanovenim nejsou dotéena opravnéni pronajimatele ménit vysi
najemného (dle &lanku lll. odst. 2 smlouvy) a meénit vysi ceny za naklady na sluZzby spojené
s najmem (dle €lanku [V. odst. 6) formou doporu¢eného dopisu, a to za spinéni podminek ve vyse
uvedenych ustanovenich smlouvy.

(3) Smluvnl strany se vyslovng dohodly na vylougeni aplikace ustanovenl § 582 odst. 2 ob&anského
zakoniku upravujlci moznosti sjednat zménu smiouvy neformalné a to poskytnutim pinéni.
Smluvni strany vyslovné vylu€uji, aby tato smlouva byla doplfiovana & mé&néna jinou formou, nez
jak je stanoveno v tomto €lanku smiouvy.

(4) Smluvnf strany nejsou opravnény postoupit penézité pohledavky z této smlouvy, ani jejich ¢ast, na
tfetl osobu.

(5) Smiuvnf strany se odchyln& od ustanoveni § 1740 odst. 3 ob&anského zakoniku dohodly, Ze
odpovéd na navrh na uzavieni smiouvy s dodatkem nebo odchylkou, kterd podstatné neméni
podminky nabidky, nenl piijetim nabidky, ale povazuje se za odmitnuti plvodniho navrhu a za
novy navrh.

(6) Strany stvrzujl, Ze tato smlouva obsahuje jejich Uplnou dohodu a Ze neexistuji 2adna jina
ujednanl, Gstni & pisemnd, ktera by dale upravovala pfedmét této smlouvy. Pokud by takovato
ujednan( existovala, jsou timto zru§ena a nahrazena beze zbytku touto smlouvou.

(7) Najemce prohlasuje, Ze nemd ke dni podpisu této smlouvy viéi pronajimateli Z4dné nesplacené
dluhy po Ihuté splatnosti. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit v pfipadg, Ze se toto
prohla8enl najemce v budoucnu ukaze jako nepravdivé ¢&i nelplné.
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(8) Tato smlouva o najmu nebytovych prostor byla uzaviena v souladu se zékonem €. 128/2000 Sb.,
o obcich, v platném znénf a byly spinény podminky pro jeji uzavieni (§ 41 citovaného zakona).

(9) Smlouva je platna podpisem obou smluvnich stran a u¢inna dnem 1. 7. 2015.

(10) Smluvni strany této smilouvy shodné prohladuji, Ze si tuto smlouvu dikladné pFegetly, jsou
k pravnim tkoniim zcela zpisobilé a Ze tuto smlouvu uzavfely na zakladé Uplného vzajemného
konsensu, kdyZ tato smlouva zcela odpovida jejich skutetné, pravé a svobodné vili, urgité
a srozumitelné, prosté omyl(..Autenti¢nost a platnost této smlouvy stvrzuji smluvni strany svymi

podpisy.

Ve Vseting, dne .......0. .00 500

za pronajimatele

18. 06. 2015

. §névajs

vedouci odboru

L s

za najemce

CCOP druzstvo HB

U Rajské zahrady 1912/3

130 00 Praha 3 - Zizkov
(€: 00032115 |3211C: CZ00032115

Ing«Vladimir Stehno
pfedseda piedstavenstva




