SMLOUVA

o prevodu vlastnictvi bytové jednotky
2016/0SM/0892/0KUB

I.
Utastnici smlouvy

Méstska &ast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9,
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

IC: 00063894, DIC:CZ00063894

(dale jen ,,pfevadejici a opravnény")

a

Jana BeneSovska, r.. Mstétni obtan CR, svobodna, trvale pobyter|j N

Caha 9, Stiizkov, ale jen ,,nabyvatel a povinny")
uzaviraji v souladu s pfislu§nymi ustanovenimi zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢anského zékoniku,
(dale v této smlouve jen ,,ob&ansky zakonik*) tuto

smlouvu o pievodu vlastnictvi bytové jednotky a o zFizeni piedkupniho prava a zFizeni

‘ sluzebnosti k pFedmétu pievodu a zakazu zatiZzeni pFfedmétu pfevedu:

II.
Udaje o tdastnicich smlouvy

1. Hlavni m&sto Praha je na zdkladé ustanoveni § 3 zdkona ¢. 172/1991 Sb. a na zaklad€
ProhldSeni o rozd&leni prava k nemovité v&ci na vlastnické prédvo k jednotkdm ze dne
22.8.2016 vlastnikem pfedmétu pievodu popsaného v €. III. této smlouvy.

2. Méstské ¢asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zdkona &. 131/2000
Sb. o hlavnim mé&st& Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy €. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy, svéfena tato nemovitd véc,

pozemek - parcela parc. €. 627, zastavéna plocha a nddvofi, jehoZ soulasti je stavba, a to
budova — bytovy dim &.p. 364 a &.p. 365 (dale také jako ,,dim“, ,stavba® nebo
Lbudova*),

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovi$té Praha na listu vlastnictvi &. 6425 pro obec Praha, katastrdini
uzemi St¥izkov (ddle také jen ,nemovita véc*).

3. Mséstska dast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zékona €. 131/2000 Sb. o hlavnim
mésté Praze oprdvnéna nakladat s pfedmétem pifevodu a vykondvat kn€mu prava a
povinnosti vlastnika a rozhoduje o vSech majetkovych ukonech v plném rozsahu. Dne
22.8.2016 Mé&stska ¢ast Praha 9 udinila podle §1166 obCanského zdkoniku ProhlaSeni o
rozd&leni prava k nemovité v&ci na vlastnické pravo k jednotkam, jimZz ve shora uvedené



budové vymezila jednotky podle tohoto zakona.

4. Ukastnici této smlouvy shodn& prohladuji, Ze nabyvatel je vyludnym ngjemcem bytu,
ktery piedstavuje bytovou jednotku pfevadénou touto smlouvou a Ye tedy neexistuje Z4dné
jind osoba, jiZz by svédgilo pedkupni pravo k ptedmétu prevodu.

II1.
Piedmét pievodu

1. Pfedmeétem pfevodu podle této smlouvy je bytova jednotka & 365/15 v domé &p.
364 a Cp. 365, ktery je soudasti pozemka parc. €. 627 v k.0 St¥{zkov, obci hl.m. Praha, véetné&
odpovidajiciho podilu na spoleénych &dstech nemovité véci. Pozemek, jehoZ soulasti je
budova, je zapsén v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto
Praha, Katastraln{ pracovit¢ Praha na listu vlastnictvi & 6425 pro obec Praha, katastralni
uzemi StfiZkov.

Jednotka je zapséna v katastru nemovitost{ vedeném Katastralnim tfadem pro hlavni mé&sto
Praha, Katastralni pracovi§t® Praha na listu viastnictvi & 6426 pro obec Praha, katastralni
uzemi St¥{zkov.

2. Jednotka ¢&. 365/15

a) je byt o velikosti 3+1 umfistény v 6. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
s ptislugenstvim je 71,4 m?,

b) jednotku tvoi :

Pokoj 18,4 m?
Pokoj 12,3 m?
Pokoj 10,8 m?
Kuchym 9,4 m?
Piedsin 10,4 m?
Koupelna 2,8 m?
wC 1,0 m?
Komora 1,9 m?
Samostatna komora 1,3 m?

Soudet podlahovych ploch
mistnosti 68.3 m?

Pudorysna plocha svislych konstrukei 3,1 m?

Soucast{ bytu je samostatna komora piistupna ze spole¢né chodby. Vlastniku této jednotky je
k jeho vyluénému uzivani vyhrazena lodZie o vyméfe 6,5 m? piistupnd pouze z bytu.

¢) soudasti jednotky je :

a) podlahova krytina a vie, co je spojeno s poloZenim & usazenim a s funkci
pfislusného druhu podlahovych krytin, spolu s pifpadnou kroéejovou
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b)

c)
d)

e)

protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti podiahové krytiny a
nezasahuje do spoleénych &asti domu

nenosne svislé konstrukce uvnitt bytu a nebytového prostoru

vstupni dvefe, vnitini dvete

veSkeré wvnitini potrubni instalace vrozsahu, vjakém nejsou prohlagenim
vlastnika uréeny jako spoleéna ¢ast domu &i nejsou ve vlastnictvi tfeti osoby
vnitini el. rozvody v rozsahu, v jakém nejsou prohlasenim vlastnika uréeny jako
spoleéna &4ast domu ¢&i nejsou ve vlastnictvi téeti osoby.

Soucasti kazdého bytu je samostatnd komora pFistupné ze spoledné chodby. Umisténi komor
je znazornéno na schématu puidorysi podlaZi, které je piilohou této smlouvy.

K vlastnictvi jednotky nepatéi multifunkéni telekomunikaéni sit, ktera se sklada z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvkd, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v dom&
aZ po jednotlivé uéastnické zasuvky vdetnd. Tato multifunkéni telekomunikadni sit’ je ve
vlastnictvi t¥etich osob.

Jednotka déle zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 714/39385 z celku na spole¢nych
¢astech nemovité véci.

SpoleCnymi ¢astmi nemovité véci jsou zejména:

pozemek véetné venkovnich tprav,

obvodové stény prostorové ohranidujici byty i nebytové prostory i v piipadg, Ze
jde o nenosné svislé konstrukce, viechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu,
jako jsou zejména stény, sloupy a pilife s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou
vnitfini omitky, malby a piipadn& krytiny na sténéch, tapety, dievéné &i jiné
obloZeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni st&n nebo stropf, a déle
konstrukce zabudovanych skiini ve sténach,

podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vieho, co
je spojeno s poloZenim ¢i usazenim a s funkci pt{slugného druhu podlahovych
krytin, spolu s pfipadnou kro&ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci,
je-li souéasti podlahové krytiny a nezasahuje do spoleénych &asti domu,
vodorovné a svislé nosné konstrukce v&etn& zakladi domu, obvodové stény
domu, .

stfecha v€etné vyplni vystupnich otvord, izolaci, hromosvodd, resp. p¥sluiné
¢asti hromosvodného systému, ldvek, destfovych Zlabli a svodd venkovnich &i
vnitinich,

zéprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, prigeli, schodi$té, chodby,
vyplné stavebnich otvorl hlavni svislé konstrukce (okna v&etn& okenic), dvete ve
spole¢nych &astech domu,

vykladni skfifi (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roving& obvodové stény
domu, veetné vn&jsiho skla a rolety vykladce, kterd je vzdy ve vyluéném uZivéni
vlastnika jednotky k nf ptiléhajici, krom& &asti vykladce vstupujicich od vnitiniho
povrchu obvodové stény do vnitiniho prostoru mistnosti,

vytahy vetn€ vytahové Sachty, strojovny vytahu,

lodzie,

technické mistnosti v 1.NP,

mistnosti - sklady v 1.NP,

chodby v mistnostech s komorami v 1.NP a 8.NP,




e vstupy do podzemniho technického podlaZi z 1.NP s zebfikem, sklepni prostory v
podzemnim technickém podlazi,

o piipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni de$t'ovych vod,

¢ rozvody elektrické energie aZ k bytovému jisti¢i za elektromérem,
rozvody plynu az k uzavé€ru pro byt (nebytovy prostor),
rozvody vody teplé i studené v&etné stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé
rozvody, nebo odbolky od nich aZ k pomérovym mé&fidlim pro byt (nebytovy
prostor), véetné té€chto meéfidel; to se netykd rozvodd uvnitf bytu (nebytového
prostoru), véetné vodovodnich baterii,

o cela soustava rozvod( tepla, véetné rozvodd v byté, radiatorii a jinych otopnych

téles, véetné termostatickych ventild a zafizeni slouZiciho k rozuétovani naklada

na topeni,

protipoZarni zafizeni, osvétleni spoleénych &asti,

rozvody telefonu, domaci zvonek,

listovni schranky,

jiné piisluSenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uZivani

jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto uéelu uréeno.

Ke spoleénym &4stem nepatii:

- multifunkéni telekomunikaéni sit, ktera se sklada z anténniho systému, pasivnich
propojovacich prvkid, zesilovacich souprav a kabelového vedeni vdomé az po
jednotlivé uastnické zasuvky veetné. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit” je ve
vlastnictvi tietich osob,

- zafizeni datové infrastruktury slouZici k pfenosu dat kamerového a dohliZeciho
systému pro Prahu 9 a zafizeni RKS je napédjeno ze zdroje (vlastni elektromér)
v 10.NP stoupackou do technické mistnosti na stfeSe objektu. Zde jsou umistény
plechové rozvodnice s UPS zdroji a rozvodnicemi switch. Na stfeSe umistény anténni
systémy datové infrastruktury a RKS (regionalni komunika¢ni systém — bezplatny
internet MC Praha 9) v&. kabelovych rozvodii a stoZard a jejich lankového uchyceni na
konstrukci betonové spojnice strojoven vytaht)). Zafizeni zlstavaji ve vlastnictvi
Mestske casti Praha 9. :

- zatizeni kamerového systému Magistratu hl. m. Praha, tj. kamera na fasadé objektu
¢.p. 365/11 — kabelovy rozvod na stfeSe a betonové spojnici strojoven vytahii — vede
k strojovné vytahl objektu 364/13, na které je upevnén stoZar na kterém jsou umistény
prenosové paraboly. Zafizeni zstdvaji ve vlastnictvi hl. m. Praha.

V pfedmétné nemovité véci se vymezuji jako spole¢né ¢asti budovy uréené k vyluénému
vzivani jen vlastniku ur¢ité jednotky prisludné ¢asti rolet vykladce pro jednotku ¢&. 364/101 a
365/101.

Lodzie piistupné z bytu jsou uréeny k vyluénému uzivani jen vlastniku pfislu§né jednotky, ke
které byt nalei. Césti rozvodii tepla umist&né v byté (nebytovém prostoru), radiatory a méfice
/ indikatory spotfeby tepla (termostatické ventily) jsou ve vyluéném uzivani vlastnika
ptisludné jednotky. Chodby v mistnostech, kde se nachazeji komory v 1. NP a 8.NP jsou ve
vyluéném uZivani vlastnikl bytd, k nimz néleZi komory v dané mistnosti.




Vsichni viastnici jednotek maji pravo uzivat a povinnost podilet se na opravich a udr¥bs
viech téchto spolecnych &asti domu z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleéné nemovité véci se fidi vzajemnym
pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové ploge viech jednotek v domg.

IV.
Obsah smlouvy

Pfevadgjici touto smlouvou tplatné prevadi, tedy prodava, pfedmét ptevodu popsany v
¢l. III. této smlouvy do vylu¢ného vlastnictvi nabyvatele za niZe uvedenou kupnf cenu a ten
jej timto za tuto cenu kupuje a do svého vylu¢ného vlastnictvi p¥ijima.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, e kupni cena za pfedmét pfevodu &ini 887.900,- K&.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze vySe kupni ceny zohledtiuje soudasny pravni, technicky
a fakticky stav pfedmétu prevodu, stejné jako viechny p¥padné naroky, které by mohl
nabyvatel uplatiiovat viiéi prevodci v disledku provedenych zmé&n na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) Cast kupni ceny ve vy$i 10.000,- K& bude zaplacena zapodtenim jistiny ve vysi 10.000,- K&,
kterou zaplatil nabyvatel p¥ed dorudenim prohléSeni o piijeti nabidky k prodeji bytu
pfevadgjicimu, k zapodteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplacent zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 877.900,- K¢& je nabyvatel povinen zaplatit pfevad&jicimu na
Ucet Méstské &4sti Praha 9 & s pouZitim var, symbolu || NGz
nejpozdgji do 90 dnii od podpisu této smlouvy.

Kupni cena bude povaZovana za uhrazenou teprve tehdy, kdy bude cela &astka
odpovidajici kupni ceng pfipséna na uréeny Ulet pievadejiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve Ihitg nezaplati, ma p¥evadgjici préavo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenfm od smlouvy se smlouva ru$i od samého potatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto &lanku. Pokud bude nabyvateli doporutend postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile prevadgjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na posté a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dné od jejiho uloZeni, za den dorudeni se povaZuje 16.
den od uloZen{ této zasilky na posts.

4. V pfipadé, e nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnii
od podpisu této smlouvy, je nabyvatel povinen zaplatit prevadgjicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K&, a to do 15 dnii ode dne, kdy mu bude doru¢ena vyzva pievadgjiciho k jejimu
zaplacend. Pokud bude nabyvateli doporutens poStovni zasilka obsahujici vyzvu
prevadgjiciho k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na poste a nabyvatel si ji nevyzvedne ani
do 15 dni od jejiho uloZeni, za den dorueni se povazuje 16. den od uloZeni této zasilky na
poste.



Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v tomto piipad€ dojde k zapocteni jistiny ve
vysi 10.000,- K&, kterou zaplatil nabyvatel pfed dorufenim prohldSeni o pfijeti nabidky
k prodeji bytu pfevadéjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.

VI.
ProhliSeni a zavazky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze

a) mu svédéi pravo ndjmu k bytu odpovidajicimu pfedmétu pfevodu a Ze nemd vici
prevad@jicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uZivanim bytu
(zejména dluh na ndjemném, poplatku z prodleni, zalohach na sluzby, doplatku za
sluzby); zdroveii se nabyvatel zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou G¢inky podle této smlouvy;

b) neexistuji diivody pro vypovéd’ z ndgjmu bytu;

c) je sezndmen se soucasnym pravnim, technickym i faktickym stavem pfedmétu
ptevodu, se kterym souhlasi a neZzdd4 doplnéni Zadnych informaci o stavu pfedmétu
ptevodu, kupuje jej, jak stoji a leZi a pfedem se vzdava svého préva z vadného plnén;

d) Ze je mu zndmo, bere na védomi a vyslovn¢ souhlasi s tim, aby vlastnik nebytovych
jednotek €. 364/101 a 365/101 bezplatngé uzival fasddu domu, v némzZ se nachazi
predmét pfevodu, a to za ukelem navigace a prezentace ndjemcli nebo vzivatelil téchto
nebytovych jednotek. UZitim se rozumi umisténi reklamnich §tith a vyvések pfimétené
velikosti na fasad¢ domu. Nabyvatel je povinen tento souhlas smiuvng prevést i na

‘ daliiho vlastnika pfedmétu pfevodu.

Pro piipad, Ze by prohldSeni nabyvatele v €l. VI. této smlouvy nebylo pravdivé, ma
prevadgjici pravo od této smlouvy odstoupit a poZzadovat po nabyvateli uhrazen{ smluvni
pokuty ve vys$i 10.000,- K¢, Ustanoveni ¢ldnku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

VIIL.
DalSi ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje, Ze ke dni vkladu této smlouvy na katastralni Ufad uhradil
veSkeré své splatné zdvazky vzniklé v souvislosti s uZivanim bytové jednotky, kterd je
pfedmétem pievodu dle této smlouvy. Pro piipad, Ze by toto prohlaSeni nabyvatele nebylo
pravdivé, ma prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni €lanku V. odst. 4. se pouZije obdobng.

2. Pievadgjici prohlasuje, Ze na pfedmétu pfevodu nevaznou zadné dluhy ani Zadnd v této
smlouvé neuvedend vécna biemena, zastavni prava ¢ jiné pravni vady, a Ze pravni stav
pfedmétu pfevodu odpovidé skute¢nostem uvedenym v této smlouve.

3. Pfevadg&jiei seznamil nabyvatele se stavem predmétu pfevodu. Nabyvatel vyslovné
prohlasuje, Ze mu je dobfe znam stav predmé&tu pfevodu, Ze si jej pied uzavienim této
smlouvy dobfe prohlédl, sezndmil se s jeho stavem a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se
nachéz{ ke dni podpisu této smlouvy.




4. Prevédgjiei prohlasuje, Ze viechna technickd zafizeni v domé& jsou pravideln&
podrobovana povinnym reviznim provérkdm, jejichz zavéry jsou uvedeny v pisemnych
protokolech a prevadgjicimu nejsou zndmy Zadné zavady, které by branily ¥4dnému uZivéni
pfedmétu pfevodu a domu, ve kterém se pfedmeét pfevodu nachdzi,

5. Podle § 1166 odst. 1 pism ¢) ob&anského zékoniku z vlastnika nemovité véci pfechazeji
na vlastniky jednotek prava a zévady tykajici se nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podiliim, a to zejména prava a zavady zaloZené:
- smlouvou o odb&ru vody
- smlouvou o odvodu odpadnich vod
- smlouvou o odbé&ry el. energie
- smlouvou o odvozu komundlniho odpadu
- smlouvou o udr?bé a revizich vytahu
- smlouvou o spravé domu
- smlouvou o dodavce tepelné energie pro ustfedni vytapéni & 3018196.2
uzavienou mezi HI. m. Praha - Méstskou &4st{ Praha 9 a PraZska tepldrensks a.s.,
IC: 45273600, se sidlem Partyzdnskd 7, Praha 7, ve znéni viech dodatka,
k vedeni tepelné energie z pfedavaci stanice v domg &p. 362, v k.0, Stfizkov

- smlouvou o dodavce tepelné energie vteplé uZitkové vod® & 30181992
uzavienou mezi Hl. m, Praha - Mastskou &4sti Praha 9 a Prazska teplarensks a.s.,
IC: 45273600, se sidlem Partyzénsk4 7, Praha 7, ve znéni vSech dodatkd,
k veden{ tepelné energie z predavaci stanice v domé &p. 362, v k.u. St¥izkov

-~ smlouvou o koupi a provozovéani systémill pro spoledny pifjem ze dne 9.4.1997
uzaviené mezi Mé&stskou &4sti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o., IC: 18383 891,
se sidlem OkruZni 338, Mezibot
= smlouvou o vyplhjéce, umisténi, instalaci, provozovani a udr¥bs: technického
zafizeni Méstského kamerového systému hl. m. Prahy uzaviené mezi M&stskou
Casti Praha 9 a Hlavnim m&stem Praha dne 23, 12.2005

- smlouvou o ndjmu & NAN/OSM/0620/2014 uzavienou dne 12.11.2014 mezi
Mg&stskou &dsti Praha 9 a ALL SERVIS, s.r.o., IC: 25149181 pro nebytovy
prostor o vyméfe 9,15 m2 v 1.NP domu ¢p. 364 vyznaeny na schématu pudoryst
podlazi na pfiloze jako sklad, ve znéni viech piipadnych dodatkd

- smlouvou o ndjmu &. 342/2007 uzavienou dne 26.1.2007 mezi Mgastskou &4sti

Praha 9 a Toméasem Frajtem, IC: 66878969 pro nebytovy prostor o vyméfe 8,30
m?v 1L.NP domu &p. 365 vyznageny na schématu pidoryst podlaZi na p¥floze jako
sklad, ve zn&ni viech pfipadnych dodatkii.

6. Nabyvatel bude hradit predepsané najemné za uZivani bytu pouze do konce méesice, ve
kterém bude na zdklad® uzaviené smlouvy poddn névrh na vklad vlastnického prava na
Katastraln{ t¥ad pro hlavn{ mé&sto Praha. Potom bude nabyvatel hradit predepsané zélohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu a piisp&vek na spravu domu a pozemku ve vy$i stanovené
nove ze zakona vzniklym Spolecenstvi viastniks Jednotek Jabloneckd 364-365, Praha 9.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym f{zenim u katastralntho t¥adu uhradi nabyvatel,
a to pfi podpisu této smlouvy k rukdm pfevadgjiciho. Poplatnikem dang z nabyti nemovité
véci bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dan& oznagi prisludny zakon.

8. Smluvni strany se dohodly, Ze nabyvatelé nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pfevadéjiciho zfidit k pfedmétu pfevodu vécné bfemeno, predmét pfevodu zastavit, &i jinak
zatiZit. Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne pod4ni névrhu na vklad vlastnického



prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas se nevyZaduje k zastav€ pfedmé&tu
pfevodu zajistujici pohledavku véfitele vzniklou z titulu pdjcky €i tvéru na zaplaceni kupni
ceny, jez svou vys§i vletn& piislusenstvi nepfevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavce, je pfevadéjici opravnén od této smlouvy odstoupit a
poZadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Ustanoveni ¢lanku V.
odst. 4. se pouZije obdobné.

9. Nabyvatel prohlasuje, Ze nepozaduje piedloZeni prikkazu energetické narocnosti a Ze
jej nahradi vyuétovanim dodavek elektfiny, plynu a topné vody pro piisludnou jednotku, ktera
je ptedmétem pfevodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky pfedano, ¢imZ budou splnény
povinnosti dle zdkona &. 406/2000 Sb., o hospodafeni s energii.

10. Nabyvatel prohladuje, Ze byl sezndmen se stanovami spoledenstvi vlastnikl jednotek,
pokud toto spoleCenstvi jiz vzniklo, ptipadné s naleZitostmi t&chto stanov, jak jsou uvedeny
v prohlaseni vlastnika.

11. Nabyvatel prohlaluje, Z¢ byl sezndmen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
obdanského zdkoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na n¢j
prechazi.

12. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v Gpadku, nebyl na jeho majetek prohlaSen konkurz,
nebylo proti nému zahajeno insolvencni tizeni, nebo nebyl insolvenéni nédvrh zamitnut pro
nedostatek majetku, a Ze mu ani nejsou znamy divody pro nastdni t&chto skute€nosti v
nésledujicich 18 mé&sicich. Nabyvatel déle prohladuje, Ze proti nému ¢&i na jeho majetek neni
vedeno zadné exekudni fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny &1 vykonatelny titul
nebo pohledavka, kterd by mohla byt exekuci postiZzena. Pro p¥ipad, Ze by toto prohlaSeni

nabyvatele nebylo pravdivé, ma pievadé&jici pravo od této smlouvy odstoupit.

13. Nabyvatel se zavazuje strpét umisténi reklamnich §titd a vyveések ptiméfené velikosti na
fasddé domu, a to pro potfeby vlastnika, pfipadné opravnéného uzivatele, jednotek zahrnujici
nebytovy prostor.

14. Nabyvatel prohlasuje, Ze pfi pfevodu jednotek na tfeti osoby bude na kazdé jednotce
beztiplatng ziizeno ve prosp&ch Mestské ¢asti Praha 9 i ve prospéch kazdého dalSiho vlastnika
zatizeni pro Udely pienosu dat M¢stské &asti Praha 9 vécné bfemeno spocivajici v pravu
umisténi a provozovéni zafizeni pro Gdely prenosu dat ve stfe$nich prostorach domu &p. 365 a
v pravu provadéni oprav a udrzby na ném v&etné rekonstrukei a modernizaci ¢i vymeén.

15. Nabyvatel prohladuje, Ze neni v manZelském svazku a Ze jednotku nabyva do svého
vyluéného vlastnictvi.

16. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze souasti pfedmétu pievodu podle této smlouvy
mé&l byt i spoluvlastnicky podil ve vy$i 714/39385 na cCastech pozemku parc. €. 500/11
zapsaném v katastru nemovitosti pro k.4 St¥iZkov (dale jen ,,pozemek souvisejici*). Tento
pozemek souvisejici je pozemkem funk&n& souvisejicim s pozemkem, podil na ném¥ je
soudast] predmétu prevodu dle této smlouvy. Prevadgjicimu nebyla ke dni uzavieni této
smlouvy svéfena sprava souvisejiciho pozemku, proto neni mozné pedil na ném ani na jeho
¢asti ke dni uzavieni této smlouvy pievést.

Nabyvatel se zavazuje ve 1hiit€¢ ve vyzve uvedené uzaviit s pfevadéjicim kupni smlouvu na

podil ve vy$i 714/39385 na ¢asti pozemku parc. €. 500/11 zapsaném v katastru nemovitosti




pro k. Stiizkov. Césti souvisejiciho pozemku, podil na nichZ se bude pievadst, jsou
vyznaceny v pfiloZeném planku, ktery je ptilohou této smlouvy, jako §rafovand plocha. Tento
planek je vypracovin dle polohopisného planu v geometrickém planu vyhotoveném
spoleCnosti Tesafik a Frank, geodetické prace, s.r.0., se sidlem Neratovice, pod &. 981-
45/2016. Ob& smluvni strany prohlaguji, Ze jim Je polohopisny plan znam. Nicmén& smluvni
strany zdrovefi berou na v&domi, Ze podle tohoto geometrického planu neni mozné &ast
souvisejictho pozemku prevést, protoze obsahuje ¢&isla pozemki, ktera ke dni prevodu &4sti
souvisejictho pozemku nebudou existovat. Pfevédé&jici nechd vypracovat novy geometricky
plan, ktery bude obsahov& shodny s geometrickym pldnem citovanym, ale bude obsahovat
budouci, dosud nezndma4, parcelnf &isla pozemki.

Kupni cena bude stanovena znaleckym posudkem, ktery nechd zpracovat prevadgjici, a
smluvni strany se dohodly, Ze tato cena je soudésti kupni ceny uvedené v &lanku V. této
smlouvy. Pokud uhradi nabyvatel kupni cenu podle této smlouvy, plati, Ze kupni cena za
souvisejici pozemek &i jeho &4sti byla rovné uhrazena, coZ bude uvedeno i v budouci kupni
smlouvé. Pokud ale z jakéhokoliv divodu nedojde k uzavieni kupni smlouvy na podil na &asti
souvisejiciho pozemku, neni nabyvatel opravnén poZadovat vraceni jakeékoli &asti kupni ceny
podle této smlouvy zpét.

Povinnost podle tohoto odstavce 16. &lanku VII. této smlouvy je nabyvatel povinen pievést
i na svého pfipadného pravniho nastupce.,

VIIL.
Predkupni priavo

¢

1. Smluvni strany timto sjednavaji ve prospéch pfevadd&jiciho k pfedmétu prevodu
pfedkupni pravo.

2. Ptedkupni pravo podle odstavce 1. tohoto &lanku se sjedndva jako pravo vécné a plisobi
i viigi prévnim néastupciim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen p#i zamysleném prodeji, darovani & jiném zpisobu zcizeni
pfedmétu pfevodu nabidnout predmét pfevodu ke koupi nejprve prevadéjicimu. Ustanoveni
pfedchozi véty neplati, bude-li ptedmét pfevodu darovédn sourozenci nabyvatele &
pfibuznému nabyvatele v ¥fadé p¥mé.

4. Pfedmét pfevodu bude prevadgjicimu nabidnut podle odstavee 3. tohoto &lanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvy3enou o hodnotu zhodnoceni provedeného na néklad
nového majitele a sniZenou o opottebeni predmétu pfevodu i jeho p¥{padné znehodnoceni,
pfi¢emZ tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny prevéad&jicim. V
pfipad¢, Ze ptedmét pfevodu bude zatiZen zéstavnim pravem, bude cena, za kterou bude
pfedmét pfevodu nabidnut p¥evad&jicimu, sni%ena o hodnotu pohledavky zajisténé timto
zastavnim pravem v&etnd jejiho pfislusenstvi.

5. Predkupni pravo se sjedndvd na dobu péti let ode dne podéni navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemng upozornit prevadgjiciho na skute¢nost, Ze je v prodleni
se splacenim pohledavky zajisténé zdstavnim pravem k pfedmétu pfevodu, a to v2dy, kdyz se
do prodleni dostane, a bez zbyteéného odkladu.



IX.
StuZebnost umisténi technologie

1. Smluvni strany timto prohlaSuji, Ze v domé& €.p. 365 je umisténo zatizeni datové
infrastruktury slouZici k pfenosu dat kamerového a dohliZeciho systému pro Prahu 9. Zafizeni
RKS je napéajeno ze zdroje (vlastni elektromér) v 10.NP stoupatkou do technické mistnosti na
stfeSe objektu. Zde jsou umistény plechové rozvodnice s UPS zdroji a rozvodnicemi switch.
Na stfe§e umistény anténni systémy datové infrastruktury a RKS - regionalni komunika&ni
systém, v¢&. kabelovych rozvodi a stoZédrd a jejich lankového uchyceni na konstrukei betonové
spojnice strojoven vytahll, Zafizeni zistdvaji ve vlastnictvi Mé&stské &asti Praha 9.

Smluvni strany timto prohla§uji, Ze v dome &.p. 365 je umisténo zafizeni kamerového systému
Magistratu hl. m. Praha, tj. kamera na fasadé objektu &.p. 365 — kabelovy rozvod na stiese a
betonové spojnici strojoven vytahti — vede k strojovné vytahl objektu 364, na které je
upevnén stoZir na kterém jsou umistény pienosové paraboly. Zafizeni zlistavaji ve vlastnictvi
hl. m. Praha.

2. Utastnici této smlouvy zfizuji touto smlouvou bezuplatn€¢ na jednotce & 365/15 v
domé oznadeném &p. 364 a 365, ktery je soucasti pozemku parc. &. 627 v k.u Stiizkov, obci
hl.m. Praha (dédle také jen ,jednotka*) ve prospéch Méstské Casti Praha 9 se sidlem
Sokolovskd 14/324, Praha 9, IC: 00063894 i ve prospéch kaZdého dalitho viastnika
technologie datové infrastruktury slouZici k p¥enosu dat kamerového a dohliZeciho systému
pro Prahu 9 a kamerového systému Magistratu hl. m. Praha sluZebnost spoivajici v pravu
umisténi, provozovani, pravu provadéni oprav a udrZby, veetné rekonstrukci a modernizaci &i
vymeén technologii (i veSkerych jeho soudasti a pfislusenstvi) umisténého ve i na spolednych
Castech nemovité véci ( téZ stfecha budovy) &p. 364 a 365, ktera je soudasti pozemku parc. &.
627 v k.t Stiizkov, obei hl.m. Praha.

3. Pravo z vy3e citované sluZebnosti se zfizuje jako pravo bezuplatné, Gasové neomezené,
spjaté s vlastnictvim jednotky, ptisobici proti kazdym dal§im vlastnikim této zatiZené
jednotky.

4, Prevade]u:l jako opravnény ze sluZebnosti je povmen hradit veskere naklady spojené
s technologii s jejim ptisluenstvim, udrZbou, opravami a modernizaci & vymé&non. Ugastnici
této smlouvy se dohodli na tom, Ze pievadéjici neni povinen z titulu prav vyplyvajicich ze
sluZebnosti, nést Zadné nédklady na opravy a GdrZbu spoleénych &asti domu. Tim neni dotdena
piipadnd povinnost pfevadéjiciho pfispivat na naklady spojené se spravou domu a pozemku,
pokud bude vlastnikem jednotky nebo jednotek v tomto dome.

5. Nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti se zavazuje zdrZet se jakékoli innosti, kterd by
podstatnym zplsobem omezovala nebo znemoZilovala existenci nebo vykon prava ze
sluZebnosti, a umozni previdéjicimu jako opravnénému nerusené umisténi a provozovani
kamerového a dohlizeciho systému pro Prahu 9 a kamerového systému Magistratu hl. m.
Praha prostfednictvim povéfeného opravnéného provozovatele, tedy téeti osoby.

6. Nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti se smlouvou zavazuje nezfizovat k jednotce
Zadna prava tietich osob, kterd by podstatnym zplisobem omezovala nebo znemoZiiovala
existenci nebo vykon prava ze sluZzebnosti zalozeného touto smlouvou.

7. Pievadgjici jako oprdvnény ze sluzebnosti pfijima prava ziizena podle této smlouvy a
nabyvatel jako povinny ze sluZebnosti je povinen toto prava trpét.
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8. Pro ptipad, 2e by Katastralni ufad pro hl.m. Prahy, Katastralni pracovisté Praha,
nepovolil vklad préava odpovidajici sluzebnosti dle &l. UX. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni
strany uzaviit novou smlouvu, a to nejpozdgji do 3 mésichi od dne dorudeni pisemné vyzvy
pievadéjiciho nabyvateli k uzav¥eni smlouvy.

X.
Zakaz zatiZeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 obanského zakoniku zavazuje nez¥idit
k jednotce zéstavni pravo, kterym by zajiStoval pohledavku o vy$$i hodnot& ne je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zfizuji jako pravo v&cné zdkaz zatiZeni
jednotky zdstavnim prévem zajistujicim pohleddvkn vyssi nez 887.900,- K¢&. Pro vyloudeni
vSech pochybnosti se konstatuje, Ze jednotka nesm{ byt zati¥ena ani zistavnim pravem
zajiSt'ujicim n&kolik pohleddvek, jejich? hodnota by v soudtu pfevySovala shora uvedenou
Castku. To neplati pro pipadné budouci pohledavky zastavniho véfitele poskytujiciho uvér
nebo plijeku vazanou na nabyti vlastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
pfipad& platl, Ze predmét prodeje nesmi byt zatiYen zastavnim pravem zajist'ujicim
pohleddvku vy$§i neZ je kupni cena podle této smlouvy a zéstavnim pravem k budoucim
pohledavkdm, pfitemZ soudet pohledavky a budoucich pohleddvek neni vyS§i neZ
dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zékaz zatiZeni jednotky podle tohoto &lanku se zfizuje beziplatng na dobu existence
pfedkupniho prava podle &lanku VIIL této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro pfipad, ¢ by Katastralni G¥ad pro hlavni mésto Prahu, Katastrilni pracovi$té
Praha, nepovolil vklad prava dle &l. X. smlouvy, zavazuji se ob& smluvni strany uzaviit novou
smlouvu, a to nejpozd&ji do 3 mésicd od dne dorudeni pisemné vyzvy pfevadéjiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

XI. o
Zajist'ovani Sprivy, provozu a oprav spoleénych &asti domu

1. Sprévu spoleénych &4sti domu v dob& uzavieni této smlouvy zajistuje sprévce, kterym
je TOMMI-holding, spol. s r.0. O zplsobu spravy domu v dal§im obdobi rozhodne schiize
shroméZdén{ vlastniks jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen p#i provozu, spravé a uZivani ptedmétné jednotky a spole¢nych
gasti domu plnit viechny povinnosti, které pro n€j plynou z pravnich predpistl, z prohldgeni
vlastnika budovy a z rozhodnuti spoleCenstvi vlastnikii jednotek. Se viemi témito
povinnostmi se nabyvatel seznimil jeste pted uzavienim této smlouvy. Zejména bude
nabyvatel jako vlastnik pfedm&iné jednotky povinen pi¥ispivat na naklady spojené se spravou
domu, ‘
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XII.
Zavérefna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od po&atku rusi.

2. Ukastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u Katastralniho ufadu pro hlavni mé&sto Prahu,
Katastralni pracovist¢ Praha, proveden zipis zmén vlastnickych prav k predmétu pievodu
podle ¢l III. a IV. této smlouvy a vklad dal§ich v&cnych prav podle ¢lanka VIIL, a IX. a X.
této smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k pfedmétu pievodu vkladem do Kkatastru
nemovitosti s uéinky ke dni, kdy byl navrh na vklad doru¢en katastralnimu tifadu.

4. Obg strany shodné konstatuji a berou na védomi, Ze pfedmét ptevodu stejné jako dalsi
jednotky v budové oznalené &.p. 364 a &.p. 365 byl vymezen podle pfisludnych ustanoveni
obCanského zakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje, Ze
mél moZnost se sezndmit s prohld§enim vlastnika a daldimi dokumenty a podklady pro
uzavfeni této smlouvy. Podle § 1177 ob&anského zékoniku je nabyvatel povinen poté, co se
stane vlastnikem pfedmétné jednotky, oznémit bez odkladu tuto skutednost spoledenstvi
vlastnikd jednotek.

5. Nabyvatel je obezndmen se skute¢nosti, ze pfevadgjici je povinen na dotaz téeti osoby
poskytovat informace v souladu se zdkonem &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim, ve znéni pozdgjsich pfedpist a souhlasi s tim, aby informace obsaZené v této
smlouvé byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tfetim osobam, pokud o né
pozadaji. Nabyvatel bere na v&domi, Ze pfevad&jici zafadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedené pfevadéjicim a do registru smluv ziizeného zakonem &. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel téZ prohlajuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za
div&mé ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava pfevadéjicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim udajl, tykajicich se plnéni zavazkl plynoucich z této smlouvy v prislusné
databazi.

6. Tato smlouva se pofizuje ve Styfech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi pfevadgjici,
jeden nabyvatel a jeden bude podan jako pfiloha s navrhem na vklad do katastru nemovitosti.

7. Zmény a dopliiky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

Ptilohy: schéma plidorysti viech podlaZi domu uréujici polohu jednotek a spolegnych &4sti domu s udaji o
podlahovych plochéch jednotek
situaéni planek

V Prazedne A/ 10 X076

Pievadéiici
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