SMLOUVA

o prevodu vlastnictvi bytové jednotky
2016/0SM/0848/OKUB

I.
Ucastnici smlouvy

Méstska cast Praha 9, se sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9.
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem

1C: 00063894, DIC:CZ00063894

(dale jen .prevadéjici")

a

va Z: 4 r statni obéan CR. svobodna. trvale pobytem _

dale jen ,.nabyvatel")

uzaviraji v souladu s prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.
(dale v této smlouve jen ,,obcansky zdkonik™) tuto

smlouvu o pievodu vlastnictvi bytové jednotky a o ziizeni predkupniho prava

k pfedmétu pirevodu a zakazu zatizeni piredmétu prevodu:

I1.
Udaje o ucastnicich smlouvy

1. Hlavni mésto Praha je na zaklad¢ ustanoveni § 3 zakona ¢. 172/1991 Sb. a na zaklade
Prohlaseni o rozdéleni prava k nemovité véei na vlastnické pravo k jednotkam ze dne
26.8.2016 vlastnikem piedmétu pievodu popsaného v ¢l. 111, této smlouvy.

2. Mgstské casti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000
Sb. o hlavnim mésté Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. HMP, kterou se vydava
Statut hl. m. Prahy. sv¢fena tato nemovita veéc,

pozemek - parcela parc. ¢. 625, zastavéna plocha a nadvoii, jehoz souddsti je stavba, a (o
budova — bytovy dim ¢.p. 362 a ¢.p. 363 (dale také jako ..dum*, ,stavba® necbo
Lbudova®),

zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Praha,
Katastralni pracovist¢ Praha na listu vlastnictvi ¢. 6436 pro obec Praha, katastralni

vy

uzemi Stiizkov (dale také jen .nemovita vée™).
3. Méstska ¢ast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zakona ¢. 131/2000 Sb. o hlavnim
mésté¢ Praze opravnéna nakladat s predmétem pievodu a vykonavat k nému prava a
povinnosti vlastnika a rozhoduje o vsech majetkovych ukonech v plném rozsahu. Dne

26.8.2016 Mestska cast Praha 9 uéinila podle §1166 obcanského zakoniku Prohlaseni o
rozdéleni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam, jimZ ve shora uvedené



budoveé vymerila jednotky podle tohoto zakona.

4. Ucastnici této smlouvy shodné prohladuji. Ze nabyvatel je vyluénym najemcem bytu,
ktery picdstavuje bytovou jednotku pevadénou touto smlouvou a Z¢ tedy neexistuje zadna
Jind osoba, jiz by svéd¢ilo predkupni pravo k piedmétu pievodu.

111.
Predmét prevodu

1. Pfedmétem pievodu podle této smlouvy je bytova jednotka & 362/10 v domé &p.
362 a ¢p. 363, ktery je soudasti pozemku parc. ¢. 625 v k. Stiizkov, obei hl.m. Praha, véetné
odpovidajiciho podilu na spoleénych ¢astech nemovité véci. Pozemek, jechoz soucasti je
budova, je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovisté Praha na listu vlastnictvi ¢. 6436 pro obec Praha, katastralni
Gzemi Stfizkov.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tiadem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovis$té Praha na listu vlastnictvi ¢. 6437 pro obec Praha, katastralni
uzemi Stiizkov.

2. Jednotka €. 362/10

a) je byt o velikosti 2+kk umistény v 4. nadzemnim podlazi domu, celkova plocha jednotky
IR - 2
s piisluSenstvim je 42,9 m”,

b) jednotku tvori :

Pokoj + kk 14,9 m?
Pokoj 9,8 m?
Predsin 8.8 m?
Koupelna 5.0 m?
WwC 0,9 m?
Samostatna komora 1,3m?

Soucet podlahovych ploch
mistnosti 40.7 m?

Pldorysna plocha svislych konstrukei 2,2 m?

Soucast{ bytu je samostatna komora piistupna ze spole¢né chodby. Vlastniku této jednotky je
k jeho vyluénému uzivani vyhrazena lodzie o vymeéie 6.4 m? ptistupna pouze z bytu.

¢) soucasti jednotky je :

a) podlahova krytina a vSe, co je spojeno s polozenim ¢i usazenim a s funkei
piislu§ného druhu podlahovych krytin. spolu s piipadnou krocejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li souéasti podlahové krytiny a
nezasahuje do spolecnych ¢asti domu

b) nenosné svislé konstrukce uvniti bytu a nebytového prostoru




vstupni dvefte, vnitini dvefe

d) veskeré wvnitini potrubni instalace v rozsahu, v jakém necjsou prohldsenim
vlastnika uréeny jako spoletna ¢dst domu ¢i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby

¢) vnitini el. rozvody v rozsahu. v jakém nejsou prohlasenim vlastnika urleny jako

s %

spolecna ¢ast domu ¢i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby.

Soudasti kazdého bytu je samostatnd komora pifstupna ze spole¢né chodby. Umisténi komor
je znazornéno na schématu piidoryst podlazi. kter¢ je piilohou této smlouvy.

K vlastnictvi jednotky nepatii multifunkéni telekomunikaéni sit, kterd se sklada z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvki. zesilovacich souprav a kabeloveho vedeni v dome
az po jednotlivé ucastnické zasuvky veetné. Tato multifunkeni telekomunikaéni sit’ je ve
vlastnictvi tietich osob.
Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 429/39502 z celku na spoleénych
castech nemovité vécl.

Spoleénymi ¢astmi nemovité véei jsou zeymena:

e pozemek véetn¢ venkovnich Gprav.,

e obvodové stény prostorove ohranicujici byty i nebytové prostory i v ptipade. 7e
jde o nenosné svislé konstrukce. viechny nosné svislé konstrukce uvniti bytu.
jako jsou zejména stény. sloupy a pilite s vyjimkou povrchovych taprav. jako jsou
vnitini omitky, malby a piipadn¢ krytiny na sténach, tapety. dievéné Ci jiné
oblozeni, kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropl, a dale
konstrukce zabudovanych skiini ve sténach,

e podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a ncbytovych prostorach a vieho, co
je spojeno s polozenim &i usazenim a s funkei piislusného druhu podlahovych
krytin. spolu s pripadnou kro¢ejovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci.
je-li soucasti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych Casti domu,

e vodorovné a svislé nosné konstrukce véetné zakladd domu, obvodové stény
domu,

e sticcha vé&etnd vyplni vystupnich otvori, izolaci, hromosvodl. resp. prislusnc
¢asti hromosvodného systému. lavek. destovych zlabii a svodii venkovnich i
vnitinich,

e zaprazi, schody. vchody a vstupni dveie do domu, priceli, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvort hlavni svislé konstrukee (okna véetn¢ okenic). dvere ve
spole¢nych ¢astech domu.

e vykladni skifi (vykladce) v rozsahu, v jakém se nachazi v roviné¢ obvodové stény
domu, véetné vngjsiho skla a rolety vykladee. kterd je vZdy ve vyluéném uzivani
vlastnika jednotky k ni piiléhajici. krom¢ ¢asti vykladce vstupujicich od vnitiniho
povrchu obvodové stény do vaitiniho prostoru mistnosti,

e vytahy vCetné vytahové Sachty. strojovny vytahu,

o lodzie,

e technické mistnosti v 1.NP,

e mistnosti - sklady v 1.NP,

e chodby v mistnostech s komorami v 1.NP a 8. NP,

e vstupy do podzemniho technického podlazi z 1.NP s Zebifikem, sklepni prostory v
podzemnim technickém podlazi,
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e piipojky od hlavniho tadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody,
pro odvadéni odpadnich vod. pokud necjsou ve vlastnictvi dodavatelt, domovni
potrubi odpadnich vod aZ po vypust (zatizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod z bytu (nebytového prostoru), domovni potrubi pro odvadéni deStovych vod,

e rozvody elektrické energic az k bytovému jisti¢i za elektromérem,

e rozvody plynu az k uzavéru pro byt (nebytovy prostor),

e rozvody vody teplé i studené véetn¢ stoupacich Sachet, at’ jde o hlavni svislé
rozvody, nebo odbo¢ky od nich az k pomérovym métidlim pro byt (nebytovy
prostor), v&etné téchto méfidel; to se netykd rozvodit uvniti bytu (nebytového
prostoru), véetn¢ vodovodnich baterii.

e ccla soustava rozvodu tepla. véetné rozvodu v byté, radiator a jinych otopnych
téles, veetné termostatickych ventilli a zatizeni slouziciho k rozuctovani naklada
na topeni,

e protipozarni zafizeni, osvétleni spole¢nych ¢asti,

e rozvody telefonu, domaci zvonek.

o svételné pickazkové znaceni pro letadla. které je umisténé na stieSe domu,

¢ listovni schréanky,

e jiné prislusenstvi domu, které je nezbytné¢ nutné k provozu domu a k uzivani
jednotek a z hlediska své povahy je k tomuto tcelu uréeno.

Ke spole¢nym Castem nepatii:
- multifunkéni telekomunikaéni sit, ktera sc sklada z anténniho systému. pasivnich
propojovacich prvkd, zesilovacich souprav a kabelového vedeni v domé a7z po
jednotlivé Ucastnické zasuvky vcetné. Tato multifunkéni telckomunikacni sit’ je ve
vlastnictvi téetich osob,
- horkovodni primarni potrubi pro ohfev tepla (UT) a teplé vody (1'V), méfici zafizeni
a technologie horkovodni piedavaci stanice umisténé v 1.PP domu ¢&p. 362. Mistem
déleni rozvodi z hlediska jejich vlastnietvi jsou uzaviraci armatury na vystupu a
cirkulaci TV, posledni armatura vodomérné fady spole¢nosti Prazské vodovody a
kanalizace (PVK) — pfivod pro ohiev TV a uzaviraci armatury na vystupnim a vratném
potrubi UT. Potrubi TV a UT pokracujici za témito armaturami jsou jiz spole&nou
¢asti domu. MéFici zafizeni. technologie horkovodni pfedavaci stanice a potrubi pied
vySe uvedenymi uzavéry véetné téchto uzaveéra jsou v majetku a spravé spolecnosti
Prazska teplarenskd a.s. s vyjimkou posledni armatury vodomérné fady PVK — piivod
pro ohiev TV.

V piedmétné nemovité véci se vymevuji jako spolecné Casti budovy urcené k vylucnému
uzivani jen vlastniku urcité jednotky piislusné ¢asti rolet vykladee pro jednotku ¢. 362/101 a
N

363/101.

Lodzie pifstupné z bytu jsou uréeny k vyluénému uzivani jen vlastniku piislusné jednotky. ke
které byt nalezi. Casti rozvodd tepla umisténé v byté (nebytovém prostoru). radiatory a méfice
/ indikatory spotfeby tepla (termostatické ventily) jsou ve vyluéném uzivani vlastnika
piisludné jednotky. Chodby v mistnostech. kde se nachazeji komory v 1. NP a 8.NP jsou ve
vyluéném uzivani vlastnik( bytd, k nim7 nalezi komory v dané¢ mistnosti.

Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uZivat a povinnost podilet se na opravach a udrzb¢
viech téchto spoleénych ¢asti domu z titulu svého spoluvlastnického prava.




Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spole¢né nemovité véci se fidi vzajemnym
pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahove plose viech jednotek v domé.

IV.
Obsah smlouvy

Prevadgjici touto smlouvou aplatné prevadi. tedy prodava. piedmét prevodu popsany v
¢l L této smlouvy do vyluéného vlastnictvi nabyvatele za nize uvedenou kupni cenu a ten
jej timto za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi prijima.

V.
Kupni cena

1. Smluvni strany se dohodly, 7e¢ kupni cena za predmét pievodu ¢ini 529.100,- K¢.

2. Smluvni strany sc¢ dohodly, 7e vyse kupni ceny zohlednuje soucasny pravni, technicky
a fakticky stav pfedmétu pievodu, stejn¢ jako vicchny piipadné naroky. které by mohl
nabyvatel uplatiiovat vaci prevodei v dusledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vysi 10.000,- K¢ bude zaplacena zapocétenim jistiny ve vysi 10.000.- K¢,
kterou zaplatil nabyvatel pied dorucenim prohlaseni o piijeti nabidky k prodeji bytu
pievadéjicimu, k zapocteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 519.100.- K¢ je nabyvatel povinen zaplatit prevadéjicimu na
ucet Méstské ¢asti Praha 9 (,— $ pouzitim var. symbolu_
nejpozdéji do 90 dnli od podpisu této smlouvy.

Kupni cena bude povazovana za uhrazenou teprve tchdy, kdy bude ccla castka
odpovidajici kupni cené ptipsana na uréeny ucet prevadéjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve Thite nezaplati, ma pievadéjici pravo od této smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se¢ smlouva rusi od samc¢ho pocatku, vyjma ustanoveni
odstavce 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporu¢ena postovni zasilka obsahujici
tento pisemny projev vile pievadéjiciho o odstoupeni od smlouvy uloZena na posté a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dnu od jejiho ulozeni, za den doruceni se povazuje 16.
den od ulozeni této zasilky na posSté.

4, V pripad¢, 7¢ nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnu
od podpisu této smlouvy. je nabyvatel povinen zaplatit prevadéjicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000,- K¢, a to do 15 dnt ode dne. kdy mu bude doru¢ena vyzva prevadejiciho k jejimu
zaplaceni. Pokud bude nabyvateli doporucena postovni  zdsilka obsahujici  vyzvu
pievadéjiciho k zaplaceni smluvni pokuty ulozena na podté a nabyvatel si ji nevyzvedne ani
do 15 dnil od jejiho uloZeni, za den doruéeni se povazuje 16. den od ulozeni této zasilky na
poSte.

Smluvni strany sc¢ dohodly na tom, 7¢ v tomto piipad¢ dojde k zapocteni jistiny ve
vysi 10.000,- K¢, kterou zaplatil nabyvatel pied doruéenim prohlaSeni o piijeti nabidky
k prodeji bytu prevadéjicimu, na smluvni pokutu, jistina tedy propadne.



VI.
Prohlascni a zavazky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, zc¢

a) mu svedci pravo najmu k bytu odpovidajicimu predmétu prevodu a Ze nemd vici
pievadejicimu jako pronajimateli dluh na platbach souvisejicich s uzivanim bytu
(zejména dluh na najemném, poplatku z prodleni, zdlohdch na sluzby, doplatku za
sluzby); zéarovei se nabyvatcl zavazuje, Ze tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne, kdy nastanou u¢inky podle této smlouvy;

b) neexistuji dvody pro vypoved' z najmu bytu;

¢) je seznamen sc souCasnym pravnim. technickym i faktickym stavem piedmétu
prevodu, se kterym souhlasi a nezada doplnéni Zadnych informaci o stavu piedmétu
pievodu, kupuje jej, jak stoji a lezi a pfedem sc vzdava svého prava z vadného plnéni;

d) Ze je mu znamo, bele na védomi a vyslovn¢ souhlasi s tim. aby vlastnik nebytovych
jednotek ¢. 362/101 a 363/101 be/platnc uzival fasadu domu, v némz se nachazi
pfedmét prevodu, a to za ucelem navigace a prezentace ndjemct nebo uZivateld techto
nebytovych jednotek. Uzitim se rozumi umisténi reklamnich titd a vyvések piimérené
velikosti na fasad¢ domu. Nabyvatel je povinen tento souhlas smluvné pievést i na
dal$iho vlastnika pfedmétu pievodu.

Pro piipad, Zze by prohlaSeni nabyvatele v ¢l. VI této smlouvy nebylo pravdivé, ma
prevadejici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000,- K¢&. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

VII.
Dalsi ujednani

I. Nabyvatel prohlasuje. 7e ke dni vkladu této smlouvy na katastralni utad uhradil
veSker¢ své splatn€ zavazky vzniklé v souvislosti s uzivanim bytové jednotky, ktera je
predmétem prevodu dle této smlouvy. Pro piipad. ze by toto prohlaseni nabyvatele nebylo
pravdivé., ma prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouZije obdobné.

2. Pievadgjici prohlasuje, Ze na pfedmétu pievodu nevaznou zadné dluhy ani Zadna v této
smlouvé neuvedend véend biemena. zastavni prava ¢i jiné pravni vady, a ze pravni stav
predmétu pievodu odpovida skutecnostem uvedenym v této smlouve.

3. Prevadgjici seznamil nabyvatcle se stavem piedmétu pievodu. Nabyvatel vyslovné
prohlasuje, Ze mu je dobfe zndm stav pfedmétu pievodu, Ze si jej pied uzavienim této
smlouvy dobie prohlédl, sezndmil se s jcho stavem a Ze si jej kupuje v tom stavu, v jakém se
nachazi ke dni podpisu této smlouvy.

4. Prevadgjici prohladuje. Ze v3echna technickd zafizeni vdomé& jsou pravidelnd
podrobovana povinnym reviznim provérkdm. jejichz zavéry jsou uvedeny v pisemnych
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protokolech a prevadéjicimu nejsou znamy zadn¢ zavady. které by branily fadnému uzivani
pfedmétu pievodu a domu. ve kterém se predmét pievodu nachazi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism ¢) ob¢anského zékoniku z vlastnika nemovité véci prechazeji
na vlastniky jednotek prava a zavady tykajici se nemovité¢ véei v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podiltm, a to zejména prava a zavady zaloZené:
- smlouvou o odbéru vody
- smlouvou o odvodu odpadnich vod
- smlouvou o odbéru cl. energie
- smlouvou o odvozu komunalniho odpadu
- smlouvou o udrzbé a revizich vytahu
- smlouvou o spravé domu
- smlouvou o dodavce tepeln¢ cnergie pro ustiedni vytapéni ¢. 3018196.2
uzavienou mezi Hl. m. Praha - Méstskou ¢asti Praha 9 a Prazska teplarenska a.s.,
IC: 45273600, se sidlem Partyzanska 7. Praha 7. ve znéni vSech dodatki,
k vedeni tepelné energie z predavaci stanice v dome ¢p. 362, v k.. Stfizkov

- smlouvou o dodavce tepelné energie v teplé uzitkové vodé ¢ 3018199.2
uzavienou mezi Hi. m. Praha - Méstskou ¢asti Praha 9 a Prazska teplarenska a.s.,
1C: 45273600, sc¢ sidlem Partyzanska 7, Praha 7. ve znéni vSech dodatki,
k vedeni tepelné energic z predavaci stanice v dome ¢p. 362, v k.u. Stiizkov

- smlouvou o koupi a provozovani systému pro spoleény piijem ze dne 9.4.1997
uzaviené mezi Méstskou &asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o., 1C: 18383891,
se sidlem Okruzni 338, Mczibofi.

6. Nabyvatel budc hradit pfedepsané ngjemné za uzivani bytu pouze do konce mesice, ve
kterém bude na zdklad¢ uzaviené smlouvy podan navrh na vklad vlastnického prava na
Katastralni afad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit piedepsané zélohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu a prispévek na spravu domu a pozemku ve vysi stanovené
nové ze zakona vzniklym Spolecenstvim viastniki jednotek Jubloneckd 362-363, Praha 9 .

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym fizenim u katastralniho ufadu uhradi nabyvatel,
a to pii podpisu 1élo smlouvy k rukam prevadgjiciho. Poplatnikem dané z nabyti nemovité
véei bude ta smluvni strana. kterou za poplatnika dan¢ oznaci piislusny zakon.

8. Smluvni strany s¢ dohodly, Z¢ nabyvatelé nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu
pievadgjiciho zFidit k pfedmétu prevodu véené bremeno. piedmét pievodu zastavit, ¢i jinak
zatizit. Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnického
préava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas s¢ nevyzaduje k zastave predmeétu
prevodu zajist'ujici pohledavku veiitele vzniklou z titulu pajeky €i Gveéru na zaplaceni kupni
ceny, jez svou vysi véetn¢ piislusenstvi nepievysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavcee. je prevadgjici opravnén od této smlouvy odstoupit a
pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K¢. Ustanoveni ¢lanku V.
odst. 4. sc pouzije obdobn¢.

9. Nabyvatel prohlasuje. 7e nepozaduje piedlozeni prikazu energetické ndroCnosti a Ze
jej nahradi vyactovanim dodavek elektiiny, plynu a topné vody pro piislunou jednotku, ktera
je piedmétem pievodu, které mu bylo za uplynulé 3 roky pfedano, ¢imz budou spinény
povinnosti dle zakona €. 406/2000 Sb., o hospodateni s energii.



10. Nabyvatel prohlaSuje, Ze byl sezndmen se stanovami spolecenstvi viastnika jednotek,
pokud toto spolecenstvi jiz vzniklo. pripadné s nalezitostmi téchto stanov, jak jsou uvedeny
v prohldseni vlastnika.

11. Nabyvatel prohlasuje, ze byl seznamen v souladu sustanovenim § 1186 odst. 2
obcanského zakoniku s tim, zda a jaké dluhy souvisejici se spravou domu a jednotky na néj
pfechazi.

12. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v Upadku, nebyl na jeho majetek prohlasen konkurz,
nebylo proti nému zahdjeno insolvenéni fizeni. nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro
nedostatek majetku, a ze mu ani nejsou znamy divody pro nastani téchto skute¢nosti v
nasledujicich 18 mésicich. Nabyvatel dale prohlasuje, Ze proti nému ¢&i na jeho majetek neni
vedeno zadné exekudnf Fizeni a Ze ani neexistuje nesplnény pravomocny ¢i vykonatelny titul
nebo pohledavka, kterd by mohla byt exekuci postizena. Pro ptipad, Ze by toto prohlaseni
nabyvatele nebylo pravdivé, ma prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit.

13. Nabyvatel se zavazujc strpét umisténi reklamnich §titt a vyveések priméfené velikosti na
fasadeé domu, a to pro potieby vlastnika. ptipadné opravnéného uzivatele. jednotek zahrnujici
ncbytovy prostor.

14. Nabyvatel je povinen zajistit provoz zafizeni -- svételné piekazkové znaceni pro letadla
umisténého na stie$e domu podle leteckého predpisu Ministerstva dopravy CR L-14 — Letisté
v souladu s ustanovenim § 102 odst. 2 zakona ¢. 49/1997 Sb.. o civilnim letectvi.

15. Nabyvatel prohlasuje, Ze neni v manzelském svazku a Zc¢ jednotku nabyva do svého
vyluéného vlastnictvi.

16. Smluvni strany shodn¢ prohlaSuji. ze¢ soucasti pfedmétu prevodu podle této smlouvy
m¢l byt 1 spoluvlastnicky podil ve vysi 429/39502 na castech pozemku parc. ¢ 500/11
zapsaném v katastru nemovitosti pro k.0 Stiizkov (dale jen ..pozemck souvisejici). Tento
pozemek souvisejici je pozemkem funkEné souvisejicim s pozemkem, podil na némz je
soucasti predmétu pievodu dle této smlouvy. Pievadéjicimu nebyla ke dni uzavieni této
smlouvy svéfena sprava souvisejictho pozemku. proto neni mozné podil na ném ani na jeho
¢asti ke dni uzavieni této smlouvy prevést.

Nabyvatel se zavazujec ve thité ve vyzve uvedené uzaviit s prevadeéjicim kupni smlouvu na
podil ve vysi 429/39502 na ¢asti pozemku parc. €. 500/11 zapsaném v katastru nemovitosti
pro k.u Stiizkov. Casti souvisejiciho pozemku. podil na nichz se bude prevadét. jsou
vyznaceny v piiloZzeném planku, ktery je ptilohou této smlouvy. jako Srafovana plocha. Tento
planek je vypracovan dle polohopisného planu v geometrickém planu  vyhotoveném
spole¢nosti Tesaiik a Frank. geodetické prace. s.r.o., sc sidlem Neratovice, pod ¢. 981-
45/2016. Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze jim je polohopisny plan znam. Nicméné smluvni
strany zdroven berou na védomi, Ze podle tohoto geometrického planu neni mozné &ést
souvisejiciho pozemku pievést, protoze obsahuje ¢isla pozemka. kterda ke dni pievodu ¢asti
souvisejicitho pozemku nebudou existovat. Prevadéjici nechd vypracovat novy geometricky
plan, ktery bude obsahové shodny s gcometrickym planem citovanym. ale bude obsahovat
budouci. dosud nezndma, parcelni ¢isla pozemka.

Kupni cena bude stanovena znaleckym posudkem. ktery nechd zpracovat pievadéjici, a
smluvni strany se dohodly, Ze tato cena je soucdsti kupni ceny uvedené v ¢lanku V. této
smlouvy. Pokud uhradi nabyvatel kupni cenu podle této smlouvy. plati, 7e¢ kupni cena za
souvisejici pozemek ¢i jcho ¢asti byla rovnéz uhrazena. coz bude uvedeno i v budouci kupni




smlouvé. Pokud ale z jakéhokoliv diivodu nedojde k uzavieni kupni smlouvy na podil na ¢asti
souvisejictho pozemku, neni nabyvatel opravnén poZadovat vraceni jakékoli ¢asti kupni ceny
podle této smlouvy zpét.

Povinnost podle tohoto odstavee 16. ¢lanku VI této smlouvy je nabyvatel povinen pievést
i na svého piipadného pravniho nastupce.

VIII.
Predkupni pravo

wrro 7

[. Smluvni strany timto sjednavaji ve prospéch prevadejiciho k predmétu prevodu
ptedkupni pravo.

2. Predkupni pravo podle odstavee 1. tohoto ¢lanku se sjednédva jako pravo véené a pisobi
1 vi¢i pravnim nastupciim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pii zamysleném prodeji. darovani ¢i jiném zpasobu zcizeni

predmétu prevodu nabidnout predmét prevodu ke koupi nejprve prevadéjicimu. Ustanoveni
pedchozi véty neplati, bude-li predmét prevodu darovan sourozenci nabyvatele &i
piibuznému nabyvatele v fad¢ primé.

4. Predmét picevodu bude prevadéjicimu nabidnut podle odstavee 3. tohoto ¢lanku za
cenu, za kterou jej nabyvatel koupil, zvySenou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad
nového majitele a sniZzenou o opotiebeni piedmétu pievodu i jeho piipadné znehodnoceni,
pficemz tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny prevadéjicim. V
piipad¢, Zc predmét pievodu bude zatizen zastavnim pravem. bude cena, za kterou bude
pfedmét pievodu nabidnut prevadgjicimu, snizena o hodnotu pohledavky zajisténé timto
zastavnim pravem véetn¢ jejiho prislusenstvi,

5. Predkupni pravo se sjednavda na dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad
vlastnického prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné¢ upozornit pievadgjiciho na skute¢nost, 7e je v prodleni
se splacenim pohleddvky zajisténé zastavnim pravem k predmétu pievodu, a to vzdy, kdyz se
do prodleni dostane. a bez zbyte¢ného odkladu.

IX.
Povinnost strpét vedeni TUV a UT

V prostorach 1.PP domu ¢p. 362 je zatizeni a technologie horkovodni predavaci stanice
ve vlastnictvi Prazska teplarenska a.s. Nabyvatel je povinen respektovat pravo vlastnika na
umisténi a provozovani tohoto zafizeni a pravo pristupu. provadéni oprav a Gdrzby na ném
veetn€ rekonstrukei a modernizaci ¢i vymen. Z horkovodni predavaci stanice je dale doddvana
tepelnd energie v teplé uzitkové vode také pro odbérna mista dim ¢p. 361, umistény na
pozemku p.¢. 623, dim ¢p. 363, umistény na pozemku p.¢. 625, dum &p. 364, umistény na
pozemku p.¢. 627 a dium ¢&p. 365, umistény na pozemku p.¢. 627, v8e v k.. Stiizkov.
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Z horkovodni predavaci stanice je ddle dodavana tepelnd cnergic pro Gstiedni vytapéni také
pro odbérnd mista dim ¢p. 360, umistény na pozemku p.¢. 623, dim ¢&p. 361, umistény na
pozemku p.¢. 623, dim ¢p. 363, umistény na pozemku p.¢. 625, dim ¢p. 364, umistény na
pozemku p.¢. 627 a dim ¢p. 365, umistény na pozemku p.&. 627, vie v k.o. Sti{Zkov.
Nabyvatel jako spoluvlastnik domu &p. 362 a 363 je povinen umoznit dodavku tepelné
energic pro rozvod a cirkulaci teplé uzitkové vody a pro ustiedni vytapéni pro uvedené domy
¢p. 360, 361, 364 a 365, a to pro viechny jednotky v nich se nachdvejici, a to prostiednictvim
rozvodného vedeni umisténého ve spole¢nych ¢astech v 1.PP domu ¢p. 362 a 363 z
technologického zafizeni vySe uvedeného. Tuto povinnost jsou vlastnici jednotek povinni
pfevést na své pravni nastupce, pricemz berou na védomi. Ze pravo této povinnosti
odpovidajici bylo ziizeno i do budoucna jako bezaplatné.

X.
Zakaz zatizeni jednotky

1. Nabyvatel sc¢ v souladu s ustanovenim § 1761 ob¢anského zakoniku zavazuje nezfidit
k jednotce zastavni pravo, kterym by zajiStoval pohledavku o vy3si hodnoté neZ je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak zfizuji jako pravo vécné zakaz zatizeni
jednotky zastavnim pravem zajistujicim pohledavku vys$si nez 529.100,- K& Pro vylouceni
v8ech pochybnosti se konstatuje, ze jednotka nesmi byt zatiZena ani zastavnim pravem
zajiStujicim nckolik pohledavek, jejichZ hodnota by v souctu prevySovala shora uvedenou
¢astku. To neplati pro pfipadné budouci pohledavky zastavniho véiitele poskytujiciho tvér
nebo pljcku vdzanou na nabyti vlastnického prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
piipad¢ plati, Zc pifedmét prodeje nesmi byt zatizen zastavnim pravem zajistujicim
pohledavku vyssi nez je kupni cena podle této smlouvy a zastavnim pravem k budoucim
pohledavkam, pfi¢emz soucet pohledavky a budoucich pohledavek neni vy3si nez
dvojnéasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2. Zékaz zatizeni jednotky podle tohoto ¢lanku se ziizuje bezuplatné na dobu existence
piedkupniho prava podle ¢lanku VIII. této smlouvy. Nabyvatel a kazdy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpét.

3. Pro piipad, Zc by Katastralni ufad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviste
Praha. nepovolil vklad prava dle ¢l. X. smlouvy, zavazuji se ob&é smluvni strany uzaviit novou
smlouvu, a to nejpozdéji do 3 mésicu od dne doruceni pisemné vyzvy pievadejiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.

XI.
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych éasti domu

. Spravu spole¢nych ¢dsti domu v dob¢ uzavieni této smlouvy zajistuje spravee, kterym
je TOMMI-holding, spol. s r.o. O zplisobu spravy domu v dal§im obdobi rozhodne schlize
shromazdéni viastnika jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pit provozu. spravé a uzivani piedmétné jednotky a spoleénych

¢asti domu plnit vSechny povinnosti. které pro n¢j plynou z pravnich piedpist, z prohlaseni
vlastnika budovy a =z rozhodnuti spole¢enstvi vlastnik( jednotek. Se vSemi témito

10




povinnostmi se nabyvatel scznamil je$t¢ pred uzavienim této smlouvy. Zejména bude
nabyvatel jako vlastnik predmetné jednotky povinen piispivatl na niklady spojené se spravou
domu,

XII.
Zaveéreéna ustanoveni

. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od poc¢atku rusi.

2. Ucastnici této smlouvy zadaji, aby byl u Katastrdlniho tradu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha. proveden zdapis zmén vlastnickych prav k piedmétu pievodu
podle &l 111, a V. této smlouvy a vklad dalgich véenych prav podle ¢lank VIIL, a X. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabudc vlastnické pravo k piedmétu picvodu vkladem do katastru
nemovitosti s G¢inky ke dni. kdy byl navrh na vklad doru¢en katastrdlnimu aradu.

4. Obe strany shodné konstatuji a berou na védomi. 7e pfedmét pievodu stejné jako dal$i
jednotky v budoveé oznacené ¢.p. 362 a ¢.p. 363 byl vymezen podle piislusnych ustanoveni
ob&anského zakoniku. zcjména tedy podle ustanoveni § 1166 a nasl. Nabyvatel prohlasuje. Ze
mél moznost se seznamit s prohldenim vlastnika a dal$imi dokumenty a podklady pro
uzavieni této smlouvy. Podle § 1177 ob¢anského zakoniku je nabyvatel povinen poté, co se
stane vlastnikem pfedmétné jednotky. oznamit bez odkladu tuto skutenost spoleCenstvi
vlastnikil jednotck.

5. Nabyvatel je obeznamen sc skutecnosti. ze pievadcjici je povinen na dotaz tieti osoby
poskytovat informacc v souladu se zdkonem ¢ 106/1999 Sb.. o svobodném piistupu k
informacim, ve znéni pozdgjsich predpist a souhlasi s tim. aby informace obsaZené v této
smlouvé byly vrozsahu zakonem stanovenym poskytnuty tictim osobam. pokud o né
pozadaji. Nabyvatcl bere na védomi, Ze prevadejici zafadi text této smlouvy do elektronické
databaze smluv vedend picvadéjicim a do registru smluv zfizeného zékonem ¢. 340/2015 Sb.,
o registru smluv. Nabyvatel t¢z prohladuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovaZuje za
davérné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava pievadeéjicimu dobrovolny souhlas s
uvefejnénim udaji. tykajicich se plnéni zavazkii plynoucich z této smlouvy v piisluné
databazi.

6. Tato smlouva se pofizujc ve &tyfech stejnopisech, 7z nichz dva obdrzi prevadéjici.
jeden nabyvatel a jeden bude podén jako priloha s navrhem na vklad do katastru nemovitosti.

7. Zmény a dopliky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

Piilohy: schéma piidorysi viech podlazi domu uréujici polohu jednotek a spolecnych ¢asti domu s ddaji o
podlahovych plochach jednotek
situaéni planek

V Praze dne 7 /0. Jo/?
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