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NAJEMNI SMLOUVA

Univerzita Palackého v Olomouci

Fakulta télesné kultury

Verejna vysoka Skola — rezim existence podle zikona ¢. 111/1998 Sb., o vysokych Skolich a 0 zméne a
doplnéni daldich zdkonii, ve znéni pozdéjsich predpisii

se sidlem: Krizkovského 511/8, 771 47 Olomouc

fakturac¢ni a dodaci adresa: t¥ida Miru 117, 779 oo Olomouc

IC: 61989502

DIC: CZ61989592

Jednajici: doc. PhDr. Zbynék Svozil, Ph.D., dékan FTK UP

kontaktas osob: [

déle téz jako ,pronajimatel” nebo ,UPY, na strané jedné,
a

GEMO OLOMOUC, spol. s r.o,

se sidlem: Dlouhd 562/22, 779 oo Olomouc - Lazce
jednajici: Ing. Jaromir Uhyrek, jednatel

1C; 13642464

DIC: CZ13642464

osoba opravnéna jednat ve vécech realizace této smlouvy: ([ G

pravnick4 osoba zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym soudem v Ostrave, oddil C, slozka
184

déle téz jako ,ndjemce”, na strané druhé
déle spole¢né té% jako ,smluvni strany®,

uizaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku podle ustanoveni §2302 zikona ¢. 89/2012 Sh., ob¢anského
zikoniku, ve znéni pozdéjdich pfedpisii (ddle jen jako ,ob&ansky zakonik") tuto najemni smlouvu (déile
jen .smlouvu®):

Preambule

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vvluénym vlastnikem pozemku st p.¢ 1641, jehoz souéasti je
budova é.p. 976, to vSe zapsané v katastru nemovitosti vedeném Katastridlnim aradem pro
Olomoucky kraj, katastralni pracovisté Olomouc, na listu vlastnictvi ¢. 842 pro obec Olomouc, k..
Netedin (ddle jen ,budova “), Ze na budové nevaznou Zidna vécnd prava tfetich osob a jiné pravai
vady a Ze je opravnén ndjemci prostory uvedené v ¢l. I této smlouvy pienechat do docasného
uzivani.

2. Najemce prohlasuje, Ze byl pronajimatelem pfed uzavienim této smlouvy informovén, Ze budova
byla mimo jiné realizovina z dotaénich prostiedkii operaéntho programu: PODNIKANI A
INOVACE - Prioritni osa 5 — Prostiedi pro podnikani a inovace, vyzva ¢. 11, vyhlaSeného
Ministerstvem priimyslu a obchodu CR dne 15. 9. 2000.

I.
Predmét najmu

1. Predmétem nijmu jsou nisledujici prostory:

a) 1. — 3. plavecka driha testovaciho bazénu nachéazejici se v mistnosti s ozna¢enim testovaci
bazén 1.064 v 1. nadzemnim podlazi, ktera je umisténa v budové uvedené v Preambuli této
smlouvy dle prilozeného plinku, ktery tvofi Prilohu é. 1 této smlouvy, jez je nedilnou
soucasti této smlouvy (dale jako .testovaci bazén™),
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dale spoleéné téz jako .nebytové prostory” nebo jako .predmét ndjmu”; kazda plavecka
draha testovaciho bazénu dile jako ,¢ast nebytovych prostor”,

2.  Néijemce je oprivnén kromé testovaciho bazénu uzivat po dobu trvini ndjmu testovaciho

bazénu i nasledujici souvisejici mistnosti ¢islo:

1.053 — Satna, 1.059 — umyvirna muzi,

1.054 — umyvirna zeny, 1.060 — sprchy muzi,

1.055 — sprehy Zeny, 1.061 — bezbariérové WC muzi,

1.056 — bezbariérové WC Zeny, 1.062 — WC mut#i,

1.057 — WC Zeny,
které jsou umistény v 1. nadzemnim podlazi v budové uvedené v Preambuli této smlouvy dle
priloZzeného planku, ktery tvoii Piflohu ¢. 2 této smlouvy.

I
1 najmu

1. Naijemce je povinen uzivat nebytové prostory za Gi¢elem provadéni vizkumu v oblasti Zivotniho
stylu a vliva regeneraéniho plaviani na zdravotni stav, pracovni vykon a eliminaci stresu
zaméstnancli najemce.

2. Podpisem této smlouvy nijemce potvrzuje, Ze se seznamil se stavem pronajatych prostor. a Ze je
povazuje za vyhovujiei k uzivani pro sjednané tcely.

.
Doba najmu a éasovv rozsah uZzivani neb V or
Tato smlouva se uzavira na dobu urditou od 15. 01. 2018 do 30. 04. 2018.

2. Ndijemece je opravnén i povinen jednotlivé nebytové prostory uzivat ve dnech a v ¢asovém rozsahu
uvedeném u kazdého jednotlivého nebytového prostoru, ktery je dle &l. I smlouvy pfedmétem
najmu, dle nasledujici tabulky uréujici dobu trvini najmu:

Datum Den Od Do Prostor Drahy Celkem

15. 01. 2018 pondéli 17:00 18:00 testovaci bazén 1. -2, 1
20. 01. 2018 sobota 15:00 18:00 testovaci bazén 1.—3, 3
22, 01. 2018 pondéli 17:00 18:00 testovaci bazén 1.— 2, 1
27. 01. 2018 sobota 15:00 18:00 testovaci bazén 1.—3 3
29. 01. 2018 pondeli 17:00 18:00 testovaci bazén 1.—2, 1
03. 02. 2018 sobota 15:00 18:00 testovaci bazén 1.— 3. 3
05. 02. 2018 pondéli 17:00 18:00 testovaci bazén 1. -2 1
10. 02. 2018 sobota 15:00 18:00 testovaci hazén 1.- 3. 3
12. 02, 2018 | pondéli 17:00 18:00 testovaci bazén L—2 1
17. 02. 2018 sobota 15:00 18:00 testovaci bazén 1.—3. 3
19, 02. 2018 pondéli 17:00 18:00 testovaci bazén 1.—2. 1
24. 02. 2018 sobota 15:00 18:00 testovaci bazén 1.—3. 3
26. 02. 2018 pondéli 17:00 18:00 testovaci bazén 1.—2. 1
03. 03. 2018 sobota 15:00 18:00 testovaei bazén 1.—3. 3
05. 03. 2018 pondéli 17:00 18:00 testovaci bazén 1. — 2. 1
19. 03. 2018 pondéli 17:00 18:00 testovaci bazén 1. —2. 1
24. 03. 2018 sobota 15:00 18:00 testovaci bazén 1.—3. 3
26. 03. 2018 pondeéli 17:00 18:00 testovaci bazén 1. — 2. 1
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31. 03. 2018 sobota 15:00 18:00 testovaci bazén 1.—3. 3
16. 04. 2018 pondeli 17:00 18:00 testovaci bazén 1.—2. 1
21. 04.2018 sobota 15:00 18:00 testovaci bazén 1.— 3. 3
23.04.2018 pondéli 17:00 18:00 testovaci bazén 1L=2. 1
28. 04. 2018 sobota 15:00 18:00 testovaci bazén 1. - 3. 3
30. 04. 2018 pondéli 17:00 18:00 testovaci bazén 1.— 2. 1
Celkem hodin 46
V.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfenechat nijemci nebytové prostory za najemné do uzivani.

2. Pronajimatel je povinen odevzdat nebytové prostory ndjemei ve stavu zpiisobilém ke smluvenému
ucelu najmu.

3. Pronajimatel je povinen zajistit nijemci neruseny vykon priva uzivat po sjednanou dobu trvéini
nidjmu pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l I této smlouvy, udrzovat jej svwm niakladem ve stavu
zpiisobilém ke sjednanému zpiisobu a t¢elu uzivani a odstranovat vady, pro které pfedmét ndjmu
uvedeny v ¢l. I této smlouvy nelze radné uzivat, nebo které takové uzivéani ztézuji.

4. Pronajimatel ma pravo na dhradu ndjemného a dhrady za plnéni poskytovana v souvislosti
s nzivanim nebyvtovych prostor (déle jen ,ihradu za sluzby”) za podminek stanovenych ve ¢él. VI této
smlouvy.

Pronajimatel je opravnén kdykoliv pfedmét ndjmu v priibéhu jeho uzivani nijemcem kontrolovat.
Nijemce je povinen za ticelem kontrolni prohlidky predmétu ndjmu, jakoZ i za tifelem provedeni
potiebné opravy nebo tidrzby pfedmétu ndjmu umoznit pronajimateli pfistup k pfedmétu ndjmu.
Smluvni strany se dohodly, Ze ohledné povinnosti k predchozimu oznidmeni prohlidky predmétu
ndjmu a pfistupu knému se §2219 odst. 1 obfanského zikoniku nepouzije. § 2219 odst. 2
obéanského zakoniku se rovnéz nepouzije.

o

V.
Prava a povinnosti nij
1. Néjemce je povinen udrZovat porddek a zajistit, aby se veskeré osoby pohybovaly pouze v
nebytovych prostordch a v prostorach, do nichz byl néjemci povolen piistup. Najemce zajisti téz
dodrzovani zakazu koufeni v nebytovych prostorach a souvisejicich prostorich.
2. Nidjemce nenf opravnén pfenechat nebytové prostory do podnéjmu ¢i jiného uZivani jiné osobé ani

prevést ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské ¢innosti, jiz prostor slouzi, ¢i postoupit tuto
smlouvu,

3. Najemce je povinen po dobu uzivani nebytovych prostor o né ¥adné pecovat a chranit je pfed
poskozenim ¢i zni¢enim. Ndjemce je povinen uzivat nebytové prostory jako fidny hospodif a pouze
k Géelu uvedenému v ¢l. I1. této smlouvy

4. Smluvnistrany se dohodly, Ze v pfipadé vzniku $kody na kterékoliv ¢sti ¢ prislusenstvi nebytovich
prostor nebo jejich ztraty i zni¢eni nebo nutnosti opravy kterékoliv ¢4sti nebytovych prostor je
najemce povinen o tomto pisemné uvédomit pronajimatele nejpozdéji do druhého dne poté, co se
o vzniku takové skute¢nosti dozvi.

5. Najemce neni opravnén provadét jakékoliv opravy ¢ zmény nebytovich prostor.

6.  Po skonéeni najmu je najemce povinen neprodlené vyklidit nebytové prostory a uvést je do stavu,
v némz je prevzal pii zohlednéni bézného opotiebeni.

7. Pil provadéni veskerych ¢innosti spojenych s uzivinim nebytovych prostor je najemce povinen
dodrzovat veskeré pravni predpisy BOZP, PO, pravn{ predpisy hygienické a dalsi piislusné pravni
predpisy, pfi¢emz odpovida za jejich porugeni a ponese v plném rozsahu pfipadné sankce uloZené
spravnimi organy kterékoliv smluvni strané na zakladé porusenf piislu$nych pravnich predpisii ze
strany najemce.

8. Najemce prohladuje, Ze v plné vysi odpovida za jim nebo jeho hosty éi jinymi osobami odlozené
movité véci, za jejich ztratu, poskozeni nebo zni¢eni.
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Nijemce je povinen spoluptlisobit pii vykonu finanéni kontroly dle § 2 zdakona ¢. 320/2001 Sb.,
o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zikoni, ve znéni pozdéjsich predpisii.
Nijemce je povinen archivovat veskeré dokumenty, které souvisi s predmétem této smlouvy
po dobu 10 let po skonéeni plnéni smlouvy.

Néjemce se v piipadé jakéhokoliv porugeni povinnosti dle této smlouvy ¢i v pfipadé nepravdivého
prohldseni zavazuje pronajimatele odskodnit a zprostit odpovédnosti za jakékoli ztraty, zivazky
ztitulu odpovédnosti, ndklady, naroky, $kody. vydaje nebo poZadavky (nebo (kony s nimi
souvisejicf), které pronajimatel utrpi nebo které mu vzniknou ¢i které budou proti nému uplatnény.
Nijemce je povinen dodrzovat Navstévni fdd AC BALUO a jeho soudasti, ktery je k dispozici na
recepei AC BALUO. Najemce podpisem této smlouvy prohlasuje, ze se pred podpisem této smlouvy
s timto navstévnim fadem seznamil. Najemce se zavazuje poudit veskeré osoby Géastnici se na jeho
vyzkumu o vySe uvedené povinnosti a seznamit je s Navstévnim fddem AC BALUO a jeho soudasti.
Néjemce nese plnou odpovédnost za dodrzovani Navitévniho fadu AC BALUO a jeho soudésti,
pravnich predpisii tykajicich se BOZP a PO a hygienickych predpisii v pronajatych prostoréch a
nese plnou odpovédnost za jejich poruseni véetné sankei organii statni spravy.

Smluvni strany se dohodly, Ze ust. § 2315 OZ se nepouZije.

Néjemce prohlasuje, ze:

e vii¢i jeho majetku neprobiha nebo v poslednich 3 letech neprobéhlo insolvenéni fizeni, v
némz bylo vydano rozhodnuti o tipadku, konkurs na jeho majetek nebyl zruSen proto, ze
majetek byl zeela nepostacujici, ani na jeho majetek nebyla zavedena nucena sprava podle
zvlastnich pravnich predpisii;

e uzavienim této smlouvy:

a) neporusi spravni rozhodnuti orgdnu statni spravy Ceské republiky;

b) nebude mit za nasledek vznik zastavy ¢i jiného zatiZzeni majetku najemce;

¢) nebude mit za nésledek Gjmu nebo pozadavek na splaceni jakéhokoli spravniho
poplatku, dotaci nebo dani nijemcem;

d) nemad vii¢i pronajimateli zidné dluhy ¢i nedoplatky.

V1.
Naijemneé, uhra sluZzbv a platebni i

Vyse nijemného je sjednana dohodou smluvnich stran a ¢ini 586,— K¢ bez DPH za kazdou
hodinu ndjmu 1 ¢asti nebytovych prostor.

Cena je stanovena za kazdou hodinu najmu, pfi¢emz hodinou ndjmu se rozumi kazda zapocata
hodina, po kterou byla prislusna ¢ist nebytovych prostor ndjemeem vyuzivana. Celkova vyse
najemného za dobu trvani ndjmu dle &l. IIT odst. 2 této smlouvy tedy ¢ini 73.250,— K¢ bez DPH.
DPH bude Gc¢tovana ve vysi urtené podle pravnich predpisti tdinnych ke dni uskuteénéni
zdanitelného plnéni.

Dohodnuta vy$e ndjemného miize byt ménéna pouze dohodou obou smluvnich stran ve forme
datovanych, pofadove ¢islovanych dodatkii této smlouvy podepsanych opravnénymi osobami obou
smluvnich stran. Dohodnutd vyse nijemného a thrady za sluzby na zakladé znaleckého posudku
vystaveného [ GG :: i 5. 12. 2017.

Vyse thrady za sluzby, ktera odpovida nihradé za nidjemecem spotfebovanou elektrickou energii,
vodu a teplo je souéasti ndgjemného dle odst. 1 tohoto ¢ldnku smlouvy.

Néjemce je povinen zaplatit celkovou vyii ndjemného ve visi uvedené v ¢l. V1. odst. 1 této smlouvy
a (hradu za sluzby ve vv&i dle odst. 3 tohoto ¢ldnku smlouvy dopfedu, a to na zdkladé faktury
vystavené pronajimatelem do 14 dni ode dne podpisu této smlouvy opriavnénymi osobami obou
smluvnich stran, pfi¢emz vyse uvedend faktura je splatna ve lhiité 14 dni ode dne jejiho doruéeni
ndjemci. Pronajimatel je opriavnén fakturu doruéit najemei osobné v predmétu najmu dle této
smlouvy nebo prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb na adresu uvedenou v zahlavi této
smlouvy.

Faktura pronajimatele dle pfedchoziho odstavee musi mit nalezitosti danového a ticetniho dokladu
podle Gc¢innych priavnich pfedpisii, obsahovat pozadavek na zpiisob provedeni platby, bankovni
spojenti, formou a obsahem musi odpovidat zikonu o ti¢etnictvi v iéinném znéni a zikonu o dani z
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pridané hodnoty v Giéinném znéni a musi mit néleZitosti obchodni listiny podle & 435 obcanského
zakoniku.

6. Najemce prohlasuje, Ze na sebe piebird nebezpeé¢i zmény okolnosti podle 1765 odst. 2 ob¢anského
zikoniku, § 1765 odst. 1 a § 1766 se tedy ve vztahu k ndjemei nepouZije.

VIII.
Sankéni ujednani

1. Vpripadé prodleni nijemece se zaplacenim nijemného a Ghrad za sluzby dle ¢l. VI odst. 3 této
smlouvy ve lhiité splatnosti sjednané v ¢l. VI odst. 6 této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 200,-K¢, a to za kazdy zapocaty den prodieni.

2. Vpripadé prodleni nijemce se splnénim povinnosti uvedené v ¢l. Vodst. 6 této smlouvy, tedy
jestlize po skoné¢eni ndjmu nevyklidi nebytové prostory a neuvede je do stavu, v némz je prevzal pri
zohlednéni béZzného opotiebeni, je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
500, K¢ za kazdy zapocaty den prodleni.

3.V piipade, ze nijemce kdvkoliv po dobu trvani ndjmu uzije predmét najmu k jinému Géelu nez
k Géelu uvedenému v ¢l. IT této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu
ve vi$i 10.000,-K¢ za kazdé takové poruSeni.

4. Sjednanim smluvnich pokut podle tohoto élanku neni dotéeno pravo opravnéné smluvni strany na
nahradu skody, a to i ve vy8i piesahujici sjednanou smluvni pokutu. Smluvni strany se dohodly,
ze ust. § 2050 obcanského zakoniku se nepouzije.

Zénik zavazl

Najem podle této smlouvy miize skonéit:

a) pisemnou dohodon smluvnich stran,

b)  uplynutim doby uvedené v ¢l. III této smlouvy,

¢) pisemnou vypovédi pronajimatele zjakéhokoliv dlivodu, priéemz tiimésiéni vypoveédni
lhiita poc¢ind bézet dnem nésledujicim po dni, v némz byla pisemné vypovéd dorucena
druhé smluyni strané. Smluvni strany se dohodly, Ze § 2309 ob¢anského zakoniku se ve
vztahu k vipovédi dané pronajimatelem nepouzije.

d) pisemnym odstoupenim pronajimatele od smlouvy podle § 2001 ob¢anského zdkoniku, a
to z nasledujicich diivodii:

= prodleni ndjemce se zaplacenim nijemného ve vysi uvedené v ¢l. VI odst. 3 této
smlouvy o vice neZ 10 dni po lhiité splatnosti uvedené v ¢l. VI odst. 6 této smlouvy,
« poskytne-li ndjemce pfedmét nijmu do padnijmu ¢ jiného uzivani jiné osobe,
piipadné pievede ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské éinnosti, jiz
prostor slouzi, ¢i postoupi tuto smlouva,
» vypfipadé, Ze ndjemce kdykoliv po dobu trvani nijmu uzije pfedmét ndjmu
k jinému Géelu nez k téelu uvedenému v ¢l. 11 této smlouvy,
pficemz 1cinky odstoupeni od této smlouvy nastivaji dnem doruceni odstoupeni.
Pronajimatel je opravnén odstoupeni dorudit niajemeci osobné v pfedmétu nijmu dle této

smlouvy nebo prostiednictvim poskytovatele postovnich sluzeb na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy.

x.,
v n dnani

1. Vesdkeré zmény této smlouvy je mozné ¢init pouze pisemnymi, pofadové ¢islovanymi, datovanymi
dodatky, podepsanymi opravnénymi osobami obou smluvnich stran.

2. Veskeré pravni vztahy v této smlouvé neupravené a z ni vyplyvajici se fidi ob¢anskym zdkonikem.
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.':J'i

b.

Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech s povahou originilu, pfi¢emz pronajimatel
obdrZi po ttech vyhotovenich, najemce obdrzi po jednom vyhotoveni.

Ohledné doruc¢ovani zésilek souvisejicich s touto smlouvon s vyuzitim provozovatele postovnich
sluzeb se § 573 obdanského zdkoniku ve vztahu k dorufovani zasilek pronajimatelem ndjemci
nepouzije.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva véetné véech jejich pfiloh a pfipadnyeh dodatki
podléha povinnému uveiejnéni podle zikona ¢. 340/2015 Sb., o zvlidtnich podminkéch téinnosti
nékterych smluy, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zikon o registru smluv),
v aktualnim znéni.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu oprivnénymi osobami smluvnich stran a nabyva
Gtinnosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv v souladu se zminénym zakonem.

UP, kterd uverejnéni smlouvy v registru zajisti, informuje druhou smluvni stranu o jejim uvefejnéni
neprodlené po ném na kontaktnim e-mailu druhé smluvni strany uvedeném v zdhlavi této smlouvy.
Smluvni strany berou na védomi, Ze si neza¢nou poskytovat Zadné plnéni na zikladé této smlouvy
prede dnem jeji i¢innosti.

Priloha €. 1: Planek testovaciho bazénu

Pifloha ¢, 2: Planek souvisejicich mistnosti

/ Olomouci doe 21. 12. 2017 omouci dne 18. 12. 2017
V Olomouci dne 21. 12. 2017 VOl Ine 18. 12. 2017

Ing. Jaromiy Uhyrek
d("!kﬂn "v[‘K l."’ P jedna!_;‘e]
za najemce

docPhDr. Zbynék Svozil, Ph.D.
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nim testovaci bazén vi1. nadzemnim podlaZi, kterd je vbudové uvedené
smlouvy dle prilozeného planku, ktery tvoii Piilohu é. 1 této smlouvy, jez je nedilnou

en’ ).
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# INVISTICE DO VASI BUDOUCNOSTI




Mistnosti souvisejici s mistnosti 1.064 s oznac¢enim testovaci bazén v 1. nadzemnim podlazi, které jsou
v budové uvedené v Preambuli této smlouvy dle piiloZeného planku, ktery tvofi Piilohu ¢. 2 této
smlouvy, jez je nedilnou soudasti této smlouvy (dile jako ,souvisejici mistnosti®),

il EVROPSKA UNIE
EVROPSKY FOND FRO REGIONA
NV 0 Vi






