SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
A NAJMU MOVITYCH VECi €. 2/99/2018

mezi

Centrem kultury a vzdélavani Moravska Ostrava,
prispévkova organizace

Sokolska tf. 175/26, 702 00 Ostrava

zastoupena: Ing Martinem Vidurou, feditelem
IC: 68917066

(dale jen pronajimatel)

panem Filipem Zavielem
Kozlovice 109, 739 47 Kozlovice
IC: 76095380

(dale jen ndjemce)

¢l 1.

Predmét a ucel ndjmu

1. Pronajimatel je provozovatelem Klubu Atlantik v nebytovych prostorach objektu na ulici Cs. legii 7, 702

00 Ostrava a je opravnén pronajimat tyto prostory vcetné prislusenstvi Soucasti téchto svérenych
nebytovych prostor je ¢ast uréend pro provozovani zZivnostenského podnikani - hostinské ¢innosti (dale
jen kavarna). K trvalému provozu bylo vydano kolaudacni rozhodnuti ¢. 847/2004.

Pronajimatel pfenechava se souhlasem zfizovatele (usneseni Rady méstského obvodu ¢. 1435/22/07)
najemci do najmu ¢ast nebytovych prostor pro ucel provozovani hostinské cinnosti v tomto rozsahu:

kavarna 77,93m?
wc, sprcha, Satna persondlu 530m
sklad 3,34m?
zadvefi (1/2) 1,68m’
wc pro verejnost (1/2) 5,81m?’

V pfedmétnych prostorach se nachazi movité véci - zafizeni nebytovych prostor, specifikované pfilohou
¢. 1 této smlouvy, které jsou v majetku pronajimatele a které pronajimatel prenechava najemci do
najmu.

Najemce se zavazuje za najem nebytovych prostor a jejich zafizeni a za poskytnuté sluzby v souvislosti s

najmem platit dohodnutou uplatu, ktera se skladad z ndjemného a ze zaloh za elektrickou energii,
vytapéni, doddvku teplé a studené vody.



L

Podminky ndjmu

Pronajimatel poskytuje ndjemci ¢ast nebytovych prostor do ndjmu za téchto podminek:

1.
2.

10.

11.
12.

13.

14.

Provozni doba kavarny je stanovena maximadlné do 22.00 h, kavarna je nekuracka.

Pozadavky na zménu pracovni doby preda pronajimatel najemci nejpozdéji tyden pred pozadovanou
zZménou.

Neprekrocit pfi provozu kavarny povolenou hladinu hluénosti, zajistit, aby provoz kavarny nenarusil
probihajici akce v klubu.

V celém prostoru plati zdkaz koureni.
Poskytovat vSem zdjemclm informace o poradech Klubu Atlantik.

Poradani akci vkavarné, mimo vlastni program klubu, je moZné pouze po predchozi domluvé
a schvaleni pronajimatelem.

Ndjemce je povinen se jednou mésiéné zucastnit programové porady, kde bude obezndmen
s programem klubu na nasledujici mésic.

Zajistit doplfiovani zbo?i tak, aby nenarusovalo probihajici akce v klubu a v pfipadé pozadavkd UMOb
MOaP a pronajimatele (nahlaseno pét pracovnich dnl predem) zajistit obcerstveni i pro konani
oznamenych akci.

Udrzovat v dobrém stavu majetek, vybaveni, rozvody a technickd zafizeni souvisejici s provozem
kavarny.

Zajistit po skonceni oteviraci doby ochranu a bezpecnost pouzivanych prostor a majetku pronajimatele,
za ktery plné zodpovida. V pfipadé jeho poskozeni, ztraty ¢i zniceni uhradi Skodu az do vyse ceny
majetku. Ndjemce je povinen uhradit pronajimateli vSsechny skody na pronajatém majetku zplsobené
vlastnim provozem, jeho ¢innosti nebo zanedbanim udrzby, kterou je povinen zajistovat podle bodu 9.
tohoto ¢lanku.

BéZné opravy a udrzbu v pfedmétnych prostorach provadi najemce na své naklady.

Opravy, které ma zajistovat pronajimatel, miZe s jeho souhlasem provést ndjemce a v takovém pfipadé
ma pravo na Uhradu ucelné vynaloZenych nakladd.

Pokud by na objektu vznikla zména v dlisledku havarijni situace, kdy je potfeba provést opravu, kterou
ma hradit pronajimatel a opravu je nutno v zdjmu bezpecnosti provést neodkladné, ma ndjemce
povinnost provést takovou opravu i bez predchoziho souhlasu pronajimatele a o tomto je povinen
informovat pronajimatele v co nejkratsi dobé.

Najemce neni opravnén provadét stavebné-technické ani jiné Upravy na prenechané casti nebytovych
prostor a majetku bez souhlasu pronajimatele. Pokud pronajimatel udéli souhlas k zamyslenym
stavebnim ¢i technickym Upravam je ndjemce povinen postupovat pfi jejich realizaci podle pfislusnych
pravnich predpisli a technickych norem. V pfipadé jejich poruseni uhradi najemce pronajimateli
vzniklou sSkodu, véetné skody vzniklé pripadnym zaplacenim majetkovych sankci, a to ve Ihaté
stanovené pronajimatelem.
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Najemce se zavazuje, Ze nebude pronajaty majetek a pronajaté prostory vyuZivat k nepovolenym
¢innostem a neumozni uZivat tento ani jakoukoliv jeho ¢ast, jiné osobé bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Pronajimatel je oprdvnén umistit do pronajatych prostor reklamu tfetich osob po projednani
s ndjemcem.

Ndjemce je povinen umozZnit pronajimateli, jakoz i pfisluSnym kontroldm a dozorujicim statnim
organlim, prohlidku provoznich prostor a provozniho zafizeni.

Najemce odpovidd za dodriovani bezpecnostnich, hygienickych a protipoZarnich predpist
v pronajatych prostorach, véetné zajisténi moznosti manipulace a uziti prostfedkd pomoci ¢i ochrany
v pfipadé potreby.

Najemce nesmi instalovat jakékoliv reklamy na budovu bez souhlasu pronajimatele.
Ndjemce je povinen na své ndklady zajistit uklid a udrzovat pofadek a Cistotu v prostorach kavarny.

Ndjemce se zavazuje ve spolupraci s pronajimatelem odklizet snih, posypavat naledi a udrzovat
poradek pred vstupem do objektu.

Ndjemce bude vyuzivat za Uplatu sbérné nadoby na odpad pronajimatele umisténé v prostorach
vyhrazenych témto ucelim.

Najemce nesmi umoznit provozovani karetnich a jinych hazardnich her, hracich vyhernich automatu
ani jinych hernich zafizeni a pfistroji zakazniky ani vlastnimi zaméstnanci v pronajatych prostorach.

Ndjemce je povinen ucinit veskera opatfeni k zamezeni pozivani omamnych ldtek v pronajatych
prostorach.

C1. .

Vyse a splatnost najemného
Najemné za uZivani nebytovych prostor je stanoveno dohodou s pfihlédnutim k uéelu a podminkam
najmu.
Roc¢ni vySe ndjemného za uzivani nebytovych prostor Cini celkem 264.000,- K&, mési¢né ¢ini 22.000,- K¢.
Najemné za uZivani vnitfniho vybaveni nebytovych prostor se sjedndvd ve vysi 6 000,- K¢ ro¢né,
mésicné ¢ini 500,- K¢.
Ndajemné Cini rocné celkem 270 000,- K¢, mésicné celkem 22.500,- Kc.
Mésicni zalohy za sluzby:

a) uhrada zélohy za dodéavku teplé uZitkové vody, jako 70 % celkové roéni spotfeby v nebytovych
prostordch, jejichz ¢ast ma ndjemce touto smlouvou v najmu, ve vysi 700,- K¢

b) Ghrada zélohy za dodévku studené vody a sto¢né, jako 70 % celkové roéni spotieby v nebytovych
prostordch, jejichZ ¢ast ma touto smlouvou najemce v najmu, ve vysi 700,- K&

c) uhrada zalohy za dodavku elektrické energie, jako 60 % celkové roéni spotfeby v nebytovych
prostorach, jejichz ¢ast ma touto smlouvou najemce v najmu, ve vysi 5.000,- K¢

d) dhrada zélohy za vytapéni, dle plochy prostor v ndjmu, ve vy$i 1 300,- K¢.



1.
2.

Maésicni zalohy za sluzby Cini celkem 7 700,- K¢.

Zalohy budou vyuctovany vidy podle skutecné spotfeby za obdobi jednoho roku nebo po doruceni
faktur dodavateld energii a zjistény preplatek / nedoplatek bude vyporadan na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem do 14-ti dnl od data vystaveni faktury.

Smluvni strany se dohodly, Ze Uplata za ndjemné a zalohy za sluzby v celkové vysi 30 200 K¢ je splatnd
vidy mési¢né nejpozdéji do 5. kalendarniho dne prislusného mésice, za ktery se ndjemné plati, na ucet
pronajimatele vedeny u Komercni banky €. U¢tu xxx bez vystaveni faktury s vyjimkou prvni splatky za
mésic leden 2018, ktera je stanovena pomérnou ¢asti ve vysi 25 120 K¢ (z toho Cini 17 420 K¢ ndjemné
a 7 700 K¢ zalohy za sluzby) a je splatna do 15. ledna 2018.

Uplata za odvoz odpadu je stanovena ve vydi 50 % hodnoty poplatkd za odvoz sbérnych nadob
a odstrafiovani odpadu vznikajiciho u zafizeni ,Csl. Legii 7%, kterou uhradi ndjemce na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem do 14-ti dnli od data vystaveni faktury.

V ptipadé prodleni se placenim Uplaty ve [h(té splatnosti je pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni
uroku z prodleni ve vysi 0,05 % (slovy: pét setin procenta) z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Uhrada za najem dle této smlouvy mizZe byt kazdoro¢né valorizovadna, a to o ¢astku predstavujici
Uredné priznanou miru inflace za predchozi rok, pocinaje 1. lednem roku nésledujiciho. Vyse valorizace
bude sdélena pisemnou formou - dodatkem k této smlouvé. Podkladem pro vypocet valorizovaného
najemného jsou oficidlni Udaje Ceského statistického uradu, které se zavazuji obé& smluvni strany
respektovat. Nedoplatek zvySeného najemného za jiz uhrazené mésicni platby ndjemného od zacatku
kalendarniho roku, ve kterém dochazi ke zvySeni, uhradi ndjemce na zakladé faktury vystavené
pronajimatelem do 14-ti dn(.

Cl. Iv.
Doba a skonceni najmu
Tato smlouva se uzavird od 8. 1. 2018 na dobu neurcitou.

Ndjemce i pronajimatel ma pravo smlouvu vypovédét pisemné bez udani dlvodu v tfimésicni
vypovédni dobé, kterd pocina bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi. Ma-li
vsak pronajimatel k vypovédi vazny dlivod (ndjemce je v prodleni se zaplacenim najemného delSim nez
1 mésic, uzivd predmét najmu v rozporu se sjednanym Ucelem, omezuje provoz klubu, umoznil uzivat
pronajaté prostory nebo jejich ¢ast jiné osobé nebo jej neuziva fddné nebo neplni své povinnosti dle ¢l.
I, bod 1 — 24 této smlouvy), miZe smlouvu vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé, kterd pocina
béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi.

Pronajimatel se zavazuje v pfipadé ukonceni ndjmu predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny predmét najmu
predat pronajimateli ve stavu, ktery nebrani jeho Fadnému uzivani, nejméné vsak ve stavu, v jakém byl
pred zapocetim najmu. Predani se uskutecni nejpozdéji v posledni den najmu. O predani se pofidi
zapisy, které podepiSe ndjemce a za pronajimatele odpovédny pracovnik.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé, Ze ndjemce nevyklidi predmét najmu po skonceni najmu dle
odst. 1 tohoto ¢l. Smlouvy, je pronajimatel opravnén ucinit tak na naklady najemce.



ClLv.
Obchodni tajemstvi a zvefejnéni smlouvy

1. Smluvni strany prohlasuji, ze smlouva neobsahuje zadné skuteénosti, které Ize oznacit jako obchodni
tajemstvi dle § 504 zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze zakonnou povinnost dle § 5 odst. 2 zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach cinnosti nékterych smluv, uverejfiovani téchto smluv aoregistru smluv, splni
pronajimatel.

3. Ndjemce vyslovné souhlasi se zvetejnénim celého textu smlouvy v informacnim systému verejné spravy
— Registru smluv stim, Ze pronajimatel si vyhrazuje prdvo anonymizovat v elektronickém obrazu
textového obsahu smlouvy vybrané Udaje v souladu se zdkonem ¢&. 340/2015 Sb.

Cl. V1.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva nabyvd platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti nejdfive dnem
uverejnéni v informacnim systému verejné spravy — Registru smluv dle zdkona ¢. 340/2015 Sb.

2. Pravni vztahy zaloZené touto smlouvou se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik a ostatnimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

3. Pred podpisem této smlouvy najemce spolecné s pronajimatelem provedli prohlidku pronajatych
prostor. Pronajimatel predal najemci vsechny klice od vchodl do kavarny a dalSich mistnosti
v pronajatych prostorach, avsak ponechal si vidy jeden klic od mistnosti pro bezpecnostni
a protipozarni ucely, kromé skladu. Tyto klice bude prechovdvat tak, aby nemohly byt zneuzity.
V ptipadé nebezpeci poskozeni majetku Ci ohroZeni zdravi (pozdr apod.) za pritomnosti dalsi osoby je
pronajimatel opravnén otevrit dvere od baru ¢i skladu nasilné a ihned o tomto vniknuti sepise protokol
(v ptipadé, Ze nelze sehnat ndjemce).

4. Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem precetly, Zze byla
uzaviena po vzajemném projedndani podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné,
nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

5. Zmény a doplriky této smlouvy lze Cinit pouze pisemné, vzestupné Cislovanymi dodatky, podepsanymi
obé&ma smluvnimi stranami vyjma zvy$eni ndjemného dle Cl. lll. bod 6. této smlouvy a Upravy vyse
zaloh, které provadi pronajimatel jednostranné.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti origindlu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

V Ostravé dne 4. 1. 2018 V Ostravé dne 4. 1. 2018

Ing. Martin Vidura Filip Zavrel



