Smlouvu o ndjmu prostoru slouziciho k podnikani
(uzaviena dle § 2302 a nasl. zakona ¢€.89/2012 Sh., obcansky zakonik)

uzavrend nize uvedeného dne, mésice a roku

mezi témito smluvnimi stranami:

pronajimatel: Muzeum regionu Valassko, p.o.

se sidlem: Horni ndmésti 2

IC: 00098574

¢islo uctu: KB Vsetin, ¢islo uctu: 3136851/0100
zastoupen: Ing. Tomas Vitasek, reditel

(ddle jen ,pronajimatel”)

a

firma: Antonin Zabransky

se sidlem: Sokolska 1087, 757 01 Valasské Meazifici
IC: 44763204

(dale jen ,,ndjemce”)
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., obansky zdkonik, a to ve smyslu ust.§§ 2302 obéanského
zdkoniku a obecnych ustanoveni o ndjmu dle ust.§§ 2201 a ndsl., v tomto znéni :

I
Pfredmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pravo k hospodareni k budové €.p. 1, na pozemku parcele €.
323 - objekt ob¢anské vybavenosti o vyméie 968 m?, zapsané u Katastralniho Ufadu pro
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Uzemi LeSnd a obec Le$na (dale téZ ,predmétnd nemovitost”).

Pronajimatel prenechavd ndjemci do vylu¢ného uzivani ¢ast nemovitosti a to prostor
slouZici k podnikani o celkové vymére plochy 1,00 m? nachazejici se v 1. nadzemnim
podlazi budovy €.p. 1, chodba - vyklenek (dale téz ,pronajaty prostor”).

Ndjemce je opravnén uzivat spolecné prostory potfebné k pfistupu do pronajatého
prostoru v predmétné nemovitosti.

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nic nebrani na zakladé jeho vlastnického prava k
predmétnym nemovitostem shora popsany prostor slouzici k podnikani pronajimat.

Najemce prohlasuje, Ze pronajaty prostor pfejima do svého uZivani podle této smlouvy ve
stavu, ve kterém se v dobé podpisu smlouvy nachazi.

1.
Ucel uzivani
Ndjemce je oprdvnén uzZivat pronajaté prostory jako: prostor k umisténi vydejniho
automatu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze pronajaté prostory jsou zpUsobilé k vyuzZiti pro vySe stanoveny
ucel.



Ndjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ménit
sjednany ucel uzivani pronajatého prostoru, ani v ném provozovat jinou ¢innost ¢i ménit
zpusob uzivani.

ll.
Doba najmu

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem se sjednava na dobu neurcitou.

Najemni vztah je mozno ukoncdit:

a. dohodou,

b. vypoveédi s tfiimési¢ni vypovédni dobou bez uvedeni vypovédniho dlivodu,

C. vypovédi s tfimésicni vypovédni dobou z vainych divodl zejména dle ust. §2308,
2309 zak.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik pfip. i z jinych vaznych ddvoda.

d. vypovédi bez vypovédni doby v pfipadé, Ze ndjemce uziva pronajaty prostor

takovym zplisobem, Ze jej opotiebovava nad miru pfimérenou okolnostem nebo Ze
hrozi zavazné skody na pronajatém prostoru, pfi splnéni podminky Ze nesplnil vyzvu
pronajimatele (pisemnou) v pfimérené lh(té stanovené k napraveé.

Vypovéd musi byt pisemnd a musi byt dorucena druhému ucastniku smlouvy. Vypovédni
doba bézi od prvniho dne mésice nasledujiciho poté, co vypovéd byla dorucena druhé
strané.

Pro dorucovani pisemnosti plati, Ze v pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd, byla
dorucena druhé smluvni strané tfeti den po dni prfedani doporucené postovni zasilky
obsahujici vypovéd, drziteli postovni licence, a to i v pfipadé, Ze by se adresat o doruceni
nedozvédél. Dnem predani se rozumi den, ktery je uveden na podacim razitku. Smluvni
strany se mohou dohodnout i na pfimém (osobnim) preddni a prevzeti vypovédi, resp.
pfipisu o odstoupeni od smlouvy.

V ptipadé ukonéeni ndjmu z jakéhokoliv dlivodu, bude pronajimatelem, nejpozdéji do tficeti
dnl ode dne ukonceni ndjmu, provedeno finanéni vyporadani vzajemnych narokd vzniklych
z titulu predmétné najemni smlouvy.

Vypovidand strana ma pravo do uplynuti jednoho mésice ode dne, kdy ji byla vypovéd
dorucena, vznést proti ni ndmitky v pisemné formé. Pokud tyto namitky vypovidana strana
nevznese vcas, pravo zadat prezkoumani opravnénosti vypovédi zanika.

V pripadé vcas vznesenych namitek vypovidanou stranou, muZe vzit vypovidajici strana
vypovéd' zpét, pokud tak neucini ma vypovidana strana pravo zadat soud o prezkoumani
opravnénosti vypovédi, a to do dvou mésici ode dne, kdy marné uplynula Ihita pro
zpétvzeti vypovédi.

Vyklidi-li ndjemce pronajaty prostor v souladu s vypovédi, povazuje se vypovéd za platnou a
pfijatou ndjemcem bez namitek.

(\VA
Najemné a zpUsob jeho platby

VySe ndjemného a ndkladl spojenych s uzivanim pronajatého prostoru je stanovena na
zakladé cenové kalkulace v misté a ¢ase obvyklé uvedené v priloze €. 1, kterd tvori nedilnou
soucast této smlouvy.



Pronajimatel neni opravnén uctovat dalsi naklady nad sjednanou vysi pausalni ¢astky za
nahradu nakladl spojenych s uzZivanim pronajatého prostoru, stejné ani ndjemce neni
opravnén pozadovat po pronajimateli Zadné event. preplatky.

Strany smlouvy si sjednaly mési¢ni splatnost ndajemného a mési¢ni splatnost nahrady
nakladl spojenych s uzivdnim pronajatého prostoru v celkové vysi 400,- K¢ mésicné za 1
automat, splatné vidy k poslednimu dni daného mésice a to bezhotovostnim prfevodem na
bankovni Gcet pronajimatele ¢.u. 3136851/0100 vedeny u KB Vsetin.

V ptipadé prodleni ndjemce s thradou ndjmu nebo nahrady naklad( spojenych s uzivanim
pronajatého prostoru je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci smluvni pokutu ve vysi
1% z dluiné castky za kazidy den prodleni. Splatnost smluvni pokuty ¢ini 15 dnU ode dne
doruceni vyuctovani druhé strané.

Na zdkladé dohody smluvnich stran ma pronajimatel v nasledujicich letech pravo na Gpravu
najemného ve vysi mezirocniho rlstu inflace. Novou vysi ndjemného predlozi v tomto
pfipadé pronajimatel pisemné najemci po Gfednim oznadmeni miry inflace €SU za uplynulé
obdobi.

V dohodnuté vysi ndjmu je zohlednéna oteviraci doba muzea a skutecnost, Ze muzeum je
uzavieno pres zimni mésice. Najemce tuto skutecnosti bere na védomi a nebude z tohoto
titulu narokovat slevu z ndjmu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel

a. je povinen umoznit najemci pravo uzivani pronajatého prostoru ke sjednanému
Ucelu a za timto ucelem mu umoznit pfistup k predmétu najmu v prabéhu oteviraci
doby,

b. udrZovat pronajaty prostor v takovém stavu, aby mohl slouzit k ucelu, ke kterému
byl pronajat, zajistit ndjemci nerusené uzivani,

C. odpovidd za Skodu na vécech movitych vnesenych ndjemcem do pronajatého

prostoru pouze v pfipadé, Ze Skoda na nich vznikne z titulu Skodné udalosti
postihujici pronajaté prostory v celém rozsahu a bez jakéhokoliv zavinéni ndjemce,

d. je povinen hradit pojisténi nemovitosti, spravni poplatky, dané, které se vazi
k vlastnickému vztahu k predmétné nemovitosti,
e. je povinen, pokud se stane predmét pronajmu nebo néktera véc, ktera je soucasti

pronajmu, bez zavinéni najemce, nezpUsobild k dalSimu uzivani, zajistit opravu,
popripadé vyménu. Je-li na provozuschopnosti této véci zdvislé radné uzivani
pfedmétu prondjmu, musi tak ucinit pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu. Pokud
tak neucini, je najemce opravnén provést vymeénu na svlj naklad a Zadat od
pronajimatele nahradu ucelné a prokazatelné vynaloZenych nakladl i formou
odpoctu z ndjemného a to nejpozdéji do jednoho mésice po provedeni opravy, jinak
jeho narok na nahradu zanika,

f. ma pravo na Uhradu pohledavky vici najemci zadrzet movité véci, které ma najemce
umistény v pronajatém prostoru.



Ndjemce

a. najemce je povinen uzivat pronajaty prostor radné, dle sjednaného ucelu pouzivani,

b. najemce je oprdvnén opatfit s pfedchozim souhlasem pronajimatele pronajaty
prostor event. spolecné prostory ¢i zdi domu panelem, ceduli apod. oznacujicich
osobu ndjemce pfip. reklamu na cinnost provadénou najemcem v souladu se
sjednanym ucelem najmu,

c. neni oprdvnén pronajaty prostor prenechat do podnajmu treti osobé ani ji umoznit
jeho uzivani bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d. je povinen dodrZovat obecné platné protipozarni, hygienické a bezpecnostni
predpisy,

e. je povinen oznamit pronajimateli zjiSténou vadu v pronajatém prostoru véetné zavad

ve spoleénych prostorach, o kterych vi, a které nespadaji pod béZnou udrzbu a
drobné opravy ve smyslu ujedndni ¢l. V, bod 1, pism. c) smlouvy,

f. najemce je povinen zajistovat a hradit ndaklady spojené s béZnou udrzbou a

drobnymi opravami pronajatého prostoru.
Pronajimatel a ndjemce dohodli, Ze pti stanoveni rozsahu praci, které jsou pokladany
za béznou udrzbu a drobné opravy, se budou fidit nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb., o
vymezeni pojm0 béZind uUdrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu,
s limitem, Ze za ndklady spojené s béznou udrzbou a drobné opravy predmétu
najmu se povazuji opravy, jejichz hodnota nepresdahne v jednotlivém konkrétnim
pfipadé ¢astku 1.000,- KE. Najemce je povinen na svij naklad odstranit zavady v
pronajatém prostoru c¢i spole¢nych prostorach, které zpuUsobil najemce, jeho
zaméstnanci a osoby, které jsou s nim v obchodnim sluZzebnim nebo jiném poméru,

g. je oprdvnén provadét zmény na pronajatém prostoru jen po predchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. O takovou zménu musi najemce pozddat pisemné. V
pfipadé rozsahlejSich Uprav musi byt rozsah praci a dalsi naleZitosti, jako vykon
technického dozoru, zpracovdni a uloZeni dokumentace atd. upraveny s
pronajimatelem smluvné pred jejich zahdjenim. Souc¢asné musi ndjemce postupovat
v souladu s platnymi zakony ve znéni platnych predpist. Provede-li ndjemce zmény
na véci bez pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen uvést pronajaty prostor
do plvodniho stavu na své naklady, pokud na tom bude pronajimatel trvat,

h. je povinen umozZnit pronajimateli pfistup do pronajatého prostoru za ucelem
kontroly jeho technického stavu, a skutecnosti zda jej ndjemce uzivad fadné a v
souladu se smlouvou,

i je povinen umoznit pronajimateli provedeni nezbytné opravy v pronajatém prostoru
pfip. spolec¢nych prostorach, které nelze odloZit a najemce je povinen provedeni
oprav strpét, i kdyz mu tim vzniknou obtize nebo omezeni uzivani véci.

Trva-li oprava vice nez 1 mésic a ztézuje-li ndjemci uzivani pronajatého prostoru nad
miru obvyklou, ma ndjemce prdvo na slevu najemného v zdvislosti na dobé a
rozsahu opravy. Pronajimatel je povinen postup takovych praci predem s ndjemcem
projednat nejméné 14 dnu pred zamyslenymi opravami,

j- odpovida za vlastni zaméstnance a osoby, které jsou s nim v obchodnim nebo
sluzebnim nebo jiném poméru a pohybuji se v pronajatém prostoru ¢i domé, v ném?z
se pronajaty prostor nachazi,

k. odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni svych véci vnesenych do
nemovitosti, vyjma pfipady uvedené v €l. V. bod 1c) smlouvy. Odpovida téz za Skodu,
kterd vznikla v pronajatych prostorech plsobenim véci ndjemce v tomto prostoru se
nachazejicich,
je povinen po skonceni najmu predat pronajimateli pronajaty prostor vyklizeny a ve
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stavu, v jakém je prevzal k uzivani (v plivodnim stavu) s ptihlédnutim k obvyklému
opotrebeni, a to nejpozdéji v den nasledujici po dni ukonceni najmu.

VI.
Ustanoveni prechodna a zavérecna

Tato smlouva o najmu nabyva ucinnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami.

Zmény podminek, za nichz byla tato smlouva sjedndna, mohou byt provedeny pouze na
zdkladé souhlasu obou smluvnich stran formou pisemnych a Cislovanych dodatk( k této
smlouvé.

Obé smluvni strany po precteni smlouvy vyslovné prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem a
Ze tato smlouva byla sepsdna na zdkladé jejich svobodné a vazné vile, coz stvrzuji svymi

podpisy.
Smlouva se fidi vyluéné pravem Ceské republiky. Pokud nejsou nékteré smluvni vztahy

touto smlouvou upraveny, fidi se obecné zavaznymi pravnimi predpisy, zejména obcanskym
zakonikem €. 89/2012 Sb.

Pfipadna neplatnost jakéhokoliv ustanoveni této smlouvy nema vliv na platnost a Uc¢innost
jejich ostatnich ¢asti.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech majici platnost originalu, z nichz jeden
obdrZi ndjemce a jeden pronajimatel.

Ptilohy: Pfiloha ¢. 1  Kalkulaéni list

Pfiloha ¢.2  Sdéleni odborné firmy ke spotfebé energie
Pfiloha ¢. 3  Preddvaci protokol

Ve Vsetiné 1. 11. 2017

pronajimatel ndjemce

Ing. Tomas Vitasek Antonin Zabransky

feditel
Muzeum regionu Valassko,
prispévkova organizace



PRILOHA €. 1 K NAJEMNi SMLOUVE ZE DNE 1. 11. 2017
KALKULACE NAJMU

KALKULACE NAJMU ZA 1 NAPOJOVY AUTOMAT

Ndajem prostor - chodba - ndjem za 1m?/den = 1,66 K¢ (pronajem chodby 400 K¢/den)
= 400 K&/240m?=1,66 K&/m?
=1,66*30=50

- ndjem za 1m?/mésic =50 K¢

Spotreba -den - 2,1 kW/den*5,5 K&/kWh =11,55 K¢

el. energie - mésic = 346,50 K¢

CELKEM - po zaokrouhleni = 400,00 K¢

PRILOHA €. 2 K NAJEMNi SMLOUVE ZE DNE 1. 11. 2017
SDELENi ODBORNE FIRMY KE SPOTREBE ENERGIE

From: KAFKA a Spol.s.r.o. (SERVIS) [mailto:servis@kafkazlin.cz]
Sent: Friday, August 07, 2015 3:37 PM

To: vaclav.smola@kooperativa.cz

Subject: Spotifeba automatl FAS

Spotieba energie automatu FAS

Timto odpoviddm na Vas dotaz, tykajici se spotfeby elektrické energie automat( FAS
Spotreba elektrické energie na stroji FAS Fashion je 2,1 kW /24 hod. tj.: 11,55 ké/24hod.
Spotreba elektrické energie na stroji FAS Fast je 2,28 kW / 24 hod. tj.: 12,54 ké/24hod.

Toto plati pouze za pfedpokladu, Ze okolni teplota automatu neprevysuje 30 °C, a pocet porci je 50
napoji/ks za 24 hod.
Cena 1kW/h je pocitana 5,5 K¢.

S pozdravem
Vaclav Juticka
Mobil: +420 602 511 478 | Tel: + 420 577 044 511 | Fax: +420 577 044 523

KAFKA a Spol. s.r.o. | Klabalska | / 420, 760 01 Zlin, Czech Republic
tel: +420 577 044 511 | fax: +420 577 044 523 | e-mail: info @kafkazlin.cz | http://www.kafkazlin.cz



mailto:info@kafkazlin.cz
http://www.kafkazlin.cz/

PRILOHA €. 3 K NAJEMNi SMLOUVE ZE DNE 1. 11. 2017
PROTOKOL O PREDANi PREDMETU NAJMU

Prostory uréené k najmu byly pfedany vyklizené.

Ve Vsetiné dne .........

Pronajimatel Ndjemce
Ing. Tomas Vitasek Antonin Zabransky
feditel

Muzeum regionu Valassko,
prispévkova organizace



