NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzavrely smluvni strany

Plzen 2015, zapsany ustav

se sidlem Presslova 2992/14, 301 00 Plzen
vedena u KS v Plzni, v oddilu U, vloZce 78
zastoupena Ing. Jitim Suchankem, feditelem
IC: 29109124

DIC: CZ29109124

Bankovni spojeni
¢. Uctu: 43-8369770247/0100

dale jako PROPACHTOVATEL

AZ Catering services s.r.o.

se sidlem Sladovnicka 783/4, 326 00 Plzen - Lobzy

vedena u Krajského soudu v Plzni, v oddilu C, vlozce 17620
zastoupenad Richardem Markem, jednatelem spole¢nosti
IC: 26395916

DIC: CZ26395916

dale jako PACHTYR

tuto

1.1.

2.1

2.2.

PACHTOVNI SMLOUVU

ve smyslu ustanoveni § 2332 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik

(ddle jako SMLOUVA)

él. 1
Zakladni ustanoveni

PROPACHTOVATEL se zavazuje prenechat PACHTYRI k docasnému uZivani a poZivani nize
specifikovany PREDMET PACHTU a PACHTYR se zavazuje platit za to PROPACHTOVATELI
pachtovné.

¢l. 2
Predmét pachtu

Pfedmét pachtu tvori:

prostory nachazejici se v aredlu DEPO2015, v budové umisténé na pozemku 6282/14 zapsanym
v KN Katastralniho ufadu pro Plzenisky kraj, Katastralni pracovisté Plzen - meésto, bliZe
specifikované v dokumentaci k vybérovému fizeni na provozovatele gastro provozu v DEPO2015
vC. pfiloh, kterd je ptilohou ¢. 1 SMLOUVY a vybaveni specifikované v odst. 2.2.

(dale jako ,PREDMET PACHTU")

Soucasti PREDMETU PACHTU je zejména designovy bar bez technologii s vybavenim (14 stol(i a
50 Zidli + détsky koutek) a dalsi prostory specifikované v priloze ¢. 1 SMLOUVY.
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2.3.

2.4.

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

PROPACHTOVATEL prohladuje, 7e je opravnén prenechat PREDMET PACHTU do uzivani
PACHTYRI.

PACHTYR prohladuje, e se seznamil se stavem PREDMETU PACHTU a v tomto stavu jej do pachtu
prijima.

¢l. 3
Ucel pachtu

PACHTYR je opravnén vyuZivat PREDMET PACHTU, vyluéné za ucelem poskytovani
obcerstvovacich a hostinskych sluzeb pro verejnost spojenych svefejnymi i neverejnymi
produkcemi realizovanymi v DEPO2015.

Jiné vyuZiti PREDMETU PACHTU je moZné pouze na zakladé piedchoziho pisemného souhlasu
PROPACHTOVATELE. Porueni povinnosti PACHTYRE uZivat PREDMET PACHTU k uéelu
sjednanému ve SMLOUVE zaklad4 prdvo PROPACHTOVATELE odstoupit od SMLOUVY.

V pFipadé pochybnosti o Géelu a zplisobu vyuZiti PREDMETU PACHTU, bude t¢el pachtu a zpGsob
vyuziti vykladan tak, jak Ize obvykle v dané situaci spravedlivé ocekdvat.

él. 4
Pachtovné

Sjednava se mésicni pachtovné, které se sklada ze souctu fixni ¢astky ve vysi 15.000 K¢ bez DPH
a variabilni ¢astky ve vysi odpovidajici podilu z vedkerych trzeb vzniklych PACHTYRI pfi
provozovani ¢innosti dle SMLOUVY (v¢. zajisténi cateringu dle 8.6. SMLOUVY), a to ve vysi -
z trzby bez DPH vzniklé za kalendarni mésic, za ktery se pachtovné plati. Smluvni strany se
zaroveri dohodly, 7e PROPACHTOVATEL poskytne PACHTYRI slevu z fixni ¢astky pachtovného ve
vysi 50 %, az do doby protokolarniho preddani zrekonstruovanych prostor uréenych k vybudovani
kuchyné dle podminek vybérového fizeni (pfiloha ¢. 1 SMLOUVY). Za ucelem evidence trzeb je
PACHTYR povinen vést prehlednou dariovou evidenci pomoci pocitacového systému, z ného? je
pro ucely vyucétovani povinen predlozit PROPACHTOVATELI vZdy do 10. dne nasledujiciho mésice
vypis evidence trieb za predmétné obdobi a v pfipadé pochybnosti je PACHTYR povinen
PROPACHTOVATELI umoznit pristup do veskerych Géetnich podkladi tykajicich se vSech cinnosti
a sluzeb v prostorech PREDMETU PACHTU. Porusi-li PACHTYR povinnost, dle véty piedchozi, je
povinen uhradit PROPACHTOVATELI smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢; tim neni dotcena
povinnost PACHTYRE naddle plnit svoji povinnost a dale povinnost uhradit PROPACHTOVATELI
ndhradu $kody a Gjmy. Opakované poru$eni povinnosti PACHTYRE stran vedeni piehledné
danové evidence ¢i pfistupu PROPACHTOVATELE dle tohoto odstavce je hrubym porusenim
smlouvy, pro které je PROPACHTOVATEL opravnén smlouvu vypovédét sjednomésicni
vypovédni lhdtou.

Pachtovné je splatné do dvacatého (20.) dne nasledujiciho po mésici, za ktery se pachtovné plati,
a to na ucet PROPACHTOVATELE uvedeny u PROPACHTOVATELE v zahlavi SMLOUVY, a to na
zakladé PROPACHTOVATELEM vystavené faktury.

Pachtovné je fadné zaplaceno, pokud je pfipsano na uc¢et PROPACHTOVATELE nejpozdéji v den
splatnosti.

PACHTYR se zavazuje uhradit jistotu ve vysi 50.000,- K&, a to nejdéle do 5 ti dnii od podpisu
SMLOUVY na ucet PROPACHTOVATELE uvedeny u PROPACHTOVATELE v zahlavi SMLOUVY. V
textu k platbé bude uvedeno: jistina DEPO pacht.

Pro pfipad prodleni s Uhradou pachtovného ze strany PACHTYRE se dle tohoto ¢lanku sjednavaji
smluvni strany povinnost PACHTYRE k Ghradé smluvni pokuty ve vy$i 0,1 % z dluzné ¢astky radné
a v€as nezaplacené za kazdy den prodleni.
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4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

6.1.
6.2.

7.1.

7.2.

7.3.
7.4.

7.5.

7.6.

V ptipadé prodleni PACHTYRE s Ghradou pachtovného, jako? i pro pfipad vzniku jiného naroku
PROPACHTOVATELE v souvislosti se SMLOUVOU, je PROPACHTOVATEL opravnén zapocist svij
narok na PACHTYREM poskytnutou jistotu. PROPACHTOVATEL je poté opravnén vyzvat
PACHTYRE, aby jistotu doplnil do pGvodni vy$e nejdéle s Uhradou daliho pachtovného, pficem?
ujedndni odst. 4.5. SMLOUVY se pro takovy ptipad uplatni analogicky.

V pfipadé prodleni PACHTYRE s Uhradou pachtovného o vice nei dva (2) mésice je
PROPACHTOVATEL opravnén zadrZzet na zajisténi své splatné pohledavky na pachtovném
veskeré movité véci, které se nachazeji v PREDMETU PACHTU a PROPACHTOVATEL je soucasné
oprdvnén smlouvu vypovédét s okamzitou Gcinnosti.

Pachtovné zahrnuje platby za sluzby spojené s uzivanim PREDMETU PACHTU (energie, teplo,
voda).

¢l.5
Dodavky energii a sluzeb souvisejicich s uzivanim a pozivani predmétu pachtu

Vytapéni, elektrickou energii a vodu zaji$tuje na své naklady PROPACHTOVATEL. PACHTYR je
opravnén vyuzit vedkeré nainstalované piipojky pro dodavky energii nachazejici se v PREDMETU
PACHTU. PROPACHTOVATEL neodpovida za pfipadné preruseni dodavek energii/vody z diivodu
stojicich na strané poskytovatele energii/vody.

cl.6
Doba trvani pachtu

Pacht se sjedndva na dobu urcitou, a to od 01. ledna 2018 do 31. 12. 2023

SMLOUVA mize byt opakované prodlouZena, a to na zakladé pisemné dohody smluvnich stran.

cl.7
Skonceni pachtu

Pacht skonci na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran, vypovédi, uplynutim doby nebo
nebo odstoupenim od SMLOUVY.

Pacht Ize pisemné vypovédét ve vypovédni dobé dvou (2) mésict, kdyZ tato pocina bézet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd dorucena druhé smluvni
strané.

Po dobu trvani vypovédni doby jsou strany povinny plnit povinnosti ze SMLOUVY.

Smluvni strany jsou opravnény od SMLOUVY odstoupit v pfipadé, Ze néktera ze smluvnich stran
porusi nékterou ze svych povinnosti stanovenych SMLOUVOU. Pfed pfipadnym odstoupenim je
smluvni strana povinna pisemné vyzvat druhou smluvni stranu ke splnéni povinnosti, kdyz v této
vyzvé je povinna poskytnout druhé smluvni strané primérenou lh(itu k napravé. V pripadé, ze
druha smluvni strana svou povinnost vyplyvajici ze SMLOUVY nesplni ani v takto poskytnuté
dodatecné |h(té, je prvni smluvni strana opravnéna od SMLOUVY odstoupit, a to s ucinky ex
nunc.

Odstoupenim od SMLOUVY nejsou dotceny naroky ucastnik(l této smlouvy na zaplaceni smluvni
pokuty, jakoZ ani naroky na uhradu zpUsobené ujmy.

V pripadé, Zze dojde z technickych dlvod{ na strané PROPACHTOVATELE (napt. rekonstrukce
prostor DEP02015) k prekazkam, které budou branit PACHTYRI v ¥adném uZivani pfedmétu
pachtu podle této smlouvy, smluvni strany sjednavaji, Ze se doba trvani pachtu automaticky
prodluzuje o dobu, po kterou PACHTYR nemél moznost pfedmét pachtu fadné uzivat. PACHTYRI
nema narok na nahradu skody ¢i Ujmy za nemoZnost uzivani predmétu pachtu ve smyslu tohoto
ujednani SMLOUVY.. Pravo vypovédi dle odst. 7.2. zUstava zachovéano.
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¢l. 8
Prava a povinnosti PACHTYRE

8.1. PACHTYR je povinen uZivat PREDMET PACHTU pouze k Géelu a zplsobem dohodnutym ve
SMLOUVE.

8.2. PACHTYR je povinen pii uzivani PREDMETU PACHTU dodrZovat veskeré prisluné hygienické,
bezpeénostni, protipozarni, zdravotni, ekologické, stavebni a jiné predpisy platné v Ceské
republice, jakoz i jiné oborové predpisy a obecné doporucované postupy, bez ohledu na jejich
obecnou zavaznost.

8.3. PACHTYR pecuje o PREDMET PACHTU jako fadny hospoda¥, predchazi jeho znehodnoceni a
odvraci vée, co by mohlo zptisobit $kodu na PREDMETU PACHTU.

8.4. PACHTYR je povinen na své naklady zajistit ve$kerou Gdrzbu a opravy PREDMETU PACHTU a jeho
soucasti, a to véetné drobnych a béznych oprav. To se tyka i péci o détsky koutek v rdmci
prostoru kavarny.

8.5. PACHTYR neni opravnén provadét stavebni Gpravy PREDMETU PACHTU nebo jiné zasahy do
jejich podstaty, trvalé nebo docasné, bez predchoziho pisemného souhlasu PROPACHTOVATELE.

8.6. PACHTYR se timto zavazuje podporovat PROPACHTOVATELE a jim poradané akce (vernisaze
apod.), a to zejména pfistupem k vodé a zajisténim cateringu na téchto akcich, pficemz pfi
zajisténi cateringu se zavazuje spolupracovat s partnery PROPACHTOVATELE.

8.7. PACHTYR se zavazuje PREDMET PACHTU provozovat denné po dobu miniméalné 8 hodin dle nize
uvedeného ¢asového planu. Tento ¢asovy plan je doporuéeny a vysledny provozni model bude
vysledkem dohody PACHTYRE A PROPACHTOVATELE za Géelem zajiténi efektivniho provozu. Je
mozné provozni dobu Kavarny i kuchyné zkratit nebo naopak dle business planu. Spoleénym
cilem je profitabilni provoz.

den DEPO2015 Kavarna Kuchyné

po-ct 8:00-22:00 8:00-22:00 8:00 - 15:00
pa 8:00-22:00 8:00-22:00 8:00-22:00
SO 10:00 - 22:00 10:00 - 22:00 11:00 -22:00
ne 10:00 - 18:00 10:00 - 18:00 11:00 - 15:00

8.8. PACHTYR se zavazuje vybavit PREDMET PACHTU zafizenim nezbytnym k provozovani
doplnikovych sluzeb k predmétu cinnosti, tj. zejména lednici, kdvovarem, nadobim.

8.9. Kontaktnimi osobami ve vécech uzavieni PREDMETU PACHTU vefejnosti a zajisténi cateringu

pro PROPACHTOVATELE a jim urcené osoby jsou:

za pAcHTVRE: I . <20 I I
za propAcHTOVATELE: [N . I

¢l.9
Podpacht a exklusivita
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9.1.

9.2.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

PACHTYR neni opravnén prenechat PREDMET PACHTU nebo jejich ¢ast do podpachtu nebo
umoznit Uplatné ¢i bezaplatné jejich uzivani tfeti osobé bez predchoziho pisemného souhlasu
PROPACHTOVATELE.

Jako souéast Pachtu ziskdvda PACHTYR také exklusivitu na vybrané prostory v ramci arealu
DEPO2015, ktera je definovana a jejiz podminky jsou podrobné specifikovany v pfiloze €. 1.
dokumentace k vybérovému fizeni na provozovatele gastro provozu v DEP0O2015.

¢l. 10
Vraceni predmétu pachtu po skonceni pachtu

Nejpozdéji do péti (5) dnil po skonéeni pachtu vzniklého ze SMLOUVY odevzda PACHTYR
PREDMET PACHTU PROPACHTOVATELI, a to v takovém stavu, v jakém byl v dobé, kdy jej prevzal,
s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni a Upravdam provedenym na zakladé SMLOUVY a/nebo
s pisemnym souhlasem PROPACHTOVATELE.

V pFipadé porugeni povinnosti uvedené v pfedchozim odstavci je PACHTYR povinen zaplatit
PROPACHTOVATELI smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy den prodleni s pfedanim
PREDMETU PACHTU PROPACHTOVATELI.

O tadném vraceni PREDMETU PACHTU po skonéeni pachtu bude sepsan protokol podepsany
PROPACHTOVATELEM.

PACHTYR neni opravnén uplatfiovat vi¢i PROPACHTOVATELI v souvislosti s pFipadnym
zhodnocenim PREDMETU PACHTU #3dné naroky, a to v prib&hu trvani SMLOUVY ani po jejim
skonceni.

¢l.11
Ostatni ujednani

PACHTYR se zavazuje ucinit veskera opatieni k zajisténi ochrany Zivota, zdravi a majetku osob,
které v dobé trvani pachtu PREDMET PACHTU navstivi. PACHTYR prohlasuje, ze v dobé podpisu
smlouvy ma uzaviené pojisténi odpovédnosti za Skodu na majetku i zdravi a odpovédnosti za
jinou nemajetkovou Ujmu vzniklou v PREDMETU PACHTU v souvislosti s &innosti PACHTYRE
v PREDMETU PACHTU a dale prohladuje, Ze takové pojisténi bude udrzovat v platnosti po celou
dobu trvéni pachtu podle této smlouvy. Pro vylouceni pochybnosti PACHTYR dale vyslovné
prohladuje, Ze prebira veskerou zodpovédnost za piipadna zranéni osob v PREDMETU PACHTU,
jako? i za veskeré dalsi $kody na zdravi & Ujmy vzniklé v PREDMETU PACHTU PROPACHTOVATELI,
PACHTVYRI ¢&i tfetim osobam.

Pro odstranéni pochybnosti PACHTYR dale vyslovné prohlaiuje, Ze prebird odpovédnost za
veskery majetek, ktery je sou¢asti PREDMETU PACHTU a zavazuje se PROPACHTOVATELI &i tieti
osobé nahradit veskerou Skodu a/nebo nemajetkovou Ujmu, kterd v souvislosti se SMLOUVOU
PROPACHTOVATELI nebo této tieti osobé vznikne vdlsledku nebo v souvislosti
s nedodrzenim/poru$enim povinnosti PACHTYRE.

Smluvni pokuty dle SMLOUVY jsou splatné do 15 dni ode dne, kdy byla povinné strané dorucena
pisemna vyzva k jejimu zaplaceni od strany opravnéné, a to na bankovni ucet opravnéné strany.

Pravo PROPACHTOVATELE na nahradu skody a/nebo nemajetkové Ujmy neni sjednanim ani
zaplacenim smluvni pokuty dle SMLOUVY dot&eno. Vedle smluvni pokuty je PACHTYR povinen
PROPACHTOVATELI nahradit i $kodu a/nebo nemajetkovou Ujmu v plné vysi, kterd porusenim
povinnosti PACHTYRE vznikla. Smluvni pokuta se do néhrady $kody a/nebo nemajetkové Gjmy
nezapocitava. Jakymkoliv ujedndnim o smluvni pokuté tak neni dotéen ndrok
PROPACHTOVATELE na ndahradu skody a/nebo nemajetkové djmy v plné wvysi a
PROPACHTOVATEL je opravnén pozadovat téz nahradu Skody a/nebo nemajetkové Gjmy ve vysi
presahujici smluvni pokutu.
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11.5.

11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

V souladu s ust. § 2951 odst. 1 obcanského zakoniku se sjedndva, Ze zpUsobi-li PACHTYR
PROPACHTOVATELI Skodu, bude tato Skoda nahrazena v penézich, nestanovi-li
PROPACHTOVATEL jinak.

Smluvni strany dale ve smyslu ust. § 2894 odst. 2 obc¢anského zdkoniku sjednavaji povinnost
PACHTYRE od¢&init PROPACHTOVATELI nemajetkovou Gjmu, kterou mu zp@isobil, a to v penézich,
nestanovi-li PROPACHTOVATEL jinak.

Smluvni strany si sjednaly, Ze smluvni vztah SMLOUVOU zaloZeny bude vykladan vyhradné podle
obsahu SMLOUVY, bez pfihlédnuti k jakékoli skutecnosti, ktera nastala a/nebo byla sdélena,
jednou stranou druhé strané pred uzavienim SMLOUVY. Pro odstranéni pochybnosti smluvni
strany vyslovné veskerd ujednani, prohlaseni, pfisliby a ujisténi rusi a nahrazuji touto
SMLOUVOU, soucasné vylucuji aplikaci ustanoveni § 556 odst. 2 ob¢anského zakoniku.

V souladu s ustanovenim § 630 odst. 1 obcanského zdkoniku si smluvni strany ujednavaji
promléeci lhGtu ve vztahu kveskerym pravim PROPACHTOVATELE pfimo ¢i odvozené
souvisejicim se SMLOUVOU v délce péti (5) let ode dne, kdy pocala promlceci Ih(ta bézet.

V pripadé, ze nékteré ustanoveni SMLOUVY se stane neplatné, neucinné ¢i nevykonatelné, nema
tato skutecnost vliv na platnost, ic¢innost ¢i vykonavatelnost dalSich ustanoveni. Smluvni strany
se zavazuji neplatnd, neucinnd ¢i nevykonatelna ustanoveni nahradit pravné relevantnimi tak,
aby byl obsah této SMLOUVY ve stejném smyslu zachovan.

11.10.Véta druhd ustanoveni § 1764 obcanského zdkoniku, jakoz i ustanoveni § 1765 obcéanského

zakoniku a § 1764 obcéanského zakoniku, kterd upravuji zménu okolnosti, se pro zdvazek
SMLOUVOU zaloZeny a prava a povinnosti z néj plynouci vylucuiji.

11.11.Pro vylouceni pochybnosti se ujednava, Ze ke splnéni penézitého dluhu podle SMLOUVY nelze

pouzit sménku.

11.12.Pradva PACHTYRE na ndahradu $kody & nemajetkové ujmy vaci PROPACHTOVATELI se fidi

12.1.

12.2.
12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

analogicky témito ustanovenimi.

él. 12
Zavérecna ustanoveni

SMLOUVA nabyva ucinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

SMLOUVA se tidi pravnim Fadem CR, zejména zak. 89/2012 Sb., ob&anskym zakonikem.

SMLOUVA se vyhotovuje ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdrzi jeden
(1) stejnopis.

V pfipadé pochybnosti o obsahu zavazkli ze SMLOUVY budou tyto vykladany v souladu
s pfedsmluvnim jedndnim stran, kdy podkladem pro uzavieni SMLOUVY byla zejména pfiloha €.
1 SMLOUVY — dokumentace k vybérovému fizeni na provozovatele gastro provozu v DEPO2015
v¢. pfiloh, pfiloha € 2 SMLOUVY — Nabidka PACHTYRE podana v ramci vybérového fizeni.
V ptipadé rozporu mezi SMLOUVOU a pfilohami, ma prednost SMLOUVA. V pfipadé rozporu
mezi jednotlivymi pfilohami SMLOUVY, je vidy zavazny text té pfilohy, kterda je v ramci
ustanoveni tohoto bodu SMLOUVY uvedena dfive (s nizSim pofadovym cislem).

Zmény SMLOUVY mohou byt provedeny pouze pisemné a pouze se souhlasem obou smluvnich
stran. Zména SMLOUVY v uUstni formé je vyslovné vyloucena.

Po precteni a na dikaz souhlasu s obsahem SMLOUVY pfipojuji smluvni strany své vlastnorucni
podpisy.
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Prilohy:

Pfiloha ¢. 1 — dokumentace k vybérovému fizeni na provozovatele gastro provozu v DEPO2015 vc.
pfiloh

Pfiloha ¢. 2 — Nabidka PACHTYRE podand v ramci vybérového fizeni

V Plzni dne
AZ Catering services s.r.o. Plzen 2015, zapsany Ustav
Richard Marek, jednatel Ing. Jifi Suchanek, reditel
za PACHTYRE za PROPACHTOVATELE
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