Najemni smlouva
uzavrena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zakona
¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisli, mezi stranami
Domov pro seniory Vratislavice nad Nisou, p. o.
se sidlem: U Sila 321, Liberec 30, 463 11
IC: 712 20 038
zastoupeny:  Mgr. Evou Stehlikovou, feditelkou

dale jen ,pronajimatel”

a
Lenka Sucha

se sidlem: Daliborova 194/12, Liberec 7, 460 07

IC: 656 32 915

dale jen ,ndjemce”

l.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym spravcem nemovitosti st.p.¢. 2154 o vymére 485 m?,
a domu €.p. 310 — DUm Marta, ktera se nachazi v aredlu Domova pro seniory, U Sila 321, Liberec 30, v
katastralnim Uzemi Vratislavice nad Nisou, obci Liberec, zapsdna na listu vlastnictvi ¢. 1, u Katastralniho
Uradu pro Liberecky kraj, Katastralni pracovisté Liberec.

2. Pfedmétem najmu jsou nebytové prostory, které se nachazi v suterénu nemovitosti dle odst.
1, blize uréeno takto:

Oznaceni mistnosti plocha v m?2

027 kadernictvi 16,38

012 sklad 5,42

023 predsin WC 2,43 (celkem 4,85, zapoctena %)
024 WC 2,34 (celkem 4,68, zapoctena %)

Celkové plocha pronajimaného prostoru ¢ini 26,57 m2. Podrobny popis pronajimaného prostoru a
jeho stavu ke dni predani do nadjmu je uveden v protokolu o predani prostoru, ktery je pfilohou ¢. 1
této smlouvy.



3. Pronajimatel pronajima a predava a najemce najima a prebira prostor uvedeny v ¢lanku I. odst.
2 této smlouvy (ddle jen ,pfedmét najmu”) do ndjmu. Pfedmét najmu se pronajima pro ucely
provozovani kadefnickych sluzeb dle Zivnostenského listu €. j. 00/4859/97/F/Pa pro uZivatele Domova
pro seniory a Domova se zvlastnim rezimem a to dle potreb uZivatel sluzby.

4, Ndjemce prohlasuje, Zze se plné seznamil se stavem predmétu najmu pred podpisem této
smlouvy a prohlasuje, Ze predmét ndjmu je vhodny pro sjednany ucel najmu a Ze nebude narokovat na
pronajimateli Uhradu investic, které vloZi do predmétu najmu.

1.
Doba najmu

Pronajimatel prenechava predmét ndjmu najemci pocinaje dnem 2. 1. 2018 na dobu urcitou a to do
31.12.2018.

1.
Ndjemné a uhrady za sluzby poskytované s ndgjmem

1. Najemné za uZivani pfedmétu ndjmu je stanoveno dohodou a €ini éastku 100 K&/rok/m? (jako
cena obvykla v daném misté a ¢ase), coz rocné ¢ini 2 657 K¢, mésicni vySe najemného ¢ini 221 K¢.

2. V ndjemném nejsou zahrnuty Uhrady za sluzby spojené s ndjmem. Smluvni strany sjednavaji,
Ze pronajimatel zajistuje jako poskytované sluzby spojené s ndjmem: vodné, stocné — 260 K¢, elektricka
energie — 200 K¢, teplo—420 K¢, teplo v teplé vodé —450 K¢, uklid spoleénych prostor —50 K¢, svoz
odpadu — 35 K¢. Ndjemce se zavazuje hradit pronajimateli na poskytované sluzby spojené s ndjmem
pausal, ktery ¢ini 1 415 K& mésicné.

3. Platby ndjemného a za sluzby je ndjemce povinen hradit v pravidelnych mési¢nich splatkach
splatnych vidy do 16. dne v mésici, na ktery se platby vztahuji, a to pfikazem k dhradé na ucet islo:
78-6239640277/0100, vedeného u Komercni banky Liberec. Dnem zaplaceni je den, kdy jsou finanéni
prostfedky pfipsdny na Ucet pronajimatele.

4, Najemné je mozné kazidoro¢né zvysit o miru inflace vyjadienou pftirlstkem pramérného
ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, stanovenou Ceskym statistickym Ufadem. P¥ipadné zvyseni
najemného bude feSeno ¢islovanym dodatkem této smlouvy.

5. Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu vyse pausalnich plateb za sluzby na zakladé zvyseni
cen od dodavatel(l. Uprava bude fe$ena ¢islovanym dodatkem této smlouvy.

Zvysené Uhrady bude najemce platit na zdkladé pisemné vyzvy pronajimatele. Pokud pronajimatel
nevyzve najemce k platbé navysenych Uhrad za sluzby, bude najemce platit sluzby ve stavajici vysi.

6. Nezaplati-li ndjemce najemné nebo Uhrady za sluzby ve |h(té splatnosti, je povinen zaplatit
pronajimateli poplatek z prodleni podle platnych pravnich predpisu.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen pfedmét najmu vlastnim nakladem udrzovat ve stavu zpUsobilém
ke smluvenému obvyklému uZivani po celou dobu najmu a umozZnit najemci nerusené uzivani
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predmétu najmu v souladu s touto smlouvou. Oznami-li to pronajimatel predem v pfimérené dobé,
umozni mu najemce v nezbytném rozsahu prohlidku predmétu najmu, jakoZ i pfistup do ného za
ucelem kontroly, zda je ndjemce uziva fadnym zplsobem a za Ucelem provedeni potfebné opravy nebo
Udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li nebezpedi z
prodleni.

2. Ndjemce je povinen uZivat predmét ndjmu s péci radného hospodare a v ptipadé jeho
poskozeni, zniceni nebo opotrebeni nad ramec bézného uZivani po dobu trvani jeho najmu sjednaného
na zakladé této smlouvy uvést jej do plvodniho stavu, odpovidajiciho béznému opotiebeni za dobu
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uzivani, to vSe pokud se s pronajimatelem nedohodne jinak.

3. Najemce se zavazuje hradit Udrzbu a drobné opravy pronajatého prostoru do vySe 10.000 K¢
za jednu opravu, opravy vétsiho rozsahu po predchozim projednani se spravcem objektu. Opravy,

jejichz pricinu zavinil ndjemce, hradi ndjemce i v pfipadé, Ze jejich cena presdhne limit stanoveny v
pfedchozi vété.

4, Zmény v predmétu najmu véetné zmén vnitfniho vybaveni, které patfi pronajimateli, je
najemce opravnén provadét pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Zménu provadi
najemce na sv(j naklad. VSechna potfebnda spravni rozhodnuti a opatfeni organl statni spravy a
samospravy, pfedepsana obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy pro provedeni zmén uvedenych vtomto
¢lanku smlouvy si je povinen zajistit samostatné na vlastni naklady najemce a kopie pravomocného
kolaudacniho rozhodnuti, budou-li stavebnim ufadem vydany, pfedd pronajimateli bez zbytecného
odkladu.

Provede-li ndjemce zménu predmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, sjedndvaji smluvni strany
toto:

a) Dojde-li zménou pfedmétu najmu k jejimu zhodnoceni, toto zhodnoceni pfi skoneni najmu
prechazi bez dalSiho do vlastnictvi pronajimatele jako smluvni pokuta za poruseni povinnosti
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele se zménou predmétu ndjmu; ndjemce v tomto
pfipadé nemad pravo na vyrovnani podle miry zhodnoceni od pronajimatele.

b) Dojde-li zménou pfedmétu najmu k znehodnoceni ¢i Skodé na pfredmétu najmu, ma ndjemce
povinnost uvést predmét najmu do plvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada. Nepozada-li
pronajimatel o navraceni predmétu najmu do plvodniho stavu dfive nebo nedojde-li k jiné pisemné
dohodé, je najemce povinen pfedmét najmu navratit do plvodniho stavu nejpozdéji prfi skonéeni
najmu. Neuvede-li ndjemce na Zadost pronajimatele predmét najmu do plvodniho stavu, m(ze
pronajimatel ndjem vypovédét dle ¢lanku V. odst. 3 této smlouvy. Pravo pronajimatele na nahradu
Skody tim neni dotceno.

5. Najemce neni opravnén zfidit tfeti osobé k pfedmétu ndjmu uZivaci pravo. Zfidi-li najemce i
presto treti osobé uZivaci pravo, povazuje se to za zvlast zavazné poruseni ndjemcovych povinnosti a
pronajimatel mize ndjem vypovédét dle ¢lanku V. odst. 3 této smlouvy.

6. Najemce zabezpedi, aby predmét ndjmu a jeho bezprostiedni okoli bylo udrzovano v Cistoté a
poradku. V pripadé opakovaného poruseni této povinnosti s tim, Ze na predchozi poruseni této
povinnosti byl ndjemce pisemné upozornén a nesjednal ndpravu, ma pronajimatel pravo tuto smlouvu
vypovédeét dle ¢lanku V. odst. 3 této smlouvy.



7. Najemce se zavazuje dodrzovat platné predpisy tykajici se bezpecnosti prace a ochrany zdravi
pfi praci, ochrany Zivotniho prostredi a dale hygienické, bezpecnostni a pozarni predpisy.

V.
Ukonéeni ndajmu

1. Ndjem lIze ukonéit dohodou mezi pronajimatelem a najemcem nebo vypovédi ze strany
pronajimatele nebo ndjemce.

2. Strana ma pravo ndjem vypovédét v tfimésicni vypovédni dobé bez uvedeni dlvodi.
Vypovédni lh(ta pocina béZzet od prvniho dne mésice nasledujiciho po jejim doruceni druhé smluvni
strané.

3. Pokud najemce porusi povinnost, kterou mu stanovi tato smlouva, nebo porusi pravni predpis
ve vztahu k této smlouvé, je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét s tim, ze vypovéd nabyva
v takovém pfipadé ucinnosti doru¢enim najemci a vypovédni doba c¢ini 7 dnQ. V pfipadé ndjemcova
prodleni se zaplacenim ndjemného, Uhrad za sluzby nebo jinych plateb vzniklych na zakladé této
smlouvy, mlZe pronajimatel vypovédét smlouvu, pokud je ndjemce v prodleni delsSim nez 15 dnli ode
dne jejich splatnosti.

4, Po skonceni ndjmu je najemce povinen predat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém
je prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani a prevzeti predmétu ndjmu jsou obé
smluvni strany povinny vZdy sepsat a podepsat pisemny protokol.

VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi pronajimatel a jeden
najemce.
2. Zmény podminek, za nichz byla tato najemni smlouva sjedndana, mohou byt provedeny pouze

pisemné dodatkem k této smlouvé.

3. Ucastnici této smlouvy prohladuji, e souhlasi s jejim obsahem, Ze byla sepsana na zakladé
pravdivych Udajl a jejich svobodné vile, nebyla uzaviena v tisni a za napadné nevyhodnych podminek
a na dukaz toho pfipojuji své podpisy.

4, Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a ucinnosti dnem dle ¢l. Il

V Liberci dne 2. 1. 2018

Podpis pronajimatele Podpis ndjemce



