NAJEMNi SMLOUVA

kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku uzavrely v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcanského zakoniku v platném znéni

MUDr. Eva Hancilova, Ing. Jan Handil

Kralovéhradecka lékarna a. s.




MUDr. Eva Handilova

R.C.: 485320 /093

Bytem: Ttida Josefa Il. 78, 54226 Horni Marsov
Bankovni spojeni:  CSOB Trutnov

Cislo uctu 968687/0300

Neplatce DPH.

a

Ing. Jan Handil

R.C.: 341110/091

Bytem: Velka Upa 53, 54221 Pec pod Snézkou
Bankovni spojeni:  CSOB Trutnov

Cislo uétu: 213503154/0300

Nepldtce DPH.
(ddle spolecné jako , Pronajimatelé” na strané jedné)

Kralovéhradecka Iékarna a.s.

IC: 27530981

DIC: CZ27530981

Sidlo: Veverkova 1343/1, Prazské Pfedmésti, 500 02 Hradec Kralové
Bankovni spojeni:  CSOB, a.s.

Cislo uctu: 218887185/0300

Zastoupena: Ing. Jaroslavem Nadvornikem, MBA , pfedsedou pfedstavenstva

Spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kradlové, oddil B, vlozka 2721

(ddle jako ,,Ndjemce” na strané jedné)

(spolecné dale jen ,, smluvni strany”)

se v souladu s ustanovenim § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sh., Obcanského zakoniku v platném znéni
(dale jen ,,0Z“), dohodly niZze uvedeného dne, mésice a roku tak, jak stanovi tato

l.
Preambule

1) Strany této smlouvy se na zakladé Uplného konsensu o vSech nize uvedenych ustanovenich dohodly,
v souladu s pfislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich predpisi a to zejména zdkona
¢. 89/2012 Sb. Obcéanského zikoniku v platném znéni na této najemni smlouvé.

.
Pfedmét a ucel této smlouvy

1) Predmétem této smlouvy je najemni vztah (najem) mezi smluvnimi stranami, pficemz ucelem této
najemni smlouvy je upraveni tohoto vzajemného vztahu v souladu s vali stran a obecné zdvaznymi
pravnimi pfedpisy. Smluvni strany se dohodly, Ze tato najemni smlouva bude slouZzit pro ucely ucetnictvi
jako radny danovy doklad.
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Predmét najmu
Pfedmétem najmu upraveného touto najemni smlouvou jsou nebytové prostory v obci Horni Marsov,
Ttida Josefa Il, &. p. 78, PSC 54226. Jednd se o prvni nadzemni podlaZi (pfizemi) o ploe cca 91 m2.

Nemovitost je zapsané na LV 640 pro katastralni Uzemi 643483 obec Horni Marsov, ktera je mimo jiné
ve vlastnictvi Pronajimateld. Konkrétné se jedna o nasledujici nebytové prostory:

a) nebytové prostory v prvnim nadzemnim podlazi (ptizemi) vySe popsané nemovitosti
i.  Vydejna léku 33,5m2
ii.  Sklad 22,33 m2
iii. Pfipravna 20,7 m2
iv.  SatnaaWC 14,1 m2
b) venkovni fasadni plochy (vZdy musi pfedem schvalit Pronajimatelé)

V.
Uéel najmu
Ucel ndjmu ve vztahu k pfedmétu najmu popsaném v ¢l. lll. této smlouvy je vyuZivani nebytovych
prostor pro prodejnu [ékl - Iékarnu, 00VL (vydejnu) a ¢innosti s jejich provozem souvisejici.

Ucel najmu popsany v ¢l. Ill. odst. 1 pism. b) této smlouvy je vyuZiti venkovni fasadni plochy pro
prezentaci firmy Ndjemce (oznaceni provozovny, nazev, logo, lIékarensky kfiz) v souladu s opravnénim k
podnikani Najemce.

V.
Prava a povinnosti Pronajimatel(i

Pronajimatelé jsou povinni zajistit fadny a neruseny vykon ndjemnich prav Ndjemce po celou dobu
najemniho vztahu.

Obsahem povinnosti podle ustanoveni pfedchoziho odstavce je mimo jiné zajisténi dodavek tepla a
vody. Ostatni sluzby si zajisti Ndjemce samostatné, a to véetné dodavek elektrické energie na zakladé
samostatné smlouvy s pfimym dodavatelem elektrické energie a s mérenim na vlastnim elektroméru.

Pronajimatelé nebo jimi povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit do predmétu najmu v dobé béznych
provoznich hodin Najemce, spolu s osobou opravnénou jednat za Ndjemce nebo pfimo s Najemcem, a
to na zakladé predchoziho upozornéni doru¢eného Najemci minimalné 3 pracovni dny predem. Vstup
Pronajimatell nebo jimi povérené osoby je moZny pouze za Ucelem kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy i provadéni udrzby, nutnych oprav ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho
a jiného vedeni. Ve sporném pripadé se ma za to, Ze provozni dobou Najemce je doba v pracovni dny
od 8 do 15:00 hod.

Pronajimatelé jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu této i mimo dobu definovanou ve vyse
uvedenych ustanovenich a bez doprovodu Ndjemce nebo jim povérené osoby, a to ve vyjimecnych
pfipadech, kdy se jednd o havarijni stav nebo o odvraceni hroziciho havarijniho stavu. O téchto
skutecCnostech jsou Pronajimatelé povinni neprodlené uvédomit Najemce, pokud jej nebylo mozné
informovat predem.

Pronajimatelé souhlasi s eventualnim zavedenim telefonni linky pro potreby a na Ucet Najemce.

VI.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén uzivat predmét najmu podle této smlouvy v rozsahu ustanoveni ¢l. lll a ¢l. IV.
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Najemce je povinen hradit ndjemné podle nize uvedenych ustanoveni v ¢l. VIII této smlouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrZzovanim a provozem, jakoz i veskeré naklady
a cenu dodavek energii a médii uskute¢nénych pro Najemce podle ¢l. IX této smlouvy.

Najemce je povinen oznamit bez zbytec¢ného odkladu Pronajimatelim veskeré zmény, které nastaly na
pfedmétu najmu a to jak zapfi¢inénim Najemce tak i bez jeho zavinéni. Dale je povinen bez zbytecného
odkladu oznamit Pronajimatelim veskeré potieby oprav, které maji Pronajimatelé provést a zaroven je
povinen umoznit provedeni téchto oprav, jinak Najemce plné odpovida za ptipadné vzniklé Skody v plné
Vysi.

Ndjemce se zavazuje zdrzet se jakéhokoliv jednani, které by rusilo nebo mohlo rusit vykon ostatnich
uzivacich prav v objektu, v némz se predmét najmu nachazi. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich,
uzivacich a vlastnickych prav ostatnich osob v objektu je neptipustné.

Najemce odpovida za zniceni, odcizeni nebo znehodnoceni véci nalézajicich se v predmétu najmu a
nejsou jeho vlastnictvim. Tim neni dotcena jina zakonna odpovédnost Najemce nebo Pronajimatele.

Ndjemce se zavazuje pouzivat predmét najmu jako radny hospodar.

Najemce podepsanim této smlouvy na sebe bere povinnost pouZivat predmét ndjmu jako by byl jejim
vyluénym vlastnikem.

Najemce plné zodpovida za dodrZovani vsech pravnich predpisli souvisejicich s pouZivanim predmétu
najmu v souladu s jeho uréenim a s ¢innosti, kterou v ném bude provozovat.

VII.
Stavebni a jiné Gpravy

Veskeré stavebni nebo jiné Upravy provadéné Ndjemcem na pfedmétu pronajmu (kromé oprav a bézné
udrzby) vyZzaduiji vyslovny, pfedchozi a pisemny souhlas Pronajimateld. Soucasti souhlasuje i vyslovna
specifikace téchto Uprav a to tak, jak byla v popisu a seznamu predloZena v Zadosti Najemcem.

Pfi splnéni podminek stanovenych v pfedchozim odstavci mize Najemce na vlastni naklady Upravy
provadét.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlas vyZaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu najmu. To znamena podstatné zmény predmétu najmu ¢i pevné
instalace vSech zafizeni a pfislusenstvi jakoZ i veskeré zdsahy do elektrického, plynového, vodovodniho
a dalSiho vedeni.

Souhlas Pronajimateld je touto smlouvou udélen pro umisténi reklamy a informacniho zafizeni
(informacni stitky, tabulky a podobné).

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak je Ndjemce povinen po skonceni ndjmu odevzdat predmét
najmu v takovém stavu, v jakém jej pfevzal na pocatku najmu, pfi zohlednéni bézného opotrebeni.
Najemce je povinen odstranit veskeré zmény a Upravy, které proved| se souhlasem Pronajimatel(.

VIIL.
Najemné
Najemné za predmét ndjmu podle této smlouvy je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi
168.000K¢ ro¢né tedy 14.000-KE mésicné

Najemné je splatné vidy do 15. dne mésice, za ktery se ndjemné plati na Gcet ¢. 968687/0300 vedeny u
CSOB Trutnov, VS platby MM RR

Smluvni strany se dohodly na kazdoro¢ni valorizaci ndjemného dle vyse inflace vyhlasené CSU a to tak,
Ze tyto Udaje statisticky urad vyhlasuje v 1. poloviné roku za uplynuly rok. Tento Udaj bude pouzit jako
koeficient navyseni ndjemného od 1. 7. béZného roku do 30. 6. roku nasledujictho a pak obdobné
v dalsich letech.
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Smluvni strany si dohodly smluvnim pokutu v pfipadé prodleni Uhrady najemného a to v pfipadé
prodleni o vice jak jeden mésic po dni, kdy bylo nidjemné splatné v castce 100,-K¢/za kazdy den
prodleni.

IX.
Cena sluzeb souvisejicich s predmétem najmu

Ndjemce je povinen platit za sluzby souvisejici s predmétem najmu a to za dodavky vodného a
stoéného, pripadné dalsi doloZené naklady podle vyuctovani Pronajimateld.

Pronajimatelé jsou oprdavnéni mési¢né uctovat zdlohy na sluzby a provést vyuctovani podle jim
provedeného vyuctovani od pfimych dodavatell, nejpozdéji viak do 30. 06. nasledujiciho roku. Veskeré
platby budou splatné na zakladé , Platebniho kalendare”, ktery bude pfilohou €.1 k ndjemni smlouvé.

Zalohy na vodné, sto¢né, tepelnou energii a za uklid spole¢nych prostor ¢ini 3.000,- K& mési¢né v¢. DPH
(vodné 500,- K¢ a tepelna energie 2.300,- K¢ uklid 200.- K¢). Zalohy budou hrazeny mésicné, vidy do 15.
dne mésice, na Gcet ¢. 262218077/0300vedeny u COB Trutnov VS platby MM RR.

Soucasti najemni smlouvy je preddvaci protokol, ktery bude obsahovat stavy métidel k datu podepsani
najemni smlouvy a popis stavu pfedmétu najmu.

X.
Trvani a ukonéeni smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu urditou, a to ode dne jejiho uzavieni na 10 let s moznosti
prodlouzeni po dohodé obou stran.

Pronajimatelé jsou oprdvnéni pisemné vypovédét tuto smlouvu, pokud bude Ndjemce o vice jak 3
mésice v prodleni s placenim ndjemného nebo Uhrady sluzeb souvisejicich s predmétem najmu.

Najemce je opravnén pisemné vypovédét tuto smlouvu i bez uvedeni dlvodu Vypovédni doba cini 1
mésic a zacina béZet prvni den mésice ndsledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

XI.
Pojisténi
Pronajimatelé jsou povinni uzavfit pojistku vztahujici se na Skody zplUsobené poskozenim budovy
(zejména elementarni vlivy - Zivly ). Pronajimatelé vSak neodpovidaji za skody na vnesenych vécech a
nejsou povinni uzavirat v tomto smyslu Zadné pojistné smlouvy. Najemce si vnesené véci a obecnou
odpovédnost pojisti sam.

Xil.
Zavérecna ustanoveni

Veskeré zmény této ndjemni smlouvy je nutno Cinit v pisemné formé.

V pfipadé, Ze se néktera ustanoveni této smlouvy stanou neucinngd, zUstdvaji ostatni ustanoveni této
smlouvy U€innd. Strany se zavazuji nahradit ned¢innd ustanoveni této smlouvy ustanovenimi jinymi,
ucinnymi, ktera svym obsahem a smyslem odpovidaji nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho,
neucinného.

Smluvni strany berou na védomi, Ze jim, popf. pouze nékteré z nich, mize vzniknout povinnost
zvefejnit tuto smlouvu v registru smluv dle pfislusnych ustanoveni zdkona ¢. 340/2015Sb., o registru
smluv. Smluvni strany souhlasi se zverejnénim této smlouvy, a to v€etné vsech udajl ve

smlouvé uvedenych, pfiloh a pfipadnych dodatkd, za Gcelem splnéni povinnosti ulozenych zakonem o
registru smluv. Smluvni strany shodné konstatuji, Ze jsou opravnény Udaje obsazené v této smlouvé
zverejnit.



4) Obé smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena
po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v
tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti.

5) Tato smlouva je sepsana ve tfech stejnopisech, z nichZ kazdy z Gcastnikl obdrZi pfi podpisu této
smlouvy po jednom.

6) Prdva a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravena se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zdkona
¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

V Hradci Kralové dne 17.10.2016

Za spole¢nost Kralovéhradecka lékarna a.s.

Ing. Jaroslav Nadvornik, MBA MUDr. Eva Hancilova
predseda predstavenstva

Ing. Jan Hancil



