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&.j. NPU-440/1121/2017 Cislo eviden&ni:NPU-440/94935/2017 zn.: UPS

Narodni pamatkovy dstav
statni prispévkova organizace
IC 750 32 333, DIC €Z75032333

se sidlem: Valdstejnské néam. 162/3, 118 01 Praha 1 - Mal3 Strana
bankovni spojenf:_

zastoupeny PhDr. MiloSem Kadlecem, feditelem Gzemni pamatkové spravy NPU na Sychrové,

Dorucovaci adresa:

Ndrodni pamatkovy Ustav

Uzemni pamdtkova spréva na Sychrové
Zamek Sychrov &p. 3, 463 44 Sychrov
tel.: _, e-mail:

(ddle jen ,,pronajimatel”)

Méstska galerie Litomysl|

se sidlem: Smetanovo ném. 110, Litomy3l 57001, okres Svitavy
IC 00371718

bankovni spojen:

zastoupend Mgr. Danou Schlaichertovou, Feditelkou

(déle jen ,ndjemce”).

jako smluvni strany uzavfely niZe uvedeného dne, mésice a roku tuto

smlouvu o najmu prostor slouzicich k vystavni ¢innosti:

(dale jen ,najemni smlouva“)

Clanek I.
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatel je pfisluSny hospodafit s nemovitosti ve vlastnictvi statu &.p. 93, st. 5/1 — budova
Statniho zamku v Litomysli o vyméfe 4691 m? (Jirdskova 93, Litomysl, 57001), zapsanou na listu
vlastnictvi €. 14 pro k. U. Zahrad' [685704], obec Litomys| [578347).

2. Pronajimatel konstatuje, Ze prondjmem niZe specifikovanych prostor v nemovitosti uvedené
v Clanku 1. odst. 1 této smlouvy bude dosaZeno uéelnéjsiho nebo hospodarnéjsiho vyusiti véci pfi
zachovani hlavniho ucelu, ke kterému pronajimateli slouzi.

3. Smluvni strany se dohodly, v souladu s pFislusnymi ustanovenimi obecné zdvaznych pravnich
predpisil, a to zejména zékona €& 89/2012 Sh., ob&ansky zékonik, ve znéni pozdéjsich predpist
a zdkona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, ve
znéni pozdéjsich pFedpisi, na této smlouvé o najmu prostor slouicich k vystavni &innosti.

Clanek 1.
Pfedmét najmu
1. PFedmétem ndjmu, upraveného touto najemni smlouvou, jsou nasledujici prostory, které se

nachdzeji v nemovitosti specifikované v €l. I. této smlouvy:

e mistnosti ¢. 324 a ¢. 325, v Ill. NP, o vyméfe 110 m?

e mistnost ¢. 326, v Ill. NP, o vyméfe 57 m?

e mistnost ¢. 327, v IIl. NP, o vymé&fe 66 m?

e mistnosti ¢. 328 a ¢. 329, v Ill. NP, o vyméfe 6 m?

e mistnost €. 330, v Ill. NP, o vymé&fe 11 m?
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e mistnost & 331, v IIl. NP, o vymé&fe 60 m?
e mistnost & 332, v IIl. NP, o vyméfe 145 m? (dale jen ,pfedmét ndjmu”).

2. Spolu s pfedmétem néjmu uvedenymi v¢l. Il, odst. 1 této smlouvy poskytuje pronajimatel
najemci na dobu ndjmu opravnéni uzivat movité véci, které jsou rovnéz pfedmétem najmu:

(déle jen ,mobiliaf”).
3. MobilidF je ndjemce opravnén uzivat vhodnym zplsobem v souladu stouto smlouvu vcetné
pFipadnych omezeni uvedenych v ¢l. II. bodé 2.

Clanek I1.
Ucel ndjmu
1. Predmét nijmu bude uZivan vyluéné za Ucelem provozovani Cinnosti v souladu se ztizovaci
listinou Méstské galerie Litomy3l spocivajici v: provozovani vystavnich prostor Méstské galerie
Litomy3l — Méstské obrazarny.
2. Najemce prohladuje, Ze je mu stav pfedmétu ndjmu zndm a v takovémto stavu jej k doCasnému
uzivani prijima.
Clanek IV.
1. Pronajimatel pfenechdvé v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy
pfedmét ndjmu k do¢asnému uzivani ndjemci.
2. Najemce se v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi predpisy zavazuje platit
pronajimateli ndjemné za pfenechani pfedmétu najmu do docasného uzivani.

Clanek V.
Cena najmu, jeho splatnost a zptisob uhrady
Cena najmu je stanovena minimdlné ve vysi v misté a v ¢ase obvyklé.
2. Cenandjmu je sloZena takto:

a. Najemné za 1 kalendéini rok ¢ini 240.000,- K& (osvobozeno od DPH) (slovy
dvéstéctyFicettisic korun ceskych),

z toho najem za movité véci &ini 0,- K& bez DPH + DPH 21 %; celkem 0 K& v€etné DPH.

celkem 240.000,- (osvobozeno od DPH) slovy dvéstéctyfricetttisic korun ceskych,

s v

poiinaje rokem 2018 se takto stanovena &astka zvySuje o miru inflace vykézanou
Statistickym ufadem CR.

b. Poplatek za pofadatelskou ¢innost k najmu &ini:
0 K¢ bez DPH + DPH 21 %, celkem 0 K¢ véetné DPH.

Poplatek za pofadatelskou ¢innost zahrnuje smluvni a administrativni agendu pronajmu,
naklady na ostrahu, zajisténi informaci, pfipomoci na misté a dalsi sluzby).

3. Celkova vyse platby uvedend v pfedchozim odstavci za 1 rok ndjmu ¢ini 240.000,- K¢ osvobozeno
od DPH (déle jen ,nadjemné”). Najem nemovité véci trvajici nepfetriité vice nez 48 hodin je
plnéni osvobozené od DPH podle § 56a zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

4. Najemné je splatné — C¢tvrtletndé - na zadkladé dariového dokladu-faktury vystavené
pronajimatelem se splatnosti 14 dnli ode dne vystaveni. Najemné se povaZuje za uhrazené dnem
pFipsani ¢astky ndjemného na U&et pronajimatele. V pfipadé prodleni s platbami najemného Ci
sluZeb je ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné &astky vCetné DPH za
kazdy zapocaty den prodleni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na
nahradu Skody.
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5. Vpfipadé ukonleni ndjmu je ndjemce povinen hradit ndjemné a? do okamiiku vyklizeni
a predani pfedmétu ndjmu pronajimateli.

Clanek VI.
Sluzby souvisejici s ndjemnim vztahem, jejich cena a splatnost

1. Vsouvislosti s ndjmem poskytuje pronajimatel najemci tyto sluzby:

- el. energie
- vodu
- 24 hodinovou ostrahu prostor (EPS, EZS, CCTV)
- revize bezpecnostnich zafizeni a systému v prostorach
- prostor pro propagaci kulturnich akci
2. Zpusob vylctovani téchto slufeb: preuctovani skute¢nosti dle elektroméru & -

3. CenasluZeb: el. energie — sazba za kWh dle aktuélnich tarifd (NT, VT) pro kazdy kalend&fni rok.

Uhrada za sluzby (pfipadné zéloha na tyto sluZby) je splatna ve stejném terminu jako v p¥ipadé
plateb ndjemného, a to na stejny tcet.

Clanek ViI.
Podndjem

1. Néjemce neni opravnén pfenechat predmét najmu ani jeho ¢ast do podndjmu dal$i osobég,
s vyjimkou pfipadu pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a Ministerstva kultury.

2. Za poruSeni povinnosti uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku, je ndjemce povinen zaplatit smluvni
pokutu ve vysi - za kazdy takovyto pfipad. Uhrazenim smluvni pokuty neni dot&en narok
pronajimatele na nahradu $kody.

Clének ViiI.
Stavebni a jiné Gpravy

1. Veskeré opravy a stavebni Upravy provddéné na p¥ani ndjemce, které bude najemce v predmétu
najmu provadét, budou realizovény na jeho néklad. Najemce je povinen veskeré stavebni Gpravy
pfedmétu prondjmu pisemné oznémit pronajimateli a vy?adat si pfedem jeho pisemni souhlas
s jejich provedenim. Néjemce je déle povinen pred zapoletim stavebnich Uprav vyZadujicich
ohld3eni nebo povoleni ve smyslu zdkona ¢ 183/2006 Sh. o Gzemnim pldnovani a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), v platném znéni, vyzadat si patfina povoleni nebo takovou éinnost
ohldsit organu uréenému timto predpisem.

Ndjemce je povinen udrZovat Fadny vzhled pfedmétu najmu.

Pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele je zapotfebi pro umisténi jakékoliv reklamy ¢&i
informaéniho zafizeni (informaéniho $titu tabulky a podobné&) na nemovitou véc, kde se nachazi
pfedmét najmu. Nejpozdéji pfi pfedani pfedmétu najmu zpét pronajimateli odstrani ndjemce na
svij ndklad pripadnou reklamu ¢&i informaéni zafizeni.

4. Najemce je povinen po skonéeni ndjemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu,
vjakém mu byl pfeddn p¥i zohlednéni obvyklého opotiebeni p¥i Fadném uzivani a odstranit
veskeré zmény a Upravy. Dohodnou-li se smluvni strany, ¥e zmény a Upravy provedené na
pfedmétu ndjmu mohou byt ponechany, nemé najemce nérok na jakékoliv vyporadani z divodi
moZného zhodnoceni pfedmétu najmu.

Clanek IX.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel je povinen zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav najemce po celou dobu
najemniho vztahu, aby bylo moZno dosahnout téelu najmu.
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10.

Pronajimatele a jim povéreni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do pfedmétu najmu, a to
v dobé, kdy se v téchto prostorach nachazi jakykoliv pracovnik najemce, a to zejména za ucelem
kontroly dodrZovani podminek této smlouvy, jakoZ i provadéni udrzby, nutnych oprav &i
provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni. Neni-li mozné do
prostor vstoupit, vyzve pronajimatel ndjemce ke zpfistupnéni prostor a poskytne mu k tomu
priméfenou lhdtu. Po uplynuti IhGty mlzZe pronajimatel do pfedmétu ndjmu vstoupit a provést
zamyslené Cinnosti.

Pronajimatel a jim povéreni zaméstnanci jsou oprdvnéni vstoupit do predmétu ndjmu
i v pfipadech, kdy to vyZzaduje nahle vznikly havarijni stav ¢i jind podobnd skute¢nost. O tomto
musi pronajimatel ndjemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
ndjmu, jestlize nebylo mozno ndjemce informovat pfedem. Rovnéz v pfipadé, Ze pronajimatel
bude pozadan o provedeni drobnych Uprav v pfedmétu najmu, je opravnén takto provést i bez
pfitomnosti pracovnika najemce, jestlize nema moznost provést tuto opravu v jiném c¢ase a na
tuto skutecnost ndjemce v dostatecném casovém predstihu upozorni.

Ndjemce bere na védomi, Ze pronajimatel bude mit v drZzeni nahradni klice k pfedmétu najmu a
ndjemce neni oprdvnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamka. VSechny
predané klice, pfipadné i jejich kopie, odevzda najemce zpét pronajimateli pfi pfedani pfedmétu
najmu po skonceni najmu bez ndroku na nahradu nékladd spojenych s jejich pofizenim.

Clanek X.
Prava a povinnosti ndjemce

Najemce je povinen umoznit pronajimateli vykon jeho prév vyplyvajicich z této ndjemni smlouvy
a obecné zavaznych predpisa.

Ndjemce je povinen na svij ndklad provadét béznou udrzbu predmétu najmu.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma

pronajimatel provést a umozZnit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak ndjemce
odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim povinnosti pronajimateli vznikla.

Ndjemce bere na védomi, Ze prfedmét najmu je soucasti kulturni pamatky azavazuje se
dodrZovat vSechny obecné zdvazné pravni predpisy, zejména predpisy na Useku paméatkové
péce, bezpecnostni a protipoZarni predpisy.

Néjemce v pfedmétu najmu zajistuje bezpecnost a ochranu zdravi svych zaméstnanc( pfi préci s
ohledem na rizika moZného ohrozeni jejich Zivota a zdravi, ktera se tykaji vykonu préce (déle jen
Jrizika”), jakoZ i bezpec¢nost dalSich osob v predmétu najmu se nachazejicich, a poZarni ochranu
ve smyslu obecné zdvaznych predpist a je odpovédny za dodrZzovani ustanoveni téchto pfedpist
a za Skody, které vzniknou jeho c¢innosti nebo v souvislosti s touto ¢innosti. Ndjemce je povinen
informovat pronajimatele o rizicich a opatfenich pfijatych k ochrané pfed jejich plsobenim.
Pronajimatel md pravo provddét kontrolu zabezpecovani bezpecnosti prace a protipozarni
ochrany. Ndjemce je povinen byt pfi kontrolach souéinny.

Ndjemce se zavazuje béhem uiivani pfedmétu ndjmu dodriovat organizaéni a bezpeénostni
pokyny odpovédnych zaméstnanct pronajimatele.

Nédjemce si bude pocinat tak, aby nedoslo ke Skodé na majetku pronajimatele, na majetku a
zdravi dal3ich osob. Jakékoliv zdvady nebo skodni udélosti bude neprodlené hlasit pronajimateli.
Prohlasuje, Ze je proti témto Skodam pojistén.

Ndjemce se zavazuje neprovadét jakékoliv zasahy do omitek a zdiva (v€etné opirani pfedmétd o
zdivo a vzpirdni mezi zdmi), natéry a premistovani inventafe z pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. Rovné? nebude zasahovat do terénnich situaci
a archeologickych uzemi.

Ndjemce odpovida za viechny osoby, kterym umoini pfistup do pfedmétu ndjmu. Ndjemce
odpovida za Skodu, které tyto osoby zpusobi.
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11.

12.

13.

14,
15.

Najemce se zavazuje dodrZovat a zajistit, Ze v pfedmétu najmu nebude pouZivan otevieny
oher.

Pronajimatel neodpovida za Skody na majetku vneseném ndjemcem do pfedmétu ndjmu a ani za
¢kody na majetku vneseném do pfedmétu najmu jinymi osobami se souhlasem ndjemce.
Pronajimatel neodpovida za bezpecnost, zdravi a majetek osob, které se zdriuji v predmétu
najmu a ani za Skody osobam vzniklé pfi provozovani ¢innosti uvedené v €l. |1l této smlouvy.

Pronajimatel neodpovida za $kody zplsobené najemci v diisledku Zivelné udélosti.

N&jemce bere na védomi, Ze v aredlu objektu je instalovan kamerovy systém a dochdazi tak ke
zpracovani osobnich tdaji osob, ktefi vstupuji do monitorovaného prostoru.

Clanek XI.
Doba najmu a ukonéeni najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, ato od 1. 1. 2018 do 31. 3. 2018.

Smluvni strany mohou smlouvu vypovédét v souladu s § 2308 aZ § 2310 zékona ¢&. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist, s vypovédni lhdtou 90 dni.
Pronajimatel je oprdvnén vypovédét najem bez vypovédni doby v pfipadech, kdy najemce
poruduje své povinnosti zvlast zdvainym zpUsobem. Za zvId3t zévainé poruseni povinnosti
najemcem se povaZuje zejména:

a. jestlie najemce neplni fadné a v¢as své povinnosti stanovené ndjemni smlouvou,

b. jestlize ndjemce bude v prodleni s placenim najemného a sluZeb spojenych s ndjmem po
dobu delsi 15 dnd.

Pronajimatel ma rovnéZ moZnost odstoupit od najemni smlouvy, pokud pfestanou byt pinény
podminky podle ¢lanku I. odst. 1. a 2. smlouvy.

Vypovéd musi byt pisemna. Vypovédni doba pocind bézet prvnim dnem néasledujiciho dne po
dni, kdy byla dorucena vypovéd' druhé smluvni strané. Pfi vypovédi bez vypovédni doby zanika
najem dnem nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Najemce je povinen pfedmét ndjmu vyklidit a predat nejpozdéji den nasledujici po ukonéeni
najemniho vztahu s tim, Ze o pfedani bude v pfipadé pozadavku pronajimatelem vypracovén
pisemny zépis. V pFipadé prodleni se spInénim povinnosti vyklidit a pfedat pfedmét najmu nebo
jeho €ést, uhradi najemce smluvni pokutu -za kazdy den prodleni se splnénim této
povinnosti a to bez ohledu na jeho zavinéni. Uhrazenim smluvni pokuty neni dotéen narok
pronajimatele na ndhradu Skody.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze pfi skonCeni ndjmu se nepouZije ust. § 2315 zdkona
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl, o ndhradé za pFevzeti zakaznické
zakladny.

Pokud se po skonceni trvdni smlouvy nachdzeji v pfedmétu ndjmu jakékoli véci, které do
pfedmétu najmu vnesl najemce, a ndjemce je neodstrani ani na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele, plati, Ze tyto véci jejich pdvodni vlastnik zjevné opustil a pronajimatel s nimi
muze naloZit podle svého uvaZzeni; miZe si je i pfivlastnit, & je zlikvidovat na néklady najemce.
Smluvni strany sjednaly, Ze ust. § 2230 zak.c. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, v platném znéni,
o automatickém prodlouzeni ndjmu se neuplatni.

Clanek Xl1.
Zavérecna ustanoveni

Najemce se vzdava svého prdva namitat nepfimérenou vy3i smluvni pokuty u soudu ve smyslu
§ 2051 zékona €. 89/2012 Sb., obcansky zédkonik, ve znéni pozdéjsich predpisd.
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10.

11.

Smluvni pokuty dle této smlouvy jsou splatné do 15 dnd od pisemného vyuctovani odeslaného
druhé smluvni strané.

O pfedédni a prevzeti pfedmétu najmu neni nutno sepsat zapis, ve kterém se uvede stav
pfeddvaného a prebiraného predmétu ndjmu a dalsi rozhodné skutecnosti, véetné Udajd pro
stanoveni vySe Ghrady za sluzby.

Tato smlouva byla sepsdna ve Ctyfech vyhotovenich o Sesti strandch. Pronajimatel obdrzi 3
totozna vyhotoveni této smlouvy, ndjemce obdrzi jedno totozné vyhotoveni této smlouvy.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mize podléhat uvefejnéni dle zdkona
¢.340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach UGcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozdéjsich predpisd. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uverejnéna, rozhoduje pronajimatel.

Uzavfieni této smlouvy o ndjmu prostor k vystavni ¢innosti bylo schvdleno Radou mésta Litomysl
dne 19. 12. 2017 pod usnesenim ¢. 1000/17.

Tato smlouva nabyva platnosti a Uc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uverejnéni dle predchoziho odstavce, nabude uUcginnosti dnem
uverejnéni.

Smluvni strany se zavazuji spoluplsobit jako osoba povinna v souladu se zakonem ¢. 320/2001
Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zdkonl (zdkon o financni
kontrole), ve znéni pozdéjsich predpis.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva mize byt pfedmétem zvefejnéni dle platnych
a ucinnych prévnich predpisu.

Smlouvu je mozno ménit ¢i dopliovat vyhradné pisemnymi cislovanymi dodatky. Platnost a
uéinnost takovych dodatk( nastavd, pokud se strany nedohodnou jinak, podpisem opravnénych
zastupct obou smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzavrely podle své pravé a svobodné vile prosté
omyld, nikoliv v tisni a Ze vzajemné plnéni dle této smlouvy neni v hrubém nepoméru. Smlouva je
pro obé smluvni strany urcitd a srozumitelna.

7 0 94s°
V Sychrové, dne // ///{J//{

(podpis najemce)

(podpis pronajimatele)

PhDr. Milos Kadlec Mgr. Dana Schlaichertova
feditel UPS NPU na Sychrové feditelka Méstské galerie Litomysl|

/razitko/ /razitko/

/ |
|

% |

1

4 Sychrov |

|
(5)|

>

Ptiloha: Plan Ill. NP zdmku — 2. patra s vystavnimi mistnostmi
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