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Národní památkový ústav
Státní příspěvková organizace
IČ 750 32 333, DIČ cZ75032333
Se Sídlem: Valdštejnské nám. 162/3, 118 01 Praha 1 - Malá Strana
bankovní Spojení;
Zastoupený PhDr. Milošem Kadlecem, ředitelem územní památkové Správy NPÚ na Sychrově,

Doručovací adresa:
Národní památkový ústav
územní památková Správa na Sychrově
Zámek Sychrov čp. 3, 463 44 Sychrov
tel.: , e-mail:
(dále jen „pronajímatel")

Městská galerie Litomyšl
se sídlem: Smetanovo nám. 110, Litomyšl 57001, okres Svitavy
ıČ 00371718
bankovní Spojení:
Zastoupená Mgr. Danou Schlaichertovou, ředitelkou
(dále jen „nájemce").

jako Smluvní Strany uzavřely níže uvedeného dne, měsíce a roku tuto

smlouvu o nájmu prostor Sloužících k výstavní činnosti:
(dále jen „nájemní smlouva")

Článek I.
Úvodní ustanovení

1. Pronajímatel je příslušný hospodařit s nemovitostí ve vlastnictví Státu Č.p. 93, St. 5/1 - budova
Státního Zámku v Litomyšli o výměře 4691 m2 (Jiráskova 93, Litomyšl, 57001), Zapsanou na listu
vlastnictví č. 14 pro k. ú. Záhrad' [685704], obec Litomyšl [578347].

2. Pronajímatel konstatuje, že pronájmem níže Specifikovaných prostor v nemovitosti uvedené
v článku I. odst. 1 této Smlouvy bude dosaženo účelnějšího nebo hospodárnějšího využitívěci při
Zachování hlavního účelu, ke kterému pronajímatelí Slouží.

3. Smluvní Strany Se dohodly, v Souladu s příslušnými ustanoveními Obecně Závazných právních
předpisů, a to Zejména Zákona č. 89/2012 Sb., Občanský zákoník, ve Znění pozdějších předpisů
a Zákona č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve
Znění pozdějších předpisů, na této Smlouvě O nájmu prostor Sloužících k výstavní činnosti.

Článek II.
Předmět nájmu

1. Předmětem nájmu, upraveného touto nájemní Smlouvou, jsou následující prostory, které Se
nacházejí v nemovitosti Specifikované v čl. I. této Smlouvy:

0 místnosti č. 324 a č. 325, v III. NP, O výměře 110 m2
0 místnost č. 326, v Ill. NP, o výměře 57 mz
0 místnost č. 327, v III. NP, O výměře 66 rn2
0 místnosti Č. 328 a č. 329, v III. NP, o výměře 6 m2
0 místnost č. 330, v III. NP, O výměře 11 m2
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0 místnost č. 331, v lil. NP, o výměře 60 m2

0 místnost č. 332, v IIi. NP, O výměře 145 m2 (dále jen „předmět nájmu“).

2. Spolu Spředmětem nájmu uvedenými včl. Il., Odst. 1 této Smlouvy poskytuje pronajímatel
nájemci na dobu nájmu oprávnění užívat movité věci, které jsou rovněž předmětem nájmu:

(dále jen „mobiliář”).

3. Mobiliář je nájemce oprávněn užívat vhodným Způsobem vsouladu Stouto Smlouvu včetně
případných omezení uvedených v čI. Il. bodě 2.

Článek III.
Účel nájmu

1. Předmět nájmu bude užíván výlučně Za účelem provozování činnosti vsouladu Se Zřizovací

listinou Městské galerie Litomyšl Spočívající v: provozování výstavních prostor Městské galerie

Litomyšl - Městské Obrazárny.

2. Nájemce prohlašuje, že je mu Stav předmětu nájmu Znám a v takovémto Stavu jej k dočasnému
užívání přijímá.

článek ıv.

1. Pronajímatel přenechává v Souladu S touto smlouvou a obecně Závaznými právními předpisy
předmět nájmu k dočasnému užívání nájemci.

2. Nájemce se v Souladu s touto smlouvou a obecně Závaznými právními předpisy Zavazuje platit
pronajímateli nájemné Za přenechání předmětu nájmu do dočasného užívání.

Článek V.
Cena nájmu, jeho splatnost a Způsob úhrady

Cena nájmu je stanovena minimálně ve výši v místě a v čase obvyklé.

2. Cena nájmu je složena takto:
a. Nájemné Za 1 kalendářní rok činí 240.000,- Kč (osvobozeno od DPH) (Slovy

dvěstěčtyřicettisíc korun českých),
Z toho nájem Za movité věci činí 0,- Kč bez DPH + DPH 21 %; celkem O Kč včetně DPH.

celkem 240.000,- (osvobozeno Od DPH) Slovy dvěstěčtyřicetttisíc korun českých,

počínaje rokem 2018 se takto Stanovená částka Zvyšuje o míru inflace vykázanou
Statistickým úřadem čR.

b. Poplatek Za pořadatelskou činnost k nájmu Činí:
O Kč bez DPH + DPH 21 %, celkem 0 Kč včetně DPH.

Poplatek Za pořadatelskou činnost Zahrnuje Smluvní a administrativní agendu pronájmu,
náklady na Ostrahu, Zajištění informací, přípomoci na místě a da/Sˇı'S/užby).

3. Celková výše platby uvedená v předchozím odstavci Za 1 rok nájmu činí 240000,- Kč osvobozeno
od DPH (dále jen „nájemné“). Nájem nemovité věci trvající nepřetržitě více než 48 hodin je
plnění osvobozené od DPH podle § 56a Zákona č. 235/2004 Sb., o dani Z přidané hodnoty, ve
Znění pozdějších předpisů.

4. Nájemné je Splatné - čtvrtletně - na Základě daňového dokladu-faktury vystavené
pronajímatelem Se splatností 14 dnů ode dne vystavení. Nájemné Se považuje Za uhrazené dnem
připsání částky nájemného na účet pronajímatele. V případě prodlení s platbami nájemného či
Služeb je nájemce povinen uhradit smluvní pokutu ve výši 0,5 % Z dlužné částky včetně DPH Za
každý Započatý den prodlení. Uhrazením Smluvní pokuty není dotčen nárok pronajímatele na
náhradu škody.
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5. Vpřípadě ukončení nájmu je nájemce povinen hradit nájemné až do okamžiku vyklizení
a předání předmětu nájmu pronajímateli.

Článek VI.
Služby Související s nájemním vztahem, jejich cena a Splatnost

V Souvislosti S nájmem poskytuje pronajímatel nájemci tyto služby:
- el. energie
- vodu
- 24 hodinovou ostrahu prostor (EPS, EZS, CCTV)
- revize bezpečnostních Zařízení a Systému v prostorách
- prostor pro propagaci kulturních akcí

Způsob vyúčtování těchto služeb: přeúčtování Skutečností dle elektroměru č.
.

Cena Služeb: el. energie - sazba Za kWh dle aktuálních tarifů (NT, VT) pro každý kalendářní rok.
Úhrada Za Služby (případně Záloha na tyto služby) je splatná ve stejném termínu jako v případě
plateb nájemného, a to na stejný účet.

Článek VII.
Podnájem

Nájemce není oprávněn přenechat předmět nájmu ani jeho část do podnájmu další osobě,
s výjimkou případu předchozího písemného souhlasu pronajímatele a Ministerstva kultury.
Za porušení povinnosti uvedené vodst. 1 tohoto článku, je nájemce povinen Zaplatit Smluvní
pokutu ve výši za každý takovýto případ. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok
pronajímatele na náhradu škody.

Článek vııı.
Stavební a jiné úpravy

Veškeré opravy a Stavební úpravy prováděné na přání nájemce, které bude nájemce v předmětu
nájmu provádět, budou realizovány na jeho náklad. Nájemce je povinen veškeré Stavební úpravy
předmětu pronájmu písemně oznámit pronajímateli a vyžádat si předem jeho písemní Souhlas
sjejich provedením. Nájemce je dále povinen před Započetím Stavebních úprav vyžadujících
ohlášení nebo povolení ve SmySIu Zákona č. 183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním
řádu (stavební Zákon), vplatném Znění, vyžádat si patřičné povolení nebo takovou činnost
Ohlásit orgánu určenému tímto předpisem.
Nájemce je povinen udržovat řádný vzhled předmětu nájmu.
Předchozí písemný Souhlas pronajímatele je Zapotřebí pro umístění jakékoliv reklamy či
informačního Zařízení (informačního štítu tabulky a podobně) na nemovitou věc, kde se nachází
předmět nájmu. Nejpozději při předání předmětu nájmu zpět pronajímateli odstraní nájemce na
svůj náklad případnou reklamu či informační Zařízení.
Nájemce je povinen po skončení nájemního vztahu odevzdat předmět nájmu v takovém stavu,
vjakém mu byl předán při Zohlednění Obvyklého opotřebení při řádném užívání aodstranit
veškeré Změny a úpravy. Dohodnou-li se Smluvní strany, že Změny a úpravy provedené na
předmětu nájmu mohou být ponechány, nemá nájemce nárok na jakékoliv vypořádání Z důvodů
možného Zhodnocení předmětu nájmu.

Článek IX.
Práva a povinnosti pronajímatele

Pronajímatel je povinen Zajistit řádný a nerušený výkon nájemních práv nájemce po celou dobu
nájemního vztahu, aby bylo možno dosáhnout účelu nájmu.
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10.

Pronajímatele a jím pověření Zaměstnanci jsou Oprávnění vstoupit do předmětu nájmu, a to
v době, kdy se v těchto prostorách nachází jakýkoliv pracovník nájemce, a to Zejména Za účelem
kontroly dodržování podmínek této Smlouvy, jakož i provádění údržby, nutných Oprav či
provádění kontroly elektrického, plynového, vodovodního a dalšího vedení. Není-li možné do
prostor vstoupit, vyzve pronajímatel nájemce ke Zpřístupnění prostor a poskytne mu ktomu
přiměřenou lhůtu. PO uplynutí lhůty může pronajímatel do předmětu nájmu vstoupit a provést
Zamýšlené činnosti.
Pronajímatel a jím pověření Zaměstnanci jsou Oprávněni vstoupit do předmětu nájmu
iv případech, kdy to vyžaduje náhle vzniklý havarijní stav či jiná podobná Skutečnost. O tomto
musí pronajímatel nájemce neprodleně uvědomit ihned po takovémto vstupu do předmětu
nájmu, jestliže nebylo možno nájemce informovat předem. Rovněž v případě, že pronajímatel
bude požádán O provedení drobných úprav v předmětu nájmu, je Oprávněn takto provést i bez
přítomnosti pracovníka nájemce, jestliže nemá možnost provést tuto Opravu v jiném čase a na
tuto skutečnost nájemce v dostatečném časovém předstihu upozorní.
Nájemce bere na vědomí, že pronajímatel bude mít v držení náhradní klíče k předmětu nájmu a
nájemce není Oprávněn provést bez písemného souhlasu pronajímatele výměnu Zámků. Všechny
předané klíče, případně ijejich kopie, odevzdá nájemce Zpět pronajímatelí při předání předmětu
nájmu po skončení nájmu bez nároku na náhradu nákladů spojených s jejich pořízením.

Článek X.
Práva a povinnosti nájemce

Nájemce je povinen umožnit pronajímatelí výkon jeho práv vyplývajících Z této nájemní smlouvy
a obecně Závazných předpisů.

Nájemce je povinen na svůj náklad provádět běžnou údržbu předmětu nájmu.
Nájemce je povinen Oznámit bez Zbytečného odkladu pronajímateli potřebu oprav, které má
pronajímatel provést a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav; jinak nájemce
Odpovídá za škodu, která nesplněním povinnosti pronajímateli vznikla.
Nájemce bere na vědomí, že předmět nájmu je součástí kulturní památky a Zavazuje Se
dodržovat všechny Obecně závazné právní předpisy, Zejména předpisy na úseku památkové
péče, bezpečnostní a protipožární předpisy.
Nájemce v předmětu nájmu Zajišťuje bezpečnost a Ochranu Zdraví svých Zaměstnanců při práci s
Ohledem na rizika možného Ohroženíjejich života a zdraví, která Se týkají výkonu práce (dále jen
„rizika”), jakož i bezpečnost dalších Osob v předmětu nájmu se nacházejících, a požární Ochranu
ve smyslu Obecně Závazných předpisů a je Odpovědný Za dodržování ustanovení těchto předpisů
a Za škody, které vzniknou jeho činností nebo suvilsti s touto činností. Nájemce je povinen
informovat pronajímatele O rizicích a opatřeních přijatých k Ochraně před jejich působením.
Pronajímatel má právo provádět kontrolu Zabezpečování bezpečnosti práce a protipožární
Ochrany. Nájemce je povinen být pří kontrolách Součinný.
Nájemce Se zavazuje během užívání předmětu nájmu dodržovat Organizační a bezpečnostní
pokyny Odpovědných zaměstnanců pronajímatele.
Nájemce Si bude počínat tak, aby nedošlo ke škodě na majetku pronajímatele, na majetku a
zdraví dalších osob. Jakékoliv Závady nebo škodní události bude neprodleně hlásit pronajímatelí.
Prohlašuje, že je proti těmto škodám pojištěn.
Nájemce Se zavazuje neprovádět jakékoliv zásahy do omítek a zdiva (včetně Opírání předmětů O
Zdivo a vzpírání mezi zdmi), nátěry a přemísťování inventáře z předmětu nájmu bez předchozího
písemného souhlasu pronajímatele. Rovněž nebude Zasahovat do terénních situací
a archeologických území.
Nájemce odpovídá Za všechny Osoby, kterým umožní přístup do předmětu nájmu. Nájemce
Odpovídá za škodu, které tyto Osoby Způsobí.
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11.

12.

13.

14.

15.

Nájemce Se Zavazuje dodržovat a Zajistit, že v předmětu nájmu nebude používán Otevřený
oheň.
Pronajímatel neodpovídá Za škody na majetku vneseném nájemcem do předmětu nájmu a ani Za
škody na majetku vneseném do předmětu nájmu jinými Osobami Se Souhlasem nájemce.

Pronajímatel neodpovídá Za bezpečnost, zdraví a majetek osob, které Se Zdržují v předmětu
nájmu a ani Za škody osobám vzniklé při provozování Činnosti uvedené v či. III této smlouvy.

Pronajímatel neodpovídá za škody způsobené nájemci v důsledku živelné události.

Nájemce bere na vědomí, Že v areálu objektu je instalován kamerový systém a dochází tak ke
zpracování osobních údajů Osob, kteřívstupují do monitorovaného prostoru.

Článek XI.
Doba nájmu a ukončení nájmu

Tato Smlouva Se uzavírá na dobu určitou, a to od 1. 1. 2018 do 31.3.2018.

Smluvní strany mohou smlouvu vypovědět v Souladu S § 2308 až § 2310 Zákona č. 89/2012 Sb.,
občanský Zákoník, ve znění pozdějších předpisů, S výpovědní lhůtou 90 dní.
Pronajímatel je oprávněn vypovědět nájem bez výpovědní doby v případech, kdy nájemce
porušuje své povinnosti Zvlášť Závažným Způsobem. Za Zvlášť závažné porušení povinností
nájemcem se povazuje zejmena:

a. jestliže nájemce neplní řádně a včas Své povinnosti stanovené nájemní smlouvou,
b. jestliže nájemce bude v prodlení s placením nájemného a služeb spojených S nájmem po

dobu delší 15 dnů.

Pronajímatel má rovněž možnost odstoupit od nájemní smlouvy, pokud přestanou být plněny
podmínky podle článku I. Odst. 1. a 2. smlouvy.

Výpověď musí být písemná. Výpovědní doba počíná běžet prvním dnem následujícího dne po
dni, kdy byla doručena výpověď druhé Smluvní straně. Při výpovědí bez výpovědní doby Zaniká
nájem dnem následujícím po doručení výpovědi druhé Smluvní straně.
Nájemce je povinen předmět nájmu vyklidit a předat nejpozději den následující po ukončení
nájemního vztahu Stím, že o předání bude v případě požadavku pronajímatelem vypracován
písemný Zápis. V případě prodlení se Splněním povinnosti vyklidit a předat předmět nájmu nebo
jeho část, uhradí nájemce Smluvní pokutu za každý den prodlení se Splněním této
povinnosti a to bez ohledu na jeho Zavinění. Uhrazením smluvní pokuty není dotčen nárok
pronajímatele na náhradu škody.

Smluvní strany Sí Sjednávají, že při skončení nájmu Se nepoužije ust. § 2315 Zákona
č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve Znění pozdějších předpisů, o náhradě Za převzetí Zákaznické
Základny.

Pokud Se po Skončení trvání smlouvy nacházejí vpředmětu nájmu jakékoli věci, které do
předmětu nájmu vnesl nájemce, a nájemce je neodstraní ani na Základě písemné výzvy
pronajímatele, platí, že tyto věci jejich původní vlastník Zjevně opustil a pronajímatel S nimi
může naložit podle Svého uvážení,“ může Sí je i přivlastnit, či je zlikvidovat na náklady nájemce.
Smluvní strany sjednaly, že ust. § 2230 zák.č. 89/2012 Sb., občanský Zákoník, v platném Znění,
o automatickém prodloužení nájmu Se neuplatní.

Článek xıı.
Závěrečná ustanovení

Nájemce se vzdává Svého práva namítat nepřiměřenou výši Smluvní pokuty u soudu ve SmySlu
§ 2051 zákona č. 89/2012 Sb., občanský Zákoník, ve znění pozdějších předpisů.
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10.

11.

Smluvní pokuty dle této Smlouvy jsou Splatné do 15 dnů od písemného vyúčtování odeslaného
druhé Smluvní Straně.
O předání a převzetí předmětu nájmu není nutno Sepsat Zápis, ve kterém se uvede Stav
předávaného a přebíraného předmětu nájmu a další rozhodné Skutečnosti, včetně údajů pro
Stanovenívýše úhrady Za Služby.
Tato Smlouva byla Sepsána ve čtyřech vyhotoveních o šesti stranách. Pronajímatel Obdrží 3
totožná vyhotovení této smlouvy, nájemce obdržíjedno totožné vyhotovení této Smlouvy.
Smluvní Strany berou na vědomí, že tato Smlouva může podléhat uveřejnění dle Zákona
č. 340/2015 Sb., o Zvláštních podmínkách účinnosti některých Smluv, uveřejňování těchto smluv
ao registru Smluv (Zákon o registru Smluv), ve Znění pozdějších předpisů. O tom, zda tato
smlouva bude v registru uveřejněna, rozhoduje pronajímatel.
Uzavření této smlouvy o nájmu prostor kvýstavní činnosti bylo Schváleno Radou města Litomyšl
dne 19. 12. 2017 pod usnesením č. 1000/17.
Tato smlouva nabývá platnosti a účinnosti dnem podpisu Oběma Smluvními Stranami. Pokud tato
Smlouva podléhá povinnosti uveřejnění dle předchozího odstavce, nabude účinnosti dnem
uveřejnění.
Smluvní strany se Zavazují Spolupůsobit jako Osoba povinná v Souladu se zákonem č. 320/2001
Sb., o finanční kontrole ve veřejné správě a o Změně některých Zákonů (Zákon o finanční
kontrole), ve Znění pozdějších předpisů.
Smluvní Strany berou na vědomí, Že tato smlouva může být předmětem Zveřejnění dle platných
a účinných právních předpisů.
Smlouvu je možno měnit či doplňovat výhradně písemnými číSlOvanými dodatky. Platnost a
účinnost takových dodatků nastává, pokud Se Strany nedohodnou jinak, podpisem oprávněných
Zástupců obou Smluvních stran.
Smluvní Strany prohlašují, že tuto Smlouvu uzavřely podle své pravé a svobodné vůle prosté
omylů, nikoliv v tísni a že vzájemné plnění dle této Smlouvy není v hrubém nepoměru. Smlouva je
pro obě smluvní strany určitá a Srozumitelná.

(pod ^ı/S pronajímatele) (podpis nájemce)
,V Dr. Miloš Kadlec Mgr. Dana Schlaichertová

ředitel ÚPS NPÚ na Sychrově ředitelka Městské galerie Litomyšl
/razítko/ /razítko/

strana 6 (celkem 7)



zn.: ÚPSCÍSIO evidenční:NPÚ-440194935/2017NPÚ-440/1121/2017č.1.

O
KP/xı

N
|

v_m__>_<N
„w

n_w>_>_O._.3

.

.
.

.

.
.

_

Strana 7 (celkem 7)


		Ivana Jelínková
	2018-01-05T15:42:13+0100
	Národní památkový ústav 
	aprobuji




