SMLOUVA
o prevodu vlastnictvi bytové jednotky
2016/0SM/0916/0KUB

1.
Ucastnici smlouvy

Méstska ¢ast Praha 9. sc¢ sidlem Sokolovska 14/324, Praha 9.
zastoupena starostou Ing. Janem Jarolimem
1C: 00063894, DIC:C700063894

I3

(dale jen prevadéjici”)

a

Jana Kulhava, r.c. statni obcan CR. vdova, trvale pobytem _

dale jen ..nabyvatel™)

uzaviraji v souladu s prislusnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb.. ob¢anského zakoniku.
(dale v této smlouve jen .,ob¢ansky zakonik™) tuto

smlouvu o pirevodu viastnictvi bytové jednotky a o zFizeni pFedkupniho prava

k predmétu prevodu a zakazu zatizeni piredmdétu prevodu:

I
Udaje o aéastnicich smlouvy

,

1. Hlavni mésto Praha je na zaklad¢ ustanoveni § 3 zdakona ¢. 172/1991 Sb. a na zaklad¢
ProhldSeni o rozdéleni prava k nemovité véei na viastnické pravo k jednotkam ze dne
26.8.2016 viastnikem predmétu prevodu popsancho v ¢l 1L této smlouvy.

2. Mestské ¢asti Praha 9 byla do spravy dle ustanoveni § 19 odst. 1 zakona ¢. 131/2000
Sb. o hlavnim m¢sté Praze a vyhlaskou hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. I[IMP, ktcrou sc vydava
Statut hl. m. Prahy. svéiena tato nemovitd vée.
pozemck - parcela parc. ¢. 617. zastavéna plocha a nadvorti. jehoZ soucasti je stavba, a (o

budova - bytovy diam ¢&.p. 354 a &.p. 355 (ddle tak¢ jako ..dim*, .stavba™ ncbo
budova).

zapsand v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim dfadem pro hlavni mésto Praha.
Katastralni pracovis$té¢ Praba na listu vlastnictvi ¢. 6441 pro obec Praha, katastralni
Uzemi Stiizkov (dale také jen .nemovitd vee™).

3. Méstska Cast Praha 9 je podle ustanoveni § 4 zdakona ¢ 131/2000 Sb. o hlavnim
meést¢ Praze opravnéna nakladat s predmcetem picvodu a vykonavat k nému prava a
povinnosti vlastnika a rozhoduje o vicch majetkovych ukonech v plném rozsahu. Dnc
26.8.2016 Mestska ¢ast Praba 9 ucinila podle §1166 ob¢anského zakoniku Prohlageni o



rozd¢leni prava k nemovité véci na vlastnické pravo k jednotkam. jimz ve shora uvedené
budov¢ vymezila jednotky podle tohoto zdkona.

4. Utastnici této smlouvy shodn¢ prohladuji. 7e nabyvatel je vyluénym ndjemcem bytu,
ktery piedstavuje bytovou jednotku pievadénou touto smlouvou a ze tedy neexistuje 7adnd
Jjind osoba, jiz by svédcilo predkupni pravo k predmétu pievodu.

I11.
Piredmét prrevodu

1. Predmétem pievodu podle této smlouvy je bytova jednotka & 355/2 v domé ¢p. 354
a Cp. 355, ktery je soucasti pozemki parc. ¢. 617 v k.G Stiizkov. obei hl.m. Praha. véetné
odpovidajiciho podilu na spele¢nych ¢istech nemovité véei. Pozemek, jehoZ soucasti je
budova, je zapsan v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim tGradem pro hlavni mésto
Praha, Katastralni pracovi$t¢ Praha na listu vlastnictvi ¢ 6441 pro obee Praha, katastralni
uzemi Stiizkov.

Jednotka je zapsana v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro hlavni mésto
Praha, Katastrdlni pracovi$t¢ Praha na listu vlastnictvi ¢ 6442 pro obec Praha, katastralni
uzemi Stiizkov.

2. Jednotka ¢. 355/2

a) je byt o velikosti 31 umistény v 1. nadzemnim podlazi domu. celkova plocha jednotky
s prislusenstvim je 72,1 m~,

b) jednotku tvorfi :

Pokoj 183 m?
Pokoj 12.3 m?
Pokoj 10.5 m?
Kuchyn 102 m”
Predsin 9.4 m?
Koupelna 2.5 m?
w(C 1.0m?
Komora 24m?
Samostatna komora 2.2 m?
Soucet podlahovych ploch

mistnosti 68.8 m*

Pudorysna plocha svislych konstrukei 3.3 m?

Soucasti bytu je samostatnd komora piistupna z¢ spole¢né chodby. Vlastniku této jednotky je
k jeho vyluénému uzivani vyhrazena lodzic o vymére 6.6 m? piistupna pouze z bytu.

¢) soucasti jednotky je :




podlahova krytina a vic. co je spojeno s polozenim ¢ usazenim a s funkci
piislusného  druhu  podlahovych  krytin,  spolu s pripadnou kroccjovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci. je-li soucasti podlahov¢ krytiny a
nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu

nenosné svislé konstrukce uvniti bytu a nebytového prostoru

vstupni dvefe, vnitini dvere

vedkeré  vnitini potrubni instalace v rozsahu. v jakém nejsou  prohlasenim
vlastnika uréeny jako spolcéna ¢ast domu ¢i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby
vnitini cl. rozvody v rozsahu. v jakém nejsou prohlagenim vlastnika uréeny jako
spoleéna ¢ast domu ¢i nejsou ve vlastnictvi tieti osoby.

Soucasti kazdého bytu je samostatind komora pristupna ze spole€né chodby. Umisténi
komor je znazornéno na schématu ptdoryst podlazi. kieré je prilohou této smlouvy.

K vlastnictvi jednotky nepatii multifunkéni telekomunikacni sit. kterad se sklada z anténniho
systému, pasivnich propojovacich prvka. zesilovacich souprav a kabclového vedeni v dome
a7 po jednotlivé ucastnické zasuvky veetne. Tato multifunkéni telekomunikaéni sit’ je ve
vlastnictvi tietich osob.
Jednotka dale zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 721/39021 2 celku na spole¢nych
¢astech nemovité véei.

Spoleénymi ¢astmi nemovité véei jsou zejmena:

e pozemek vécetné venkovnich Uprav.

o obvodové stény prostorove ohranicujici byty i nebytove prostory 1 v ptipadg¢, 7¢
jde o nenosné svislé konstrukce. vscechny nosné svislé konstrukce uvnitt bytu.
jako jsou zejména steny. sloupy a pilite s vyjimkou povrchovych Uprav, jako jsou
vnitini omitky. malby a pfipadn¢ krytiny na sténach. tapety. drevene ¢i jiné
oblozeni. kazetové stropy a podobné vnitini obloZeni stén nebo stropi. a dale
konstrukce zabudovanych skfini ve sténach.

e podlahy vyjma podlahovych krytin v bytech a nebytovych prostorach a vieho. co
je spojeno s polozenim ¢i usazenim a s funkei prislusného druhu podlahovych
krytin. spolu s pripadnou kro¢cjovou protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci.
je-li soucdsti podlahové krytiny a nezasahuje do spole¢nych ¢asti domu.

e vodorovné a svislé nosné¢ konstrukce véetné zakladi domu, obvodove stény
domu.

e stiecha vcetnd vyplni vystupnich otvori. izolaci, hromosvodu. resp. ptisludné
casti hromosvodného systému. lavek. destovych 7zlabi a svodi venkovnich ¢i
vnitinich.

e zaprazi, schody. vchody a vstupni dvete do domu, priceli, schodisté. chodby.
vyplné stavebnich otvord hlavni svislé konstrukee (okna veetne okenic), dvere ve
spole¢nych ¢astech domu.

o vykladni skifi (vykladee) v rozsahu. v jakém sc nachazi v roviné obvodové stény
domu. véetnd vngjsiho skla a rolety vykladee. kterd je vzdy ve vylugném uzivani
vlastnika jednotky k ni ptiléhajici. krome ¢asti vykladee vstupujicich od vnitiniho
povrchu obvodové stény do vnitiniho prostoru mistnosti.

e vytahy véetné vytahové Sachty. strojovny vytahu.

e JodZic.

e tcchnické mistnosti v 1.NP.

e mistnosti - sklady v 1.NP,
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* chodby v mistnostech s komorami v 1.NP a 8.NP.

* vstupy do podzemniho technického podlazi z 1.NP s 7zebiikem, sklepni prostory v
podzemnim technickém podlazi.,

* pfipojky od hlavniho fadu ncbo od hlavniho vedeni pro dodavky energif, vody,
pro odvddeni odpadnich vod. pokud nejsou ve viastnictyi dodavatela, domovni
potrubi odpadnich vod a7 po vypust' (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich
vod 7z bytu (nebytového prostoru). domovni potrubi pro odvadéni destovych vod,

e rozvody elektrické encrgic az k bytovému jisti¢i za elektromérem,

* rozvody plynu az k uzdveru pro byt (ncbytovy prostor).

e rozvody vody teplé i studené véetne stoupacich Sachet. at jde o hlavni svisl¢
rozvody, nebo odbocky od nich az k pomérovym méfidlam pro byt (nebytovy
prostor). véetné¢ téchto méiidel: o se netyka rozvodit uvnity bytu (nebytového
prostoru), véetné vodovodnich baterii.

e ccld soustava rozvodu tepla. véeme rozvodi v byté, radiatort a jinych otopnych
teles, veetne termostatickych ventilti a zafizeni slouZiciho k rozuc¢tovani nakladu
na topeni,

* protipozarni zaiizeni, osvétliend spole¢nych ¢dsti.

e rozvody telefonu, domaci zvonek.

* svételndé prekazkoveé znaceni pro letadla. které je umisiené na stiese domu,

* listovni schranky,

* jin¢ piislusenstvi domu. kterd Je nezbytne nutné k provozu domu a k uZivani
Jjednotek a 7 hlediska sv¢ povahy je k tomuto u¢elu uréeno

Ke spoleénym ¢dstem nepatii:

- multifunkéni telekomunikaéni sit. kierd se sklada z anténniho systému, pasiviich
propojovacich prvki. zesilovacich souprav a kabelového vedeni v dom¢ a7 po
jednotlivé téastnicke zasuvky veetnd. Tato multifunkeni telekomunikacni sit Je ve
vlastnictvi tietich osob.,

- horkovodni primarni potrubi pro ohiev tepla (UT) a teplé vody (TV). méFici zatizeni
a technologic horkovodni predavaci stanice umistené v 1.PP domu &p. 355. Mistem
deleni rozvodii z hlediska Jejich vlastnictvi jsou uzaviraci armatury na vystupu a
cirkulaci TV, posledni armatura vodomérné Fady spolecnosti Prazske vodovody a
kanalizace (PVK) — piivod pro ohiev TV a uzaviraci armatury na vystupnim a vratném
potrubi UT. Potrubi TV a U7 pokracujici za t¢mito armaturami jsou jiz spolec¢nou
¢asti domu. MéFici zafizeni. technologic horkovodni predavaci stanice a potrubi picd
vyse uvedenymi uzavéry véend téchto uzaver Jjsou v majetku a sprave spolecnosti
Prazska teplarenskd a.s. s vyjimkou posledni armatury vodomeérné rady PVK - privod
pro ohfev TV,

V predmétné nemovité véei se vymezuji jako spolecné ¢ast budovy urcené k vyluenému
uzivani jen vlastniku ur¢ité Jednotky prisluiné ¢asti rolet vykladce pro jednotku ¢ 354/101 o
55/101.

(8]

LodZie pristupné 2 bytu jsou urceny k vyluénému uzivani jen viastniku prislusné jednotky. ke
které byt nalezi. Casti rozvoda tepla umisténé v byte (nebytoveém prostoru). radidtory a méfice
/indikdtory spoticby tepla (termostatické ventily) jsou ve vylueném urivani vlastnika
prislusné jednotky. Chodby v mistnostech, kde se nachazeji komory v 1. NP a §.NP Jsou ve
vyluéném uzivani vlastnikt bytl, k nimz nalezi komory v dané¢ mistnost.




Vsichni vlastnici jednotek maji pravo uzivat a povinnost podilet se na opravach a tdrzbe
vSech téchto spoleénych ¢asti domu z titulu svého spoluvlastnického prava.

Spoluvlastnicky podil vlastnika jednotky na spoleéné ncmovité véei se fidi vzajemnym

pomérem podlahové plochy jednotky k celkové podlahové plose vsech jednotek v dome.

IV.
Obsah smlouvy

Prevadejici touto smlouvou uplatng pievadi. tedy prodava. predmét ptevodu popsany v
¢l 1L této smiouvy do vyluéného vlastnictvi nabyvatele za nize uvedenou kupni cenu a ten
jej timto za tuto cenu kupuje a do svého vyluéného vlastnictvi prijima.

V.
Kupni eena

1. Smluvni strany se dohodly. Z¢ kupni cena za predmét prevodu €ini §94.400.- K.

2. Smluvni strany sc dohodly, z¢ vysc kupni ceny zohlednuje soucasny pravni, technicky
a fakticky stav predmétu pfevodu, stejné jako vsechny piipadné ndroky. které by mohl
nabyvatel uplatiovat vaci pievodci v disledku provedenych zmén na bytu.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze kupni cena bude zaplacena takto:

a) ¢ast kupni ceny ve vys$i 10.000.- K¢ bude zaplacena zapocétenim jistiny ve vysi 10.000.- K¢.
kterou zaplatil nabyvatel pied dorucenim prohlaseni o prijeti nabidky k prodeji bytu
prevadeéjicimu. k zapodteni jistiny na kupni cenu dojde ke dni zaplaceni zbytku kupni ceny dle
¢l. V. odst. 3. pism. b)

b) zbytek kupni ceny ve vysi 884.400.- K¢ je nabyvatel povinen zaplatit prevadéjicimu na
ucet Méstské ¢dsti Praha 9 ¢. s pouzitim var. symbolu

nejpozdéji do 90 dnti od podpisu této smlouvy.

Kupni cecna bude povazovana za uhrazenou teprve tehdy. kdy bude cela castka
adpovidajici kupni cen¢ pripsana na urc¢eny acet prevadgjiciho.

Pokud nabyvatel kupni cenu ve Thuté nezaplati. ma prevadéjici pravo od 1éto smlouvy
odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se smlouva rusi od samého pocatku, vyjma ustanoveni
odstavee 4. tohoto ¢lanku. Pokud bude nabyvateli doporu¢ena postovni zasilka obsahujici
tento piscmny projev vile picvadéjiciho o odstoupeni od smlouvy ulozena na posSté a
nabyvatel si ji nevyzvedne ani do 15 dni od jejiho ulozeni, za den doruceni se povazuje 10.
den od uloZeni této zasilky na posté.

4. 'V pripade. ze nabyvatel porusi svoji povinnost zaplatit kupni cenu do 90 dnu
od podpisu této smlouvy. je nabyvatel povinen zaplatit prevad¢jicimu smluvni pokutu ve vysi
10.000.- K¢, a to do 15 dnt ode dne. kdy mu bude doru¢ena vyzva pievadejiciho k jejimu
zaplaceni.  Pokud bude nabyvateli  doporucena postovni  zasilka obsahujici  vyzvu
pievadéjiciho k zaplaceni smluvni pokuty uloZena na posté a nabyvatel si ji nevyzvedne ani
do 15 dnli od jejiho ulozeni, za den doruceni se povazuje 16. den od uloZeni této zasilky na
poste.
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Smluvni strany s¢ dohodly na tom, ze v tomto piipad¢ dojde k zapocteni jistiny ve

vy§i 10.000,- K&, kterou zaplatil nabyvatel pfed dorucenim prohldSeni o piijeti nabidky
k prodeji bytu prevadeéjicimu. na smluvni pokutu. jistina tedy propadne.

V1.
ProhlaSeni a zavazky nabyvatele

Nabyvatel prohlasuje, Ze
a) mu svedei pravo najmu k bytu odpovidajicimu predmétu pievodu a ze nema viigi
prevad¢jicimu jako pronajimateli dluh na platbach souviscjicich s uzivanim bytu
(zejména dluh na ndjemném. poplatku z prodleni. zalohach na sluzby. doplatku za
sluzby): zarovenl se nabyvatel zavazuje. 7e tuto povinnost bude plnit i po dobu od
podpisu této smlouvy do dne. kdy nastanou a¢inky podle této smlouvy:
b) neexistuji divody pro vypoved' 7z ndgjmu bytu:
¢) je seznamen sc soucasnym pravnim. technickym 1 faktickym stavem predmétu
prevodu, se kterym souhlasi a nezdda doplnéni zadnych informaci o stavu piedmétu
pievodu, kupuje jej, jak stoji a lezi a predem se vzdava svého prava z vadného plnéni:
d) Ze je mu zndmo, bere na védomi a vyslovné souhlasi s tim, aby vlastnik nebytovych
jednotek ¢. 354/101 a 355/101 bezplatné uzival fasadu domu. v némz se nachdazi
piedmét pievodu. a to za ucelem navigace a prezentace ngjemcti nebo uzivateli t¢chto
nebytovych jednotek. Uzitim se rozumi umisténi reklamnich $tit a vyvések piimérené
velikosti na fasadé domu. Nabyvatel je povinen tento souhlas smluvné prevést i na
dalsiho vlastnika piedmctu prevodu.

Pro pfipad. 7¢ by prohldSeni nabyvatcle v ¢l. VIL této smlouvy nebylo pravdivé, ma
pievadéjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni
pokuty ve vysi 10.000.- K¢. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouzije obdobné.

VII.
Dalsi ujednani

1. Nabyvatel prohlasuje. Z7¢ ke dni vkladu této smlouvy na katastralni uiad uhradil
veSkeré své splatné zavazky vzniklé v souvislosti s uzivanim bytové jednotky. kterd je
pfedmétem pievodu dle této smlouvy. Pro piipad. 7e by toto prohldseni nabyvatele nebylo
pravdivé, ma pievaddjici pravo od této smlouvy odstoupit a pozadovat po nabyvateli uhrazeni
smluvni pokuty ve vysi 10.000.- K¢. Ustanoveni ¢lanku V. odst. 4. se pouzije obdobné.

2. Prevad¢jici prohlasuje, 7e na predmétu prevodu neviznou zadné dluhy ani zadna v této
smlouvé neuvedena véend bfemena, zdastavni prava ¢i jiné pravni vady, a Ze pravni stav
piedmdétu pievodu odpovida skutecnostem uvedenym v této smlouve.

3. Prevadéjici seznamil nabyvatele se stavem piedmétu prevodu. Nabyvatel vyslovne
prohlasuje. 7e mu je dobfe zndm stav piedmcétu pievodu. 7e si jej pred uzavienim této
smlouvy dobic prohlédl, seznamil se s jeho stavem a 7e si jej kupuje v tom stavu, v jakém se

nachazi ke dni podpisu této smlouvy.
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4. Pievadgjici prohlasuje. 7¢ vsechna technickd zafizeni v domé jsou pravideln¢
podrobovana povinnym reviznim provérkam. jejichz zavéry jsou uvedeny v piscmnych
protokolech a prevadgjicimu nejsou znamy zadné zavady. které by branily fadnému uzivani
piedmétu picvodu a domu, ve kterém sc predmét pievodu nachazi.

5. Podle § 1166 odst. 1 pism ¢) ob¢anského zakoniku 7 vlastnika nemovité véei prechazeji
na vlastniky jednotek priva a zavady tykajici sc nemovité véci v rozsahu odpovidajici jejich
spoluvlastnickym podiliim. a to z¢jména prava a zavady zalozené:

- smlouvou o odbéru vody

- smlouvou o odvodu odpadnich vod

- smlouvou o odbéru ¢l. energic

- smlouvou o odvozu komunalniho odpadu

- smlouvou o udrzb¢ a revizich vytahu

- smlouvou o spravé domu

- smlouvou o dodavece tepelné energic pro ustiedni vytapéni ¢ 3018210.2
uzavicnou mezi 1. m. Praha - Méstskou ¢asti Praha 9 a Prazska teplarcnska as..
IC: 45273600. se sidlem Partyzanska 7. Praha 7. ve znéni vsech dodatku.
k vedeni tepelné energic 7 predavaci stanice v domé ¢p. 355, v k.u. Stifzkov

- smlouvou o dodavee tepelné cnergic vteplé uzitkové vode ¢ 30182132
uzavienou mezi Hl. m. Praha - Mdstskou ¢asti Praha 9 a Prazska teplarcnska a.s..
IC: 45273600. sc sidlem Partyzanska 7. Praha 7, ve znéni vScch dodatki.
k vedeni tepelné encrgic 7 piedavaci stanice v dome ¢p. 355, v k.u. Strizkov

- smlouvou o koupi a provozovani systému pro spole¢ny piijem ze dnec 9.4.1997
uzaviené mezi Méstskou &asti Praha 9 a TES Litvinov spol. s r.o.. [C: 18383891,
se sidlem Okruzni 338, Mczibofi

- smlouvou o najmu ¢. NAN/OSM/368/2009 uzavienou dne 28.1.2010 mezi
Méstskou ¢asti Praha 9 a N & M Trading Company Limited. s.r.o.. 1C: 49681931
pro nebytovy prostor o vymére 8.30 m? v 1.NP domu ¢p. 354 vyznaceny na
schématu pudorysti podlazi na priloze jako sklad. ve znéni vSech piipadnych
dodatkd,

- smlouvou o najmu ¢. 154/2000 uzavienou dne 5.1.2000 mezi Méstskou casti
Praha 9 a 02 Czech Republic as.. 1C: 60193336 (pGvodni obchodni firma SPT
TELECOM. a.s.) pro ncbytovy prostor o vyméie 7.00 m? v I.NP domu ¢p. 354
vyznadeny na schématu pudorysi podlazi na piiloze jako technicka mistnost A.
ve znéni vSech piipadnych dodatku.

6. Nabyvatel bude hradit pFedepsané ndjemné za uzivani bytu pouze do konce mésice, ve
kterém bude na zakladé uzaviené smlouvy podan navrh na vklad vlastnick¢ho prava na
Katastralni uiad pro hlavni mésto Praha. Potom bude nabyvatel hradit predepsané zalohy na
sluzby spojené s uzivanim bytu a piispévek na spravu domu a pozemku ve vysi stanovenc
nove ze zakona vzniklym Spolecenstvim viastnikii jednotek Jabloneckd 354-355, Praha 9.

7. Spravni poplatky spojené s vkladovym fizenim u katastralniho uradu uhradi nabyvatcl.
a to pfi podpisu této smlouvy k rukam prevéidgjiciho. Poplatnikem dan¢ z nabyti ncmovité
véei bude ta smluvni strana, kterou za poplatnika dan¢ oznaci piislu$ny zakon.

8. Smluvni strany sc dohodly, 7¢ nabyvatelé nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu
prevadéjiciho ziidit k predmétu prevodu véené biemeno. piedmét pievodu zastavit. €i jinak
zatizit. Toto omezeni je platné po dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad vlastnick¢ho
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti. Souhlas s¢ nevyzaduje k zastave predmétu



’

pievodu zajiStujici pohledavku vétitele vzniklou z titulu pijcky ¢i Gvéru na zaplaceni kupni
ceny, jez svou vysi véetné piislusenstvi neprevysi kupni cenu podle této smlouvy. Porusi-li
nabyvatel povinnost dle tohoto odstavee, je prevadejici opravnén od této smlouvy odstoupit a
pozadovat po nabyvateli uhrazeni smluvni pokuty ve vysi 10.000,- K&. Ustanoveni ¢lanku V.
odst. 4. sc pouzijc obdobné.

9. Nabyvatel prohlasuje. Ze nepozaduje predlozeni prikazu energetické narocnosti a 7e
jej nahradi vyactovanim dodavek elektiiny. plynu a topné vody pro piislusnou jednotku. ktera
il

je pfedmétem picvodu., které mu bylo za uplynulé 3 roky predano. ¢imz budou splnény
povinnosti dle zakona ¢. 406/2000 Sbh.. o hospodateni s energii.

10. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl scznamen se stanovami spolecenstvi vlastnika jednotek.
pokud toto spolecenstvi jiz vzniklo. pripadné s nalezitostmi (¢chto stanov, jak jsou uvedeny
v prohlaseni vlastnika.

11. Nabyvatel prohlasuje, Ze byl seznamen v souladu s ustanovenim § 1186 odst. 2
ob¢anského zakoniku s tim, zda a jaké dluhy souviscjici se spravou domu a jednotky na n¢j
piechazi.

12. Nabyvatel prohlasuje. 7e neni v dpadku. nebyl na jeho majetek prohlasen konkurz.
nebylo proti nému zahdjeno insolvenéni fizeni. nebo nebyl insolvenéni navrh zamitnut pro
nedostatck majetku, a 7e mu ani nejsou znamy divody pro nastani téchto skutceénosti v
nasledujicich 18 mésicich. Nabyvatel dale prohladuje. ¢ proti nému ¢i na jcho majetek neni
vedeno 7adné exekuéni Fizeni a ze ani neexistuje nesplnény pravomocny ¢i vykonatelny titul
nebo pohledavka, ktera by mohla byt exckuci postizena. Pro pripad. Ze by toto prohlaseni
nabyvatele nebylo pravdivé, ma prevadéjici pravo od této smlouvy odstoupit.

13. Nabyvatel sc zavazuje strpét umisténi reklamnich $tith a vyveések piimérené velikosti na
lasadé domu. a to pro potieby vlastnika, piipadn¢ opravnéncho uzivatele. jednotek zahrnujici
nebytovy prostor.

14. Nabyvatel je povinen zajistit provor zafizeni — svételné pickazkové znaceni pro letadla

umisténého na sticde domu podle leteckého piedpisu Ministerstva dopravy CR L-14 - Letiste
v souladu s ustanovenim § 102 odst. 2 zakona ¢. 49/1997 Sb.. o civilnim letectvi.

15. Nabyvatel prohlasuje. 7e neni v manzelském svazku a Ze jednotku nabyva do svého
vyluéného vlastnictvi.

16. Smluvni strany shodné prohlasuji. Z¢ soucasti piedmétu prevodu podle této smlouvy
mel byt 1 spoluvlastnicky podil ve vys$i 721/39021 na c¢astech pozemku parc. ¢. 500/11
zapsaném v katastru nemovitosti pro k.0 Stfizkov (dale jen ..pozemek souvisejici™). Tento
pozemek souviscjici je pozemkem funkéné souvisejicim s pozemkem. podil na némz je
soucasti predmétu prevodu dle této smlouvy. Prevadéjicimu nebyla ke dni uzavieni této
smlouvy svéfena sprava souviscjiciho pozemku. proto neni mozné podil na ném ani na jcho
¢asti ke dni uzavieni této smlouvy prevést.

Nabyvatel se zavazuje ve Thaté ve vyzve uvedend uzaviit s prevadejicim kupni smlouvu na
podil ve vy§i 721/39021 na ¢asti pozemku pare. ¢. 500/11 zapsaném v katastru nemovitosti
pro k.u Stifzkov. Césti souvisejiciho pozemku, podil na nichz se bude prevadét. jsou
vyznaceny v piilozeném planku. ktery je prilohou této smlouvy. jako Srafovana plocha. Tento
planck je vypracovan dle polohopisn¢ho planu v geometrickém  planu  vyhotoveném




spolecnosti Tesarik a Frank. geodetické prace. s.r.o.. sc sidlem Neratovice. pod ¢ 981-
45/2016. Ob¢ smluvni strany prohladuji, Z¢ jim je polohopisny plan znam. Nicméné smluvni
strany zaroven berou na védomi. 7e¢ podle tohoto geometrického planu neni mozné ast
souvisejiciho pozemku prevést. protoze obsahuje Sisla pozemki. kterd ke dni prevodu &dsti
souvisejictho pozemku nebudou existovat. Prevadéjici necha vypracovat novy geometricky
plan, ktery bude obsahové shodny s gecometrickym planem citovanyn. ale bude obsahovat
budouci. dosud neznama. parcelni ¢isla pozemki.

Kupni cena bude stanovena znaleckym posudkem. ktery necha zpracovat prcvadgjici. a
smluvni strany se dohodly, Ze tato cena je soudasti kupni ceny uvedené v ¢lanku V. této
smlouvy. Pokud uhradi nabyvatel kupni cenu podic této smlouvy, plati, 7¢ kupni cena za
souvisejici pozemek ¢i jeho ¢asti byla rovnéz uhrazena, co? bude uvedeno i v budouci kupni
smlouve. Pokud ale 7 jak¢hokoliv diivodu nedojde k uzavieni kupni smlouvy na podil na ¢asti
souvisejiciho pozemku. neni nabyvatel opravnén pozadovat vraceni jakékoli ¢asti kupni ceny
podle této smlouvy zpét.

Povinnost podle tohoto odstavee 16. ¢lanku VIIL této smlouvy je nabyvatel povinen pievést
1 na svého piipadného pravniho nastupce.

VIII.
Predkupnt priavo

I Smluvni strany timto sjednavaji ve prospéch prevadgjiciho k predmétu prevodu
piedkupni pravo.

2. Predkupni pravo podle odstavee 1. tohoto ¢lanku se sjednavd jako pravo véené a piisobi

1 viaci pravnim ndstupctim nabyvatele.

3. Nabyvatel je povinen pii zamysleném prodeji. darovani ¢i jiném zptisobu zcizeni
predmétu picvodu nabidnout predmét pievodu ke koupi nejprve pievadéjicimu. Ustanoveni
predchozi  véty neplati, bude-li piedmét prevodu  darovan sourozenci nabyvatele ¢
pribuznému nabyvatele v fadé prime.

4. Predmct pfevodu bude prevadejicimu nabidnut podle odstavee 3. tohoto &lanku za
cenu. za kterou jej nabyvatel koupil, zvySenou o hodnotu zhodnoceni provedeného na naklad
novcho majitele a snizenou o opoticheni predmétu pievodu i jeho piipadné znchodnoceni.
piicemz tyto hodnoty budou stanoveny soudnim znalcem a odsouhlaseny prevadéejicim. V
pripad¢, ze predmét pevodu bude zatizen zastavnim pravem. bude cena. za kterou bude
piedmét prevodu nabidnut prevadgjicimu. snizena o hodnotu pohledavky zajisténé timto
zastavnim pravem véetné jejiho prislusenstvi.

5. Predkupni pravo sc¢ sjednava na dobu péti let ode dne podani navrhu na vklad
vlastnick¢ho prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

6. Nabyvatel je povinen pisemné upozornit prevadgjiciho na skuteénost. Z¢ je v prodleni
sc splacenim pohledavky zajisién¢ zastavnim pravem k predmctu pievodu. a to vzdy, kdyz se
do prodleni dostanc. a bez zbyte¢ného odkladu.



1X.
Povinnost strpét vedeni TUV a ur

V prostorach 1.PP domu &p. 355 je zafizeni a technologic horkovodni ptedavaci
stanice ve vlastnictvi Prazska teplarenskd a.s. Nabyvatel je povinen respektovat pravo
vlastnika na umisténi a provozovani tohoto zafizeni a pravo piistupu, provadéni oprav a
adrzby na ném véetné rekonstrukel a modernizaci ¢i vymén. 7 horkovodni piedavaci stanice
je dale dodavéana tepelna energie v teplé uZitkové vode také pro odbérna mista dium ¢p. 352.
umistény na pozemku p.¢. 614, diim ¢p. 353 umistény na pozemku p.¢. 614, dim Cp. 354
umistény na pozemku p.&. 617 a dam ¢p. 356, umistény na pozemku p.¢. 619 vse v k..
Stiizkov. Z horkovodni piedavaci stanice je dale dodavana tepeilna cncx;:,m pro usticdni
vytapéni také pro odbérné misto dim ¢p. 352. umistény na pozemku p.¢. 614, dim ¢p. 353,
umistény na pozemku p.¢. 614, dim &p. 354 umistény na pozemku p.¢. 617. dim ¢p. 356.
umistény na pozemku p.¢. 619 a dim ¢p. 357. umistény na pozemku p.¢. 619 vie v k..
Stiizkov. Nflbyvalcl jako spoluvlastnik domu ¢p. 354 a 355 je povinen umoznit dodavku
tepelné energie pro rozvod a cirkulaci teplé uzitkové vody pro uvedené domy ¢p. 352a353a
¢p. 356 a 357, a to pro vsechny jednotky vnich sc nachdzejici. a to prostiednictvim
rozvodného vedeni umisténého ve spole¢nych ¢astech v 1.PP domu ¢p. 354 a 355 2
technologického zaiizeni vyse uvedeného. Tuto povinnost je nabyvatel povinen prevést na sve
pravni nastupce, pfi¢emz bere na védomi. Ze¢ pravo t¢to povinnosti odpovidajici bylo zfizeno i
do budoucna jako bezuplatné.

X.
Z.akaz zatizeni jednotky

1. Nabyvatel se v souladu s ustanovenim § 1761 obc¢anského zdkoniku zavazuje neziidit
k jednotce zastavni pravo, kierym by zajistoval pohledévku 0 vy§3i hodnoté nez je kupni cena
za jednotku podle této smlouvy. Smluvni strany tak ziizuji jako pravo vécené zakaz zatizeni
jednotky zdstavnim pravem zajistujicim pohleddvku vy3$si nez 894.400,- K¢. Pro vylouceni
viech pochybnosti se konstatuje. Ze jednotka nesmi byt zatizena ani zdstavnim pravem
zajistujicim nékolik pohledavek. jejichz hodnota by v souctu prev ySovala shora uvedenou
¢astku. To neplati pro piipadné budouci pohledavky zastavniho véritele poskytujiciho Gver
nebo piijéku vazanou na nabyti vlastnick¢ho prava nabyvatele podle této smlouvy. V takovém
piipadé plati, zc predmét prodeje nesmi byt zatizen zastavnim pravem zajistujicim
pohledavku vyssi nez je kupni cena podle této smlouvy a zastavnim pravem k budoucim
pohledavkam. pricemz soucet pohledavky a budoucich pohledavek neni vySSi nez
dvojnasobek kupni ceny podle této smlouvy.

2 Zakaz zatizeni jednotky podle tohoto ¢lanku se zfizuje beziplainé na dobu existence
predkupniho prava podle ¢lanku VIIL této smiouvy. Nabyvatel a k azdy jeho pravni nastupce
je jako povinny povinen toto pravo trpet.

3. Pro piipad. 7e by Katastralni tfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté
Praha. nepovolil vklad prava dle ¢l. X. smlouvy, zavazuji se ob¢ smluvni strany uzav fit novou
smlouvu. a to nejpozdéji do 3 mésici od dne doruceni pisemné vyzvy pieve adejiciho
nabyvateli k uzavieni smlouvy.




XL
Zajistovani spravy, provozu a oprav spoleénych ¢asti domu

I. Spravu spole¢nych ¢asti domu v dob¢ uzavieni této smlouvy zajistuje spravee, kterym
Je TOMMI-holding, spol. s r.o. O zplsobu spravy domu v daliim obdobi rozhodne schiize
shromazdéni viastniki jednotek domu.

2. Nabyvatel je povinen pri provozu. spravé a uzivani predmétné jednotky a spolecénych
¢asti domu plnit viechny povinnosti. které pro n¢j plynou z pravnich predpist. z prohlageni
vlastnika budovy a 2z rvozhodnuti spolecenstvi viastnik jednotek. Sc viemi  témito
povinnostmi se¢ nabyvatel seznamil jeste pied uzavienim élo smlouvy. Zejména bude
nabyvatel jako vlastnik predmétné jednotky povinen piispivat na naklady spojené se spravou
domu.

XII.
ZAavéreéna ustanoveni

1. Odstoupenim od smlouvy se tato smlouva od poc¢atku rusi.

2. Ucastnici této smlouvy zddaji. aby byl u Katastralniho aradu pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovist¢ Praha, proveden zapis zmén vlastnickych prav k predmétu pievodu
podle ¢l 111 a IV. této smlouvy a vklad dalsich véenych prav podle ¢lanka VL. a X. této
smlouvy.

3. Nabyvatel nabude vlastnické pravo k predmétu prevodu vkladem do katastru
nemovitosti s G¢inky ke dni. kdy byl navrh na vklad doru¢en katastralnimu uadu.

4. Obeg strany shodné konstatuji a berou na védomi, 7e piedmét pievodu stejné jako dalsi
jednotky v budove oznacend &.p. 354 a ¢.p. 355 byl vymezen podle piislusnyeh ustanoveni
obcanského zakoniku, zejména tedy podle ustanoveni § 1166 a ndsl. Nabyvatel prohladuje. 7e
mel moznost se seznamit s prohldsenim vlastnika a daldimi dokumenty a podklady pro
uzavieni t¢to smlouvy. Podle § 1177 ob¢anského zakoniku je nabyvatel povinen poté. co sc
stane vlastnikem predméné jednotky. oznamit bez odkladu tuto skute¢nost spolecenstvi
vlastnika jednotek.

5. Nabyvatel je obeznamen se skutecnosti. 7c prevadejici je povinen na dotaz tieti osoby
poskytovat informace v souladu se¢ zdikonem ¢. 106/1999 Sb.. o svobodném pristupu k
informacim, ve znéni pozdéjsich predpisti a soublasi s tim, aby informace obsazené v této
smlouve byly vrozsahu zdkonem stanovenym poskytnuty tictim osobam. pokud o né
pozadaji. Nabyvatel bere na védomi, z¢ prevadgjici zatadi text této smlouvy do clektronické
databaze smluv vedené pievadejicim a do registru smluv ziizeného zakonem ¢. 340/2015 Sb..
o registru smluv. Nabyvatel téz prohlasuje, z¢ nic 7 obsahu této smlouvy nepovazuje za
diverné ani za obchodni tajemstvi. Nabyvatel timto dava prevadéjicimu dobrovolny souhlas s
uverejnénim Gdajl. tykajicich se plnéni zavazki plynoucich z této smlouvy v piisluiné
databazi.

6. lato smlouva sc pofizuje ve Ctyfech stejnopisech, z nichz dva obdrzi pievaddjici.
Jjeden nabyvatel a jeden bude podan jako piiloha s navrhem na vklad do katastru nemovitosti.



7. 7Zmény a dopliky této smlouvy musi mit pisemnou formu.

Prilohy: schéma padoryst viech podlazi domu ureujici polohu jednotek a spoleénych ¢asti domu s udaji o
podlahovych plochach jednotek
situacni planek

1240, 2016

V Praze dne

Nabyvatel

Podic overovact knthy Uradl%esl (¢ castl Praha v
Pofadové Cislo legalizace 7, /16M
vlastnoru¢ng podepsal- u i st asth i

RENERINIPIZY 000 |

Jméno/a. piijmeni a1isto narozeni zadatele

cSa trval.pobyil — adresa pobytu na tzemi CR - nGmo tnzemi CR
Wau,na zéklade kterého by sobni Gdaje u
oveéfovaci dolozce -
V Praze dne 17.10.2016 ..




“\XNQ \&NN \\ﬁw . \W
\ % 3]

W 2°0.L “ mM \ W 80 L “\\ MM_M & M 2L €L/ \ e &N W 6'0L 2T LL \\ MWM \\ W YyLL
pLIVSE ZLIvSE AN pLISSE S/vSE £/vSE £/55€ 5/5E
€T ey U Gy W 72y
EE £1/5G¢ vivse pISSE

L i i i il e A

oulSIW BYD1UY 23}

oy
6/

7, oo N §\
\ ov vw\m w mm\m mw\m\
0L m MM 60/ M ELL \\ M O'LL e \ \ \ “

s A/
LLIVSE e 6/vSE TEED w0z Li/sse LIvGE \ x \

\
M €Ty M Ty \\ = c/sse

A
N

W LTL

\&ss\

0058 %&x\\\\%\%%&ﬂ\\\ 7. \\&\s\\
% o’
» N
ML \k KA \\\\\ W 80/ ML 2 A 8'0.
B 5 5% %7 577

dN’€

201005 7777 soisoud frowgou == e [
AONZINIS ‘DY ‘GGE ‘pGE 'd2 nwop nsAiopnd ewayos



M ZLL

AN

oe/
ySE
[4%)
yse

A\

CEIVSE

M T2y

LEIPGE

W 6'0L

0€/vse

W 602

e
A\

NN
NN

cef
§G¢
(0}
GGe

0€/sG¢E

W STy

L€/86E

A WA

ce/8S¢e

5%

7

)45

%77

\SUvSE |eu 9w\ 82l S| 9v sl
\ x azwee |7SE veE|sse sselsse sse \
vz \\ 22 m:% ol ew M\Y €z \
\ e \ \& LEIPSE | pee  poe gge |56 sse \ g6¢
weor = 00 B
€CIPSe . . .
M ey ALY YA 4 P R 4 PAL eI 4
¢ClvSe L2IPSe L C/SSE C¢C/SSe

WTLL

€2/56E

2%

%

%%

0

%

7%,

dN'L}

W 6'0L

o’

N

Ll
41
62/
$S€

\

A

A\

6¢/vSE

W ey

82/1S¢E

W 6'0L

L2/PSE

W LLL

o

62/
§S¢
2/
§6¢€

_

Ay

12/GG¢€

M GTh

8¢/G5¢E

6¢/SGE

%57,

5%

N\

2

2%

/2%

%77

dN ‘0l

T

02/PSe

o
\ 8L/

yse

N

s\

oe/
pse

W 2Ty

6L/vSe

W ¥'0L

81l/vGe

W 6°0.

81/55¢

o >’

8L/
G6¢
oc/
SS¢

NN

NI

W STy

61/55¢€

MZLL

02/SGE

%)

%%

%%,

%57

25,

20

2W0'LL

LLIvSE

\\\\

7

.

S/
¥S¢
LU/
1413

\

A4

9L/IvGse

W 9'0L

GL/pvse

W 8'0L

G1/96¢

7

S/
S6E

L
GGe

N

.

dWELL

W ETY

91/65¢

L1/65¢

7 2077
\ v \\w 9z \
vSe \ 7 g5e
AU 60/ \ vot \\N AW Q'L AW 0L %\\“ s \ W Q'L
9TIvSE - yEIvse ye/55E v 92/55E
STIvSE cz/cce
B0 85587/

727,

2%

/9

7/

dN'6




c 577

4/005

NG L33 Al £ [on id b
I ¢ -
o o "
@ o g . 3 s ?Jx e ’ I '
i i 5 4 S x 3
CE3L-ug| 13
95— —me 5=
ES J
SPEL-LI9 5 €EGL-115| SEAL-U! BE6 UG Orah-u9 ae-ug A8 SEEL-H)
|
. .
2 o4iod  ZIWITKOL
\ Gy
] /1 ag
- LL9 .
Gqy LGy
Pand \/
- - 0581 6 -u3 E3.ug . 1B -1
||||||||| ot R aEEE SR R 2 2% 3 5 % 5%
m~ # M Y, v 23
Y319 .._..mmo».cm L o, J o . OvEs- ;
S Get
icrol ™ 4 15
89747 wo «mm
Y g ;
mm S scflle
"ria - S-itg 3E64-4 -
2 8- i L6119
b B) hﬁnqmm—.:_m (3-8 J% =3 o
802/005 NQN.\QDM mDn.\\/bbh
A Pay
»
4 <
! [y
—_ _ 2 SR X 7R
g L . wa R €6
o £464 ug 56 PLEV-UG e RNE]
INJDGNLL Y

FINGTL
/

/' oon




Msstaka Gast Praha 9

Uivar: ﬁ% =
Zvefejndno od,;&’{ do//"O‘Q/&

Schvéleno
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Ni3e podepsani tlenove Zastupitelstva
Méstskeé casti Praha Sl &y

v souladu ust. § 43 zak
1o pravni




