Plzei, statutarni mésto Tesco Stores CR a.s.
2015/001180/NS
VS 3011005363

NAJEMNIi SMLOUVA
&islo 2015/001180/NS

Ve smyslu § 2201 a nasledujicich pravnich ustanoveni zékona ¢. 89/2012 Sb.,
obéansky zakonik se uzavira tato ndjemni smlouva mezi smluvnimi stranami:

1) pronajimatel: Plzen, statutdrni mésto
zastoupené primatorem meésta Plzné
namésti Republiky 1
301 16 Plzeni
1C 000 75 370
DIC CZ00075370

primator: Martin Zrzavecky

2) najemce: Tesco Stores CR a.s.
zastoupend dvéma ¢leny piedstavenstva
Vrsovicka 1527/68b
100 00 Praha 10
IC 453 08 314

DIC CZ699000759
zapsana v obchodnim rejsttiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 1377

piedseda piedstavenstva: David Morris
¢lenka predstavenstva: Lucie Kovacova
IDDS: sfhgm7i

L
Piredmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je:

parcelni  katastralni pronajata vyméra druh pozemku,
¢islo uzemi plocha pozemku zpusob vyuziti
5303/3 Plzeni 2949 m? 2949 m? ostami plocha, jina plocha

Pozemek je zapséan u Katastralniho ufadu pro Plzeiisky kraj, KP Plzeii — mésto,
na LV 1 ve vlastnictvi mésta Plzng.

Mapovy list s oznaenim dotéeného pozemku je prilohou ¢&. 1 této smlouvy (déle
jen ,,pfedmétny pozemek).

IT.
Uéel najmu
Utelem n4jmu je tprava uZivacich prav k pfedmétnému pozemku, na kterém se
nachazi stavba parkovis§t¢ ve vlastnictvi ndjemce. Najemce je opravnén piedmétny
pozemek uZivat pro Glely parkovani zakaznik( obchodniho domu TESCO, jehoZ aredl se
nachazi na pozemku/pozemcich pfilehlém(ych) k pfedmétnému pozemku, v ulici
Americka 2186/47, 301 00 Plzer.
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2)

3)

4)

5)

ITI.
Doba najmu, trvani najmu, skonceni najmu (smlouvy)
Najem predmétného pozemku se sjednava na dobu urcitou s G¢innosti od 1.5.2015
do 1.5.2020. JelikoZz ma najemce zajem zajistovat parkovani pro zékazniky
Obchodniho domu Tesco v Americké ulici, zavazuji se po uplynuti doby ndjmu
smluvni strany jednat o prodlouzeni této smlouvy anebo o uzavieni nové ndjemni
smlouvy, jejimz pfedmétem bude najem predmétného pozemku.
Néjemni smlouvu Ize ukonit:
- vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran;
- vypovédi bez vypovédni doby ze zékonnych diivodii za soucasného splnéni
podminek dle odst. 4 tohoto ¢lanku;
Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanikd u€innosti vypoveédi,
pfi¢emz t¢innost nastava ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypoveéd’ druhé
smluvni stran¢ ve smyslu odst. 3) ¢lanku VII. smlouvy.

- odstoupenim od smlouvy na zdklad€ smlouvou sjednanych divodid za
soucasného splnéni podminek dle odst. 4 tohoto ¢lanku.

Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni G¢inky ex nunc, tj.
smlouva se rusi s ucinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici ozndmeni o
odstoupeni druhé smluvni stran€ ve smyslu odstavce 3) ¢lanku VII. smlouvy.

Najemce je opravnén od této na]emm smlouvy odstoupit v ptipade, Ze:

1. Predmétny pozemek ¢&i jakakoli jeho ¢ast se stanou nezplsobilé
k uzivani smluvenému v této najemni smlouve, nebo
ii. Pokud je pronajimatel v platebni neschopnosti, nebo byl na néj podén
insolven¢ni navrh,
iii. V dalsich piipadech uvedenych vyslovné v této ndjemni smlouve.

Smluvni strana, kterd hodla od této smlouvy odstoupit a/nebo tuto smlouvu
vypoveédét bez vypovédni doby, je opravnéna tak ucinit pouze, budou-li splnény
nasledujici podminky:

a) Smluvni strana, kterd hodld od smlouvy odstoupit a/nebo tuto smlouvu
vypovédét bez vypovédni doby, upozornila druhou smluvni stranu na
skute¢nost, Ze tak chce ucinit a vyzvala druhou smluvni stranu k odstranéni
ptislusného zakonného a/nebo smluvniho divodu, pro ktery hodla od této
smlouvy odstoupit a/nebo tuto smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby.
Smluvni strana je povinna v piislusném ozndmeni tento diivod dostatecné
specifikovat, a zaroven

b) Smluvni strana, které bylo zasldno ozndmeni dle pism. a) vySe, neodstranila
divod, pro ktery hodld druhd smluvni strana od této ndjemni smlouvy
odstoupit a/nebo ji vypovédét bez vypovédni doby, a to ani ve lhite tficeti
(30) dnti ode dne, kdy ji bylo doruceno oznameni dle pfedchoziho pism. a)
tohoto odstavce.

Smluvni strany se dohodly, Ze se v pfipadé najemniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou neuplatni prolongace doby najmu ve smyslu ust. § 2230 ob¢anského
zakoniku, tzn., ze najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi i v piipad¢€, Ze
bude njemce uZivat predmét najmu v obdobi po 1.5.2020.
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Iv.
Najemné a jeho splatnost
Néjemné bude placeno v ¢eské méné na ucet pronajimatele
variabilni symbol 3011005363. Smluvni strany se dohodly, Ze
najemné se hradi na dany kalendaini rok, ev. ¢tvrtleti v zavislosti na terminech a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendéaii, dopiedu.

Najemné je stanoveno na zdkladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 3
¢. 113 ze dne 16.3.2015, ve vysi:

125 K&/m*/rok bez DPH
Ro&ni najemné pii pronajaté vymete 2949 m” celkem &ini:
zaklad dané sazba dané dan celkem
| 368625K¢ | 21% | 7741125K | 446 036 K& |

Vzhledem k tomu, Ze nijemce uzavird tuto smlouvu s u¢innosti od 1.6.2015, avSak
predmétny pozemek byl uzivan najemcem od 1.5.2015, dohodly se smluvni strany, Ze
najemce zaplati pronajimateli finan¢ni ndhradu za obdobi od 1.5.2015 do 31.5.2015 ve
vy&i 125 K&/m?/rok.
Finanéni ndhrada za uZivani pfedmétného pozemku bez smluvniho vztahu celkem Cini:

30 719 Ké

Néjemné a finanéni néhrada jsou splatné piipsanim na ucet pronajimatele v terminech
a Castkach sjednanych v nize uvedeném splatkovém kalendati za obdobi od 1. 6.2015 do
31.12.2015.

Splatnost zaklad dané sazba dané dan celkem

25.6.2015 30 719 K¢ 0% 0 Ké 30 719 K¢
25.6.2015 30 719 K¢ 21% 6 450,99 K¢ 37170 K&
25.7.2015 92 156 K¢& 21% 19 352,76 K¢ 111 509 K¢
25.10.2015 92 157 K¢é 21% 19 352,97 K¢ 111 510 K¢

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1.1. 2016 kaZdoro¢né zvySuje
o ro¢ni miru inflace vyjadienou primérnym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou
piislu§nym statistickym ufadem za uplynuly rok. Jako zéklad pro vypocet infla¢niho
navySeni se vZdy pouZije ndgjemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2016
bude ndjemné roku 2015 zvyseno o inflaci roku 2015 atd.).

Roéni najemné, které bude kaZdoroéné navySeno o inflaci pfedchoziho roku, je
s uéinnosti od 1.1.2016 splatné piipsanim na ucet pronajimatele v terminech a ¢astkéach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendaii. Samostatny splatkovy kalendat, ktery
bude vZdy upravovat ndjemné pro obdobi od 1.1. do 31.12. roku, v némz bude splatkovy
kalendaf vystaven, zaSle pronajimatel nijemci vzdy do 15.1. piisluSného roku (tzn., Ze
splatkovy kalendai na obdobi od 1.1.2016 do 31.12.2016 bude néjemci zaslan do
15.1.2016 atd.).

Vystaveny splatkovy kalendat se stava nedilnou soucasti této smlouvy.

Vzhledem k tomu, Ze¢ povinnost ndjemce platit bez dal$iho najemné v aktudlni vysi
vyplyva pfimo z této ndjemni smlouvy, nezprostuje nevystaveni splatkového kalendéie
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najemce povinnosti platit najemné v aktualni vysi (4j. ndjemné stanovené poslednim
splatkovym kalendaiem, upravené o inflaéni navySeni za piislusny/é rok/y).

V.
Dalsi ujednani

a) Najemce se zavazuje, ze predmétny pozemek nebude bez pisemného souhlasu
prongjimatele uzivat kjinému ucelu, neZz je uvedeno v IL ¢lanku této smlouvy.
Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni pokutu a odstoupit
od této smlouvy za soucasného splnéni podminek ve smlouveé uvedenych (zejména ¢l. 111
odst. 4).

b) Pronajimatel je opravnén pribézné provadet prohlidku pfedmétu néjmu, piicemz ndjemce je
povinen v nezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li pronajimatel, ze
najemce provadi ¢innosti vrozporu sjednotlivymi ustanovenimi této smlouvy nebo
pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na ndjemci odstranéni vad
vzniklych nespravnym uzivanim predmétu ngjmu. V piipad€, Ze ndjemce pronajimatelovu
vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vymétit smluvni pokutu a odstoupit od
této smlouvy za soucasného splnéni podminek ve smlouvé uvedenych (zejména ¢l. I1I
odst. 4).

¢) Néjemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele ztidit tfeti osobé k pfedmétnému
pozemku uZivaci pravo (podnédjem ¢i jiny obdobny zpisob uplatného ¢i beziplatného
uzivani s vyhradou pienechani pfedmétnych c¢asti pozemkt kuzivani klienty
najemce). Za nedodrzeni této podminky je pronajimatel opravnén vyméfit smluvni
pokutu a odstoupit od této smlouvy za soucasného splnéni podminek ve smlouve
uvedenych (zejména ¢l. I1I odst. 4).

d) N4jemce s pronajimatelem se dohodli, Ze:

- Négjemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni predpisy
spojené s uzivanim prfedmeétného pozemku.

- Néajemce se zavazuje dbat pokynti a poZadavki pronajimatele sméfujicich k fadnému
uzivani pfedmeétného pozemku.

- Veskeré néklady vynalozené na Gpravu a vyuziti pfedmétného pozemku nese njemce.

e) Néjemce s pronajimatelem se shodli na tom, Ze ke dni podpisu této smlouvy je pfedmét
najmu plné zpusobily ke sjednanému tcelu ngjmu.

f) Néjemce je odpovédny za zneCisténi piedmétného pozemku, pifpadné kontaminaci pudy
ropnymi latkami vzniklé v souvislosti s ucelem ndjmu zékazniky a uzivateli obchodniho
domu TESCO a nese veskeré naklady vzniklé odstranénim zne€isténi, piipadné kontaminaci
pldy, vyjma pifpadi kdy ke znecisténi / kontaminaci dojde Cinnosti, ne€innosti anebo
opomenutim pronajimatele, piipadné z nedbalosti pronajimatele.

g) Ke dni skonCeni najemni smlouvy je najemce povinen uvést pfedmét ngjmu do Fadného
stavu, resp. do stavu zptisobilého piedani a protokolarné piedat pronajimateli. Za nedodrzeni
terminu predéani pfedmétu ndjmu je pronajimatel opravnén vymeéfit smluvni pokutu.

h) Pronajimatel se zavazuje, Ze on, ani Zadny z jeho statutarnich organti, zaméestnancti nebo
zastupcti neporusi pravni predpisy tykajici se boje proti korupci a tplatkaistvi platné v
ramci pravniho fadu, kterym se fidi Smluvni strany a ustanoveni této smlouvy.
Pronajimatel se dale zavazuje fidit Protikorupénimi zasadami, které tvoii prilohu ¢ 3
této smlouvy a zajistit jejich dodrZovani ze strany svych statutarnich orgént,
zaméstnancl a zastupc.
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VL
Smluvni pokuty
Smluvni strany se dohodly, Ze v niZze uvedenych piipadech je pronajimatel
opravnén vymefit a ndjemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu
§ 2048 obcanského zakoniku:

a) v piipad€, 7e ndjemce neprovede platbu najemného v dohodnutém terminu nebo vysi, za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky,

b) v ptipad€, Ze najemce jedna v rozporu sustanovenimi bodil a), b) a c¢) V. ¢lanku této
smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 5 000 K¢ za kazdy jednotlivy piipad,

¢) dojde-li ke znecisténi pfedmétu najmu a jeho piilehlého okoli v souvislosti s t¢elem najmu
(vyjma piipadd kdy ke zneCisténi / kontaminaci dojde cinnosti, ne€innosti anebo
opomenutim pronajimatele, piipadné z nedbalosti pronajimatele), pokutu ve vysi 500 K¢ za
kazdy den zne€isténi do jeho odstranéni ndjemcem,

d) pfi nedodrzeni terminu skonfeni ngjmu, vyklizeni pronajatého pozemku a jeho
protokolarniho piedani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ do piedant,

e) za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemkd nebo vefejného prostranstvi
pfilehlych k pfedmétu ngjmu této smlouvy (vyjma pripadt kdy k neopravnénému zasahu
dojde ¢innosti, nefinnosti anebo opomenutim pronajimatele, pifpadné znedbalosti
pronajimatele) smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

Smluvni pokuty podle pismene b) a d) lze ukladat opakované, vzdy poté, co
najemce neodstrani zavadny stav ani ve lhiit€ pronajimatelem k tomu uréené. Smluvni
pokuty, neni-li dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dn@ po doruceni pisemné vyzvy
najemci piipsanim na ucéet pronajimatele nebo hotové v pokladné¢ SVSMP. Tato smluvni
pokuta se sjednava jako objektivni, pfi¢emZ ujedndnim o smluvni pokuté neni dotcen
narok na nahradu ijmy zptisobené porusenim sankciované povinnosti.

VIL.
Zavéretna ustanoveni

1) Néajemni smlouva je uzaviena na zéklad€ usneseni Rady méstského obvodu Plzeil 3
¢. 113 ze dne 16.3.2015.

2) Zamé&r mésta Plzn€ pronajmout nemovitost uvedenou v ¢l I této smlouvy byl
zvefejnén na diedni desce Utadu méstského obvodu Plzent 3 od 25.2.2015 do
13.3.20135.

3) Smluvni strany se dohodly, Ze veskeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v ozna¢eni smluvnich stran obycejné nebo
doporucenym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povazuje za dorucenou:

- tieti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycéejné, nebo

- v den jejiho uloZeni u posStovniho tfadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené,
popi. s dodejkou, nebo

- vden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporuceng,
popt. s dodejkou, ktera se u postovniho ufadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava dodéna do datové schranky
najemce.

Bude-li chtit ndgjemce doruCovat pisemnosti na jinou nez vyse uvedenou adresu, je
tuto povinen pisemné sdélit pronajimateli. Neucini-li tak a piesto nezajisti piebirani
pisemnosti na vy$e uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.
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4)
S)

6)

7)

8)

9)

Néjemce souhlasi se zasilanim veskerych pisemnosti do datové schranky.

Tato smlouva zlstava platna, i kdyz jednotliva jeji ustanoveni se prokazi jako
neplatnd. Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto
smlouvou zamyS$leny ucel dosazen v pravné nezavadné formé. Obdobné
se postupuje, kdyz se piiprovadéni této smlouvy zjisti potieba jejtho doplnéni
nebo zmény.

Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k piipadnému tizemnimu ¢&i
stavebnimu fizeni (1zemnimu souhlasu) ani vyjadfeni obce jako tcastnika Gzemniho
fizeni. Nerespektovani této podminky je divodem k odstoupeni od této smlouvy.

Ndjemce prohlasuje, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.
Tuto smlouvu Ize ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné oznacenou
jako Dodatek ke smlouvé. Odpoved’ strany této smlouvy, podle § 1740 odst. 3 ob¢anského
zakoniku, s dodatkem nebo odchylkou, neni piijetim nabidky na uzavieni této smlouvy, ani
kdyz podstatné neméni podminky nabidky.

Smlouva ma Sest stran a je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazdd ze
smluvnich stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

10) Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich

pravé a svobodné vili a uzaviraji ji prosty jakékoli tisné ¢i natlaku, povazujice ji
za oboustranné vyhodnou, coZ stvrzuji svymi podpisy.

11) Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu a u¢innosti dnem 1. 6. 2015.

V Plzni dne 79 -05- 2015

Pronajimatel Nfa{j emc¢

primator Martin'Zrzavecky Tesco Stores (R a.s.

na zékladé plné moci €. j. ZM — 173/2014 David Morris[l

ze dne 7.11.2014 pfedseda piefstavenstva

Ing. Milan Sterly )
fedite] SPRAVY VEREINEHO STATKU
MESTA PLZNE, piispévkové organizace

Tesco Stores CV)R‘ a.s.

Lucie Kovacova
¢lenka predstavenstva
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