RNV

ase & j.0 UT-30892/2017
Nase sp. zn.:
Smlouvy rizné/ V /5

NAJEMNI SMLOUVA

PREAMBULE

S ohledem na skutecnost, Ze Smlouva o najmu nemovitosti byla uzaviena dne 31.08.2009
podle zakona €. 40/1964 Sb. a od té doby prosla ¢etnymi zménami sjednanymi v dodatcich

€. 1 - 15, které jsou v souCasné dobé nepfehledné a nékteré jiz neaktudlni, jakoz i na

zmény legislativy, kdyZz byl zékon &. 40/1964 Sb., s Géinnosti od 1.1.2014 nahrazen
zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obéanskym zdakonikem, kterym se najemni vztah Gcastnikd
zaloZeny Smlouvou Ffidi v souladu s § 3074 citovaného zakona, se ucastnici po vzajemné
dohodé dohodli na novém znéni najemni smlouvy, které nahrazuje stavajici znéni Smlouvy
0 ndjmu nemovitosti ¢.j. UT-6-71/2009 a to za stejnych zejména platebnich podminek,

pficemZ nové znéni je GCinné ode dne 1.1.2018 (déle jen ,smlouva" nebo ,tato
smiouva).

Clanek 1.
Ucastnici smlouvy

1. Safety Real, investi¢ni fond s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
zapsana v OR vedeném u MS v Praze, oddil B, vloZzka 16888
se sidlem KFizikova 213/44, Karlin, 186 00 Praha 8,
I1C: 247 99 751, DIC: CZ24799751,
bankovni spojeni: CSOB, a.s., & Gétu: i
zastoupena Ing. Jifim Bradou, povérenym zmocnencem statutarniho Feditele, kterym je
spolecnost Safety invest funds, investi¢ni spole¢nost, a.s.

(dale jako ,pronajimatel") na strané jedné.

2. Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
organizacni sloZka statu, se sidlem Lhotecka 7, Praha 12,
doruéovaci adresa P.0.BOX 110, 143 00 Praha 4, IC: 604 98 021,

bankovni spojeni CNB, a.s., Praha 1, pobotka 701, &.0. EESARRC TG
zastoupena feditelem Mgr. et Mgr. Pavlem Bacikem

(dale jako ,najemce") na strané druhé.

Clanek II.

Uvodni ustanoveni
1. Pronajimatel prohlasuje:
a) Ze je vyluénym vlastnikem nemovitosti:




-~ budovy &.p. 1861 - obcanské vybavenosti, nachazejici se v casti obce Chodov,
postavené na pozemcich parc. €. 2047/16, parc. ¢. 2101/147 a parc. ¢. 2105/88 ,
véetné véech jejich soucasti (manipulaéni plocha);

—~ budovy bez cp/ce - garaze, nachazejici se v casti obce Chodov, postavené na
pozemku na parc. €. 2105/95 a

pozemku parc. €. 2105/94 - manipulaéni plocha o vyméie 406 m’

vSe zapsano na listu vlastnictvi ¢. 11032 pro katastralni izemi Chodov, obec Praha,
okres hlavni mésto Praha, vedeném Katastralnim ufadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralni pracovisté Praha, a Ze je opravnén uvedené nemovitosti, vcetné jejich
souéasti a prislusenstvi, pronajmout; kopie listu vlastnictvi &. 11032 tvofi pfilohu &. 1;

Clanek III.
Predmét a Gicel najmu

Touto ndjemni smlouvou pronajimatel pfenechava najemci do uzivani nemovitosti, a to
budovu ¢.p. 1861 - obcanské vybavenosti, nachazejici se v casti obce Chodov,
postavenou na pozemcich parc. ¢. 2047/16, parc. ¢. 2101/147 a parc. ¢ 2105/88
véetné vsech jejich soucasti (zejména manipulaéni plochy), a budovu bez cp/ce,
nachéazejici se v ¢asti obce Chodov, postavené na pozemku na parc. ¢. 2105/95 , vse
zapsano na listu vlastnictvi ¢. 11032 pro katastralni Uzemi Chodov, obec Praha
/spole¢né dale jen ,pfedmét najmu"/. Najemce predmét najmu prijima do ndjmu za
podminek uvedenych v této smlouvé, zavazuje se platit pronajimateli najemné a uZivat
predmét ndjmu pouze k ucelu uvedenému v této smlouvé a v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky.

U¢elem ndjmu je plnéni ekonomicky nevydéleénych &innosti ,Odboru azylové a migraéni
politiky Ministerstva vnitra CR", pro vykon statni spravy, tj. pinéni Gkoll v souvislosti
s poskytovanim sluZeb vefejnosti souvisejicich se vstupem a pobytem cizincd na Gzemi
Ceské republiky.

Clanek IV.
Doba najmu a zanik najmu
Najem se sjednava na dobu urcitou od 01.01.2018 do 31.3.2022.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby,

jestlize:

a) najemce uziva predmeét najmu v rozporu se smlouvou,

b) najemce je o vice nez 60 dni v prodleni s placenim najemného, a to bez vypovédni
doby,

c) ndjemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje klid nebo pofadek,

d) ndjemce je o vice neZ 60 dni v prodleni s placenim Uhrady za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno a Uctovano spolu s najmem, a to bez vypovédni doby.

Najemce je opravnén vypovédét tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby:

a) Z dlvodli uvedenych v § 2227 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném
znéni, a to bez vypovédni doby, vyzval-li pfedtim marné pronajimatele k ndpravé a
poskytl mu za tim U&elem pfimérenou Ihdtu, vZdy alespof 30 dni,

b) Z dlivodu, kdy pfimy uZivatel (viz ¢lanek III. odst. 2) pfedmétu najmu na zakladé
zmény pravni predpisi pozbude plisobnost k vykonu &innosti, jez jsou v predmétu
najmu vykondvany, a tato puUsobnost nebude v ramci organizaéni struktury
najemce svérena jinému oddéleni.



c) za podminek stanovenych v § 2232 zakona & 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
v platném znéni, a to bez vypovédni doby.

Neni-li v této smlouvé uvedeno jinak, vypovédni doba &ini $est mésicl a pocina bézet
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé strané.

Ndjem dale zanika:

a) uplynutim doby, na kterou byl ndjem sjednan,
b) pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

¢) zanikem pfedmétu najmu.

Clanek V.
Uhrada najemného
Najemné za prondjem pfedmétu ndjmu sjednévaji smluvni strany v celkové vyéi:
594.108,-Kc (slovy: pét set devadesat Etyfi tisic sto osm korun eskych) za mésic.

Najemné bude hrazeno mésiéné bezhotovostnim pFevodem na Gcet pronajimatele
uvedeny na faktufe a to vidy na zdkladé faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji
do 10. kalendafniho dne pfislusného mésice se splatnosti faktur do 21 dnl od doruéeni.
Faktura bude obsahovat veskeré naleZitosti upravené ustanovenim § 28 odst. 2 zakona
¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisti. Najemce je
opravnén vratit pronajimateli ve Ih{té splatnosti fakturu, ktera nebude obsahovat
nékterou z vySe uvedenych ndlezitosti, nebo v niz bude néktera z téchto naleZitosti
uvedena nespravné. Do doby dorueni opravené faktury najemce neni v prodleni
s uhradou, pfiemZ po dorueni opravené faktury pocind bézet nova Ihita jeji
splatnosti. Za den Uhrady se povaZuje den, kdy bude tato fastka odeslana z Gétu
najemce.

VySe najemného muze byt zvySena z podnétu pronajimatele o miru inflace vyjadrenou
jako prirlstek primérného ro¢niho indexu spotfebitelskych cen vyhlageny Ceskym
statistickym (fadem za pfedchozi rok (dédle ,mira inflace"). Najemné bude zvyseno
zpétné od prvniho mésice kalendainiho roku, v némz Cesky statisticky Gfad vyhlasf
miru inflace za minuly rok. Ke zméné dojde pouze na zakladé pisemné vyzvy
pronajimatele s uvedenim terminu vyhlaseni CSU a vyhlagenou mirou inflace s tim, e
uprava najemného bude formalné obéma stranami na Z&dost najemce potvrzena
v pisemné formé dodatkem ke smlouvé. Fakturace za mésice nasledujici po mésici,
v némz bude vyhlasena mira inflace za pfedchozi rok, zohledni zvy$eni najemného o
tuto miru inflace; dolctovani rozdilu mezi fakturovanym najemnym a najemnym
zvySenym o miru inflace od zadatku kalendafniho roku do mésice, ve kterém bude mira
inflace vyhlasena, vyuctuje pronajimatel ve zvlastni faktufe. ZvySeni ndjemného podle
tohoto ustanoveni se provede od 1.1.2018 o miru inflace vyhlasenou za rok 2017.

Smluvni strany se dohodly, Ze v souladu se zakonem o DPH bude najemné G&tovano
bez DPH, nebot se jedna o ndjem budovy véetné souéasti a pfislusenstvi. V pfipadé
zmény znéni zakona o DPH smluvni strany uvedou ustanoveni této smlouvy tykajici se
uctovani DPH do souladu s platnymi predpisy.

Pokud se predmét najmu stane dolasné casteéné nezplsobilym pro sjednany Ucel
najmu, zavazuje se pronajimatel snizit za tuto dobu adekvatné vysi najemného.
V pfipadé UpIné nezpusobilosti pfedmé&tu najmu k uzivani ztraci pronajimatel po dobu




trvani nezpusobilosti narok na najemné. Tato ustanoveni se nevztahuji na pfipady, kdy
nezplsobilost predmétu najmu k uZivani zavini ndjemce.

Clanek VI.
Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu
1. Smluvni strany se shodly, Ze ve vy3i ndjemného neni zahrnuta cena za niZze uvedené
sluzby souvisejici s uzivanim predmétu najmu. Najemce se proto vedle najemného
zavazuje hradit pronajimateli také skutecné naklady vynaloZené pronajimatelem na niZe
uvedené sluzby (dale jen ,sluzby").

2. Naklady vynaloZené pronajimatelem na nize uvedené sluZby spojené s uzZivanim
predmétu najmu budou najemcem hrazeny formou mésicnich zéloh a pausélnich
poplatkli (véetné DPH) a to zplsobem dale uvedenym:

a) vyuctovatelna zaloha na dodavky elektrické energie

35.537,19 K&/mésic + pFisluiné DPH  426.446,28 K& /rok + pfisluéné DPH
b) wvyuctovatelna zaloha na dodavky plynu

25.619,81 K&/meésic + pfislusné DPH 307.437,72 K¢ /rok + prislusné DPH
c) vyuctovatelna zaloha na dodavky vody (vodné, stoéné)

5.217,-K¢&/mésic + prislusné DPH 62.604K¢ /rok + prislusné DPH
d) pausdini poplatek za odvoz bézného komunaliniho odpadu
4,132,-K¢&/mésic + pfislusné DPH 49.584,-K¢/rok + prislusné DPH

e) pausalni poplatek za spravu a pravidelnou udrzbu predmétu najmu
34.002,-K¢/mésic +prislusné DPH 408.024,-K¢ /rok + prislusné DPH

f) wvyuétovatelna zaloha na spravu a udrzbu vyvolavaciho systému &ini:
2.231,- K&/mésic + prislusné DPH 26.772,- K& /rok + pfisluéné DPH

g) pausalni poplatek za uzivani a pravidelnou udrzbu EZS a CCTV
16.580,- K¢/meésic + prislusné DPH 189.960,- K&/rok + prislusné DPH

h) pausalni poplatek za uzivani rozéifeného vyvolavaciho systému (pouze v obdobi od
01.01.2018 do 31.08.2018) 12.497,- K&/mésic + prislusné DPH

Najemce se zavazuje platit pronajimateli na zajisténi sluzeb uvedenych v ¢lanku 2 tohoto ¢lanku
pravidelné mési¢né castku ve vysi 123.319 K¢ + plus pfislusné DPH, ktera je v obdobi od
01.01.2018 do 31.08.2018 zvysena na 135.816,- K& mésiéné + pfislusné DPH. Mési¢ni zalohova
platba za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu die odst. 3 tohoto ¢lanku bude hrazena
bezhotovostnim prevodem na (et pronajimatele uvedeny na fakture, a to vZdy na zakladé
faktur vystavenych pronajimatelem nejpozdéji do 10. Kalendafniho dne prislusného mésice se
splatnosti faktur do 21 dnli od doruéeni. Faktura bude obsahovat vedkeré naleZitosti upravené
ustanovenim§g 28 odst. 2 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Vyuctovani zdlohovych plateb bude pronajimatelem provedeno jedenkrat rocné, nejpozdéji do
konce cCtvrtého kalendafniho meésice za predchozi kalendafni rok, a to dle skuteéné
fakturovanych castek. Pfipadny nedoplatek ndjemce uhradi bezhotovostnim pfevodem na ldet
pronajimatele. Pripadny preplatek bude zapoéten formou vzajemného zapoétu pohledavek a
zévazki do budoucich plateb za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu.



Smluvni strana je oprdvnéna vyzvat druhou smluvni stranu k Gpravé zaloh tak, aby pokryvaly
skuteCnou spotfebu najemce dle vylétovani sluzeb za ptedchozi obdobi. Smiuvni strany se
zavazuji podepsat pfislusny dodatek k této smlouvé k napinéni U¢elu predchozi véty.

Za pausalni poplatek za spravu a pravidelnou (drzbu predmétu najmu (viz odst. 2 pism. e)
tohoto ¢lanku) pronajimatel poskytuje najemci zejména tyto sluzby sprava predmétu najmu,
revize stanovené zvlastnimi predpisy (elektro, plyn, kotelna, vytah, zabezpeovaci zafizeni,
rozvodnych zafizeni, zejména vypinall, zésuvek, jisticl, zdsuvek rozvodl datovych siti,
osvétlovacich téles; opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond, indikatord
vytapéni, digestofi, umyvadel, vylevky, dfezu, splachovacli a sanitarni keramiky WC, termostatd
topeni), servis klimatizacni jednotky, jednou v roce dezinsekce a deratizace, drobnd Udrsba
vCetné materialu, Udrzba zelené u predmétu najmu.

Clanek VII.
Postihy za neplaceni najemného a sluzeb
Nezaplati-li najemce jakoukoliv platbu ¢&i jeji ¢ast podle této smlouvy Fadné a véas je povinen
zaplatit pronajimateli urok z prodleni dle ustanoveni § 1970 ob&anského zakoniku.

Pro pfipad, Ze najemci skon¢i najemni pomér k pfedmétu najmu jakymkoliv zplisobem a
najemce nevyklidi a nepfedad pfedmét najmu posledniho dne najmu, je pronajimatel opravnén
pfedmét najmu za pfitomnosti tfeti osoby vyklidit a véci najemce piestéhovat do nahradnich
prostor. O vyklizeni véci najemce bude sepsan protokol obsahujici seznam véech véci ndjemce
umisténych v pronajatych prostordch. Vyklizeni probéhne na naklady najemce. Najemce
vyslovné s uvedenym postupem souhlasi, coZ stvrzuje svym podpisem na této najemni smlouvs.

Clanek VIII.
Zavazky smiuvnich stran

Pronajimatel se zavazuje:

a) prenechat pfedmét najmu najemci ve stavu zpUsobilém ke smluvenému uzivani;

b) zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu najemniho vztahu, a
to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout Gcéelu najmu uvedeného v &lanku III. této
smlouvy;

c) provadét opravy predmétu najmu presahujici ramec zavazku najemce; zajisfovat drobné
opravy predmétu najmu vyvolané béznym provozem nebo poskozenim, nebo byly vyvolany
okolnostmi, které maji plivod v provozu najemce nebo s jeho provozem souviseji a to do
souhrnné vySe maximalné 60.000 K¢ za kalendarni rok;

d) v pripadé vyskytu havarie se pronajimatel zavazuje nastoupit nebo zahajit odstranovani
vady:

e do 48 h v pfipadé pfijeti pisemného a telefonického pozadavku najemce (pfimého

uZivatele) osobou spravce uvedeného v ¢&l. X, odst. 4) v pracovni den.

» do 72 h v pfipadé pfijeti pisemného a telefonického pozadavku najemce (pfimého

uzivatele) osobou spravce uvedeného v €l. X, odst 4) mimo pracovni den.

* Lhita k odstranéni zévad &ini 48 hod. od nastoupeni nebo zahéjeni odstrafiovéni vad.
Povinnost pronajimatele se bude vztahovat, pokud se jedna o pfedmét najmu i na EZS,
klimatizaci, jsou-li instalovany.

e) vymalovat klientskou ¢ast pfedmétu ndjmu jedenkrat roéné a zaméstnaneckou &ast predmétu
najmu jednou za tfi roky.




2. Najemce se zavazuje:

a) uzivat pfedmét najmu v souladu s Gcelem najmu;

b) bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli veskeré zmény, které v pronajatych
nemovitostech nastaly, jakoZ je i povinen oznamit potfebu oprav, které ma pronajimatel
provest a umoznit provedeni téchto oprav;

c) dodrzovat vSechny bezpeénostni, protipozarni a hygienické predpisy, aby neohrozZoval
majetek, zdravi a Zivot ostatnich uZivatell objektu, pronajimatele a pripadné jinych
osob;

d) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup na nemovitosti spolu s kontaktni osobou
najemce v pracovnich dnech, v béZnych provoznich hodinach ndjemce, a to zejména za
Gcelem kontroly, zda jsou uZivany v souladu s touto smlouvou. Termin, kdy pronajirnatel
hodla provést kontrolu, bude ndjemci oznamen pisemné alespon 7 dni predem.
Kontaktni osoba pfimého uZivatele: Bc. Lubo$ Safranek, tel.:Ziaisremlzrame

e) na vyzvani zpfistupnit pronajimateli a dalsim opravnenym osobam v predmetu najmu
pfistup k stavajicim elektrickym rozvadé&im a méficim, hlavnim uzavérim vody,
elektfiny, plynu, které i nadale zlistavaji ve spravé pronajimatele;

f) v pfipadé nutnosti instalace klimatizacniho zafizeni do mistnosti strukturované kabelaze,
hradi prace souvisejici s instalaci pronajimatel; klimatizaéni jednotky budou dodany
najemcem;

g) jakeékoliv stavebni Upravy nebo jiné podstatné zmeény vcetné zmeény ucelu uzivani
predmeétu najmu provadét jen na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele;

h) hradit vzniklé $kody, které by pronajimateli vznikly v ddsledku provozni ¢innosti
najemcem, coZ plati i ve vztahu k tfetim osobam, ke kterym bude najemce v pfimém
odpovédnostnim vztahu;

i) najemce odpovidéa za dodrZeni zékonn?ch predpist poZarni ochrany pfi provozovéni
¢innosti v pronajatych prostorach dle zak. ¢. 133/1985 Sb. ve znéni platnych predpisd.
Najemce je povinen zajistit dodrzovani vsech ustanoveni zak. ¢. 133/1985 Sb. ve znéni
platnych predpisi a Vyhlddky MV & 246/2001 Sb. O jakékoliv zméné provedené
najemcem oproti skuteCnosti je najemce povinen podat pisemnou informaci
pronajimateli. Najemce zodpovidd za Skoleni zaméstnancd ve I|hdtéch stanovenych
Vyhlaskou MV €. 246/2001 Sb. Najemce je povinen vést dokumentaci pozarni ochrany a
do teto dokumentace zapracovat pozadavky, které vyplyvaji z dokumentace pronajatého
objektu (pozarné bezpecnostni feseni, dokumentace PO pronajimatele apod.).
Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét kontrolu, zda ze strany najemce jsou plnény
povinnosti dodrzovani predpist o pozarni ochrané v souladu se zakonem a ujednanim
této smlouvy o najmu, na zjiSténé nedostatky upozornit a Zadat odstranéni zjisténych
za'vad Osobou najemce odpovédnou za pozarni ochranu je p. Petr Moravek, tel.:

G i

i) zajlsfovat pronajats'r majetek proti poskozeni a zniceni;

k) Po skonceni najmu predat uvolnény a vyklizeny predmét najmu se vsim pfislusenstvim a
souéastmi véetné kli¢d ve stavu, v jakém ho prevzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotrebeni. Budou-li v pfedmétu najmu najemcem provedeny stavebni Upravy nebo jiné
podstatné zmény v rozporu s ustanovenim pism. g), je najemce povinen uvést predmét
najmu v predesly stav. V opacném pripadé predanim pfedmétu najmu pFenecha
pronajimateli provedené investice bez jakékoliv nahrady, nedohodnou-li se smluvni
strany pisemné jinak.

Clanek IX.
Smluvni pokuta
1. V pfipadé, ze dojde k mafeni najmu ze strany pronajimatele, ¢imz nastane poruseni jeho
povinnosti dle ¢l. VIIIL. odst. 1. pism. b), je pronajimatel povinen zaplatit najemci smluvni pokutu
3.000,-K< za kazdé jednotlivé poruseni.



V pfipad€, Ze pronajimatel nedodrZi “Ihditu 48 hod.” stanovenou v &anku VIII. odst. 1 pism. d)
této smlouvy, je povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi 200 -K¢ za kazdy den prodlem
az do odstranéni vady. Odpovédnost pronajimatele za Skodu zpusobenou najemci timto neni
dotcena.

Ustanoveni odst. 2. se neuplatni v prlpadech kdy na strané pronajimatele vznikne prekazka
svym vznikem a délkou trvani na jeho vili nezavisla, jejiz povaha znemozni & znacné ztizi
vykonavat fadné svoji &innost (vypadek energu od centrélnich dodavatelll, vy$si moc atd.) nebo
jestlize povaha vady objektivné neumoZiuje pronajimateli dodrZet Ihitu pro odstranéni vady dle
této smlouvy.

Clanek X.
Ostatni ustanoveni
Vzhledem k tomu, Ze najemce predmét ndjmu pred uzavienim této smlouvy dlouhodobé uziva
na zakladé predchoziho smluvniho vztahu, smluvni strany se dohodly, e o pfedani a prevzeti
pfedmétu ndjmu nebude mezi smluvnimi stranami sepisovan predavaci protokol a pFedmét
najmu se povazuje za predany najemci k prvnimu dni ndjmu dle &anku IV odst. 1 smlouvy.
Najemce prohlasuje, Ze prevzal pfedmét ndjmu ve stavu zplsobilém smluvenému nebo
obvyklému uzivani a je s timto stavem srozumén.

Ndjemce vycleni, po vzajemné dohodé s pronajimatelem, v pfedmétu nadjmu vhodné prostory
(uklidova mistnost, dilna apod.) za ucelem spravy a udriby objektu, popf. Fadného vykonu
¢innosti najemce dle stanoveného Géelu najmu.

Najemce prohladuje, Ze je si védom, Ze je opravnén prenechat predmét najmu do podnajmu jen

s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, a ze vedkera ustanoveni této smlouvy, neni-li
stanoveno jinak, se vztahuji i na podnajemnika.

Spravu pfedmétu najmu v souasné dobé zajidtuje spole¢nost SI KARLIN, s.r.o., IC 03056864,

se SIdIem Krlzlkova 213/44 Karlln 186 00 Praha 8, kontaktnl osoba p. Josef Clcha tel b

Zlstatkova Géetni hodnota pronajimané budovy k 31. 12 2017 &ini 60.300.000,-K¢.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze veskeré pisemnosti zejména tykajici se zmény & zaniku
této smlouvy budou dorufovany na kontaktni adresy smluvnich stran uvedené v zdhlavi této
smlouvy, pfipadné na jiné adresy, které jsou smluvni strany povinny bezodkladné pisemné
oznamit druhé strané. Smluvni strany prohladuji, e prokazatelnym doruéenim pisemného
projevu vile jedné smluvni strany druhé smluvni strané na vyge uvedenou adresu této smiuvni
strany se pisemnosti dostanou do sféry jeji dispozice. To plati i pro pFipad, Ze smluvni strany
zméni misto doruceni, ale tuto zménu neozndmi ve smyslu vySe uvedeného druhé smluvni
strané. Smluvni strany vyslovné& prohladuji, Ze jsou si v&domy, %e v téchto p¥ipadech se
nevyZaduje, aby adresat projevu vile se s jeho obsahem pfimo seznamil. Smluvni strany jsou si
védomy zavaZnosti vySe uvedeného smluvniho ujedndni, zejména pfi dorucovani
jednostrannych pravnich tkonu.

VeSkeré zmény ¢&i doplnéni této smlouvy mohou byt provedeny pouze pisemnym dodatkem
podepsanym obé&ma smluvnimi stranami, které budou nedilnou sou&asti této smlouvy.




Neni-li touto smlouvou uvedeno jinak, plati pro pravni vztahy vzniklé z tohoto najemniho
poméru pfislusna ustanoveni zakona & 89/2012 Sb., obéanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
- « D
predpisu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti dnem zvefejnéni
v registru smluv dle zdkona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych
smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv.

Smluvni strany souhlasi se zvefejnénim smlouvy v registru smiuv, dle zakona o registru smiuv.
Zverejnéni provede Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra (najemce).

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) vyhotovenich, z nichz jedno vyhotoveni obdrzi
pronajimatel a jedno vyhotoveni obdrzi ndjemce.

Smluvni strany prohlasuji, Ze se seznamily s obsahem smlouvy, a Ze tato smlouva byla sepséana
dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni, & za napadné nevyhodnych podminek, a na
diikaz toho pfipojuji své podpisy.

Prilohy této smlouvy tvofi:
Pfiloha €. 1: Kopie listu vlastnictvi €. 11032, k.. Chodov.

V Prazedne ¢ / /L 2017 , VPrazedne 2%/ A2 2017
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Safety Real, investi¢ni fond
s proménnym zakladnim kapitalem, a.s.
Ing. Jiri Brada
povéfeny zmocnénec statutarniho reditele
Safety invest funds, investicni spolecnost, a.s.

(pronajimatel)



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2017 00:00:00
Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.dzemi: 728225 Chodov List vlastnictvi: 11032
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné c¢iselné radé
A Viastnik, jiny oprdvnény Tdentifikator Podil
Viastnické pravoe

Safety Real, investiéni fond s proménnym zadkladnim 24799751
kapitalem, a.s., Krizikova 213/44, Karlin, 18600 Praha 8

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vymeéra[mZ2] Druh pozemku Zpdsob vyuZiti Zplisob ochrany
2047/186 61 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Chodov, ¢&.p. 1861, obc.vyb
2101/147 93 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Chodov, €.p. 1861, obé.vyb
2105/88 716 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku steji stavba: Chodov, &.p. 1861, obc.vyb
2105/94 406 ostatni plocha manipulacni
plocha
2105/95 192 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: bez &ép/ée, garaz

Cist obce, &. budovy Zphsob vyuZiti Na parcele Zplso

b ochrany
Chodov, ¢&.p. 1861 obé&.vyb 2047/16
2101/147
2105/88
bez ¢ép/ce garaz 2105/95
Bl Jinad prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Vécné bremeno (podle listiny)
pravo vstupu, vjezdu a uzivani ploch v kteroukoliv denni a nocni dobu dle
GP &. 2716-99/2009
Stavba: Chodov, ¢.p. 1B61 Parcela: 2101/131 v-58612/2009-101

—

Listinz Smlouva o zrizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 11.11.2009. Pravni ucinky
vkladu prava ke dni 16.11.2008.
V-58612/2009-101
o Vécné bremeno (podle listiny)
prave vstupu, vjezdu a uZivani ploch v kteroukoliv denni a noéni dobu dle
GP &. 2716-99/2009
Stavba: Chodov, ¢.p. 1861 Parcela: 2105/86 vV-58612/2009-101
lLisrina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 11.11.2009. Pravni acinky
vkladu prava ke dni 16.11.2009,
V-58612/2009-101
o Vecné bremeno (podle listiny)
pravo vstupu, vjezdu a uzivani ploch v kteroukoliv denni a nocni dobu dle
GP ¢&. 2716-99/2009

Nemovitosti jsou v Gzemnim cbvodu, ve kterém vykonavd stdtni spravu katastru nemovitostl CR
Katastralni ¢fad prc hlavni mésto Prahu, Katastralni pracoviitd Praha, koéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2017 00:00:00

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.uzemi: 728225 Chodov List vlastnictvi: 11032
V kat. uzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné fadé

Typ vztahu
Opravnéni pro Povinnost k
Stavba: Chodov, &.p. 1861 Parcela: 2101/209 Vv-12317/2017-101
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 11.11.2009. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 16.11.2009.
v-58612/2009-101
© Vécné bfemenco (podle listiny)
pravo vstupu, vjezdu a uzivani ploch v kteroukoliv denni a noéni dobu dle
GP ¢. 2716-99/2009
Stavba: Chodov, é.p. 1861 Parcela: 2101/210 V-12317/2017-101
Listins Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 11.11.2009. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 16.11.2009.
Vv-58612/2009-101
© Vécné bremeno (podle listiny)
pravo vstupu, vjezdu a uzZivani ploch v kteroukoliv denni a noéni dobu dle
GP &. 2716-99/2009
Stavba: Chodov, &.p. 1861 Parcela: 2101/144 Vv-58612/2009-101
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatnd ze dne 11.11.2009. Pravni ucéinky
vkladu prava ke dni 16.11.20089.
v-58612/2009-101
o Vécné bremeno (podle listiny)
pravo vstupu, vjezdu a uzivani ploch v kteroukoliv denni a noéni dobu dle
GP &. 2716-99/2009
Stavba: Chodov, &.p. 1861 Parcela: 2101/145 V-58612/2009-101
Listina Smlouva o zfizeni vécného bremene - uplatna 2ze dne 11.11.2009. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 16.11.2009.
V-58612/2009-101
o Vécné bfemenc (podle listiny)
pravo vstupu, vjezdu a uzivani ploch v kteroukoliv denni a noéni dobu dle
GP &. 2716-99/2009
Stavba: Chodov, &.p. 1861 Parcela: 2101/148 v-58612/2009-101
Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - uplatna ze dne 11.11.2009. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 16.11.2008.
V-58612/2009-101
o Vécné bremeno (podle listiny)
sluzebnost stezky
dle. ¢l. 3. smlouvy v rozsahu GP. &. 2716-99/2009
Stavba: Chodov, ¢.p. 1861 Parcela: 2101/146 Vv-1759/2017-101

Listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - Uplatna ze dne 06.01.2017. Pravni uéinky
zapisu ke dni 09.01.2017. Zapis proveden dne 07.02.2017.

V-1759/2017-101
o Vécné brfemeno (podle listiny)
uzivani, spravy a udrzby budovy
dle. ¢l. 3. smlouvy v rozsahu GP. &. 2716-99/2009
Stavba: Chodov, &.p. 1861 Parcela: 2101/146 v-1759/2017-101

Listina Smlouva o zrizeni vécného bfemene - Uplatna 2ze dne 06.01.2017. Pravni uéinky
zapisu ke dni 09.01.2017. Zapis proveden dne 07.02.2017.

v-1759/2017-101
Nemovitosti jsecu v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

Katastralni ufad pro hlavni mé&sto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kod: 101.
strana 2



VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2017 00:00:00

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
Kat.azemi: 728225 Chodov List vlastnictvi: 11032
V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné radé

C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Opravnénl pro Povinnost k

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vysi 28 725 000,- K& s pfisluSenstvim

Ceskoslovenskd obchodni banka, a. Parcela: 2047/16 Vv-27815/2008-101

s., Radlicka 333/150, Radlice, Stavba: Cheodov, ¢.p. 1861 V-27815/2008-101

15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 26.05.2008. Pravni ucinky

vkladu prava ke dni 27.05.2008.
Vv-27815/2008-101

Poradi k datu podle pravni Gpravy Géinné v dobé vzniku prava

© Zastavni pravo smluvni
pohledavka ve vysi 28 725 000,00 K& s pfisluSenstvim

Ceskoslovenska obchodni banka, a. Parcela: 2101/147 Vv-43588/2009-101
s., Radlicka 333{159, Radlice, Parcela: 2105/88 V-43588/2009-101
15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350 Parcela: 2105/94 V-43588/2009-101
Parcela: 2105/95 V-43588/2009-101

Listina Smlouva o zrizeni zastavniho prava podle ob&.z. =ze dne 26.08.2009. Pravni Géinky

vkladu prava ke dni 27.08.20089.
V-43588/2009-101
Poradi k datu podle pravni Gpravy uéinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky ve vy3i 28 725 000,00 K& s prisludenstvim

Ceskoslovenska obchodni banka, a. Stavba: bez ¢&p/ce na parc. V-43587/2009-101

s., Radlicka 333{159, Radlice, 2105/85

15000 Praha 5, RC/ICO: 00001350
Listina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob&.z. ze dne 26.08.200%. Pravni ucinky

vkladu prava ke dni 27.08.2009.
V-43587/2009-101

Pofadi k datu podle pravni upravy u¢inné v dobé vzniku prava

8] Jiné zdpisy - Bez zapisu

Plomby & upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiné podklady zdpisu
Listina

o Souhlasné prohlaseni o vzniku prava ze zakona ze dne 03.10.2016. Pravni ac¢inky zapisu ke
dni 03.10.2016. Zapis proveden dne 22.11.2016.
V-70489/2016-101
Pro: Safety Real, investiéni fond s promé&nnym zakladnim kapitalem, RC/TC0: 24799751
a.s., Krizikova 213/44, Karlin, 18600 Praha 8

F Vztah bonitovanych plidné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldm - Bez zapisu
Nemovitostl jscu v uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni Ofad pro hlavni méste Prahu, Katastrdlni pracoviité PFraha, kod: 101,
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujici stav evidovany k datu 12.12.2017 00:00:00

Okres: CZ0100 Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha

Kat.ltzemi: 728225 Chodov List vlastnictwvi: 11032
V kat. tzemi jsou pozemky vedeny v jedné &iselné radé

Nemovitosti jsou v lzemnim obvodu, ve kterém vykonava statni spravu katastru nemovitosti CR:

Katastrdlni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovidté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 12.12.2017 10:31:.

Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD
Vyhotoveno ddlkovym pfistupem

Podpis, razitko: Rigomi Bl sscnsieinnsiviois

Nemovitosti jsou v uzemnim obvodu, ve kterém vykondva stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR

sti
Eatastrialni ufad pro hlavni mé Prahu, Katastralni pracoviité Praha, kéd: 101,
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