Najemni smlouva
uzaviena dle § 2201 a nasl. z. €. 89/2012 Sb., ObCansky zakonik

l.
Smluvni strany

Ustav organické chemie a biochemie AV CR, v. v. i.

se sidlem: Flemingovo nam. 2, 160 00 Praha 6

IC: 61388963

DIC: CZ61388963

zastoupeny: RNDr. PhDr. Zdefkem Hostomskym, CSc., Feditelem
(jako pronajimatel)

a

i&i Prague, s.r.o.

se sidlem: Flemingovo nam. 2, 160 00 Praha 6

IC: 06058485

DIC: CZ 06058485

zastoupeny: RNDr. Ing. Jaromirem Zahradkou, Ph.D., jednatelem
(jako najemce)

se dohodly takto:

Il.
Uvodni ustanoveni

Pronajimatel je vlastnikem budovy €. p. 542, na pozemku parc. ¢&.638/1, oboji
zapsané na LV €. 8154, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni
pracovisté Praha, katastralni uzemi Dejvice (dale ,Nemovitost®). Nemovitost je
umisténa na adrese Praha 6, Flemingovo namésti 2.

Najemce je spoleCnosti s ru¢enim omezenym stoprocentné vlastnénou spolecnosti
IOCB TTO s.r.o., ktera je stoprocentné vlastnéna pronajimatelem.

[l
Pfedmét a ucel smlouvy

Pfedmétem smlouvy je uzivani nebytovych prostor umisténych v Nemovitosti, a to ve
stfedni &asti hlavni budovy ,A“ v aredlu Ustavu organické chemie a biochemie AV
CR, Flemingovo namésti 2, 160 00 Praha 6, a uzivani vybaveni téchto prostor.
Najemce pronajima prostory pro komercni ucely, pfedmétem cinnosti najemce
je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 zivnostenského zakona.
Ugelem spoleénosti je zajisténi vyuzitelnosti du$evniho vlastnictvi jediného
spolecnika v oblasti vyzkumu, vyvoje a jeho vyuziti k obchodnim a pramyslovym
ucelim. Najemce bude v pronajatych prostorech provadét pouze administrativni
ukony.

Specifikace prostor: mistnost ¢. A.4.27a, kancelar o celkové rozloze 28,14 m?, z toho
bude najemce uzivat 100,0 % plochy.

Celkova pronajimana plocha je 28,14 mZ2.

Umisténi mistnosti je vyznaCeno v planku, ktery je nedilnou soucasti smlouvy
a tvofi pfilohu €. 1. Soupis vybaveni, které bude uzivano najemcem spolu s prostory
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dle této smlouvy, je uveden v pfiloze ¢. 2 k této smlouvé. Zaméstnanci najemce
budou dale pfiméfené vyuzivat spoleéné prostory, tj. socialni zafizeni a chodby.
Ostatni spole¢né prostory zaméstnanci najemce vyuzivat nebudou.

Najemce je opravnén uzivat pfedmétné prostory pouze v souladu s jejich stavebnim
ur€enim a jeho pfedmétem Cinnosti.

V.
Doba uzivani

Smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. prosince 2017 do 31. prosince 2018 (13
mésicu) s tim, Ze nebude-li pronajimatel dané prostory potfebovat pro svou ¢innost,
je mozno dobu uzivani prodlouzit pisemnym dodatkem, nebo novou smlouvou.
Pronajimatel je opravnén od smlouvy odstoupit v pfipadé&, Ze uzivatel hrubé porusi
povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy. Za hrubé poruseni se povazuje, jestlize
najemce nebo osoby s nim spolupracujici i pfes pisemné upozornéni porusuji
pofadek a bezpec€nostni &i pozarni pfedpisy pro uzivané prostory. V tomto pFipadé
kon€¢i  smluvni  vztah  uplynutim 14 dnd0 od dorueni oznameni
0 odstoupeni.

Smlouvu Ize ukon it také pisemnou dohodou uc€astnikd smlouvy.

V.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci prostory v Nemovitosti uvedené v ¢l.
lll. této smlouvy (blize specifikované v pfiloze €. 1 této smlouvy) a vybaveni prostor
specifikované v pfiloze €. 2 této smlouvy za dohodnuté najemné, které, pokud jde o
prostory, ¢ini 400,00 Ké/m?/mésic, viz piehled v tabulce nize. Najemné za prostory
je dle § 56 odst. 4 zakona o dani z pfidané hodnoty od dané osvobozeno.

Celkova vy3e najemného od 1. 12. 2017 do 31. 12. 2017

K¢ / 1 mésic bez DPH (%) Ké /1 mésic s

DPH DPH
Najemné za plochu 11 256,- 0% 11 256,-
Najemné za vybaveni 2 487 - 21 % 3 009,27
Celkem 14 265,27

Celkova vyse najemného od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018

K¢ / 12 mésicl DPH (%) K¢&é /12 mésici s

bez DPH DPH
Najemné za plochu 135 072,- 0 % 135 072,-
Najemné za vybaveni 29 844 - 21 % 36 111,24
Celkem 171 183,24

Uhradu najemného provede ndjemce na U&et pronajimatele vedeny u CSOB,
€. 134197355/0300 na zakladé faktury vystavené vzdy kdatu 31. prosince
se splatnosti 21 dni (tedy najemné za obdobi od 1.12.2017 do 31.12.2017 uhradi
najemce na zakladé faktury vystavené k 31.12.2017, najemné za obdobi od 1.1.2018
do 31.12.2018 uhradi najemce na zakladé faktury vystavené k 31.12.2018).

Dnem uskuteCnéni zdanitelného pInéni je 31. prosince pfislusného roku.



VI.
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel pfenechava najemci touto smlouvou nebytové prostory a vybaveni ve
stavu, v jakém se nachazeji.

Pronajimatel je povinen po dobu uzivani prostor udrZzovat Nemovitost véetné
zabudovanych instalaci a energetickych systému ve stavu, ktery nebude branit
uzivani prostor dle sjednaného ucelu.

Pronajimatel je povinen zajistit po celou dobu uZivani nerusené uzivani nebytovych
prostor a odpovida za Skody, které uzivateli vzniknou v dlisledku poruSeni této
povinnosti. Pronajimatel vSak neodpovida za zavady, které sam nezpUsobil, které
nemaiji pfi€inu v Nemovitosti, nebo nebylo v jeho silach je bez zbytetného odkladu
odstranit. Pronajimatel prohlaSuje, Ze objekt je pojistén.

Pronajimatel je povinen zajistit ndjemci po celou dobu uzivani dodavku elektrické
energie, vytapéni uzivanych prostor, dodavku teplé a studené vody, pfipojeni na
kanalizaci a odvoz komunalniho odpadu.

Pronajimatel je povinen umoznit najemci po celou dobu uzivani realizaci externich
sluzeb v rozsahu, ktery si uzivatel na svoje naklady sam zajisti s pfisluSnymi
dodavateli sluzeb, napf. telefony, internet, uklid apod., tj. sluzby mimo ty, uvedené
v bodé 4. Cl. VI. této smlouvy, které zajistuje pronajimatel.

Pronajimatel je opravnén provadét v prostorach stavebni a jiné rekonstrukéni prace
pouze po dohodé s najemcem, a to tak, aby byl minimalizovan zasah do ¢innosti
najemce. Najemce je povinen takovy zasah do svych prav ztéto smlouvy
vyplyvajicich strpét, vyzaduji-li to technické, ekonomické, organizacni nebo jiné
zavazné duvody na strané pronajimatele.

VILI.
Prava a povinnosti ngjemce

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét uzivani k uzivani tfeti osobé&. Najemce
neni opravnén najem pfreveést na jiného.

Najemce je opravnén provést na své naklady stavebni, technologické a jiné zmény
vC. umisténi pfistrojl, popfipadé zmény a doplnky vybavy a opravy, které povazuje
v ramci své €innosti za nezbytné, nevyzaduji-li tyto zmény Zzadné zasahy do statiky
Nemovitosti, nedotykaji se Zadného vedeni a zachovavaji charakter pfedmétu uzivani
a Nemovitosti, zejména jeji vnéjSi podobu. Pfed provedenim zmén uvedenych
vtomto odstavci je uzivatel povinen vyzadat si pisemny souhlas pronajimatele,
kterému musi byt pfedlozeny pfislusné plany. Pronajimatel udéli svij souhlas vzdy,
nevyplyvaji-li z pozadovanych uUprav zZadna rizika. Souhlas pronajimatele musi mit
pisemnou formu. Pfi skoneni smluvniho vztahu a vraceni pfedmétu uzivani
pronajimateli budou veskeré provedené upravy vraceny najemcem na jeho naklady
do plvodniho stavu, pokud se nedohodne jinak. VeSkeré provadéné Upravy musi byt
v souladu se vSemi obecné zavaznymi pravnimi predpisy. VeSkera nebezpeci, rizika
a naklady spojené s pfipravou a provedenim pozadovanych zmén a oprav nese
najemce. Najemce je povinen obstarat vedkera vyZzadovana ufedni povoleni nezbytna
pro realizaci pozadovanych uprav. Po dokonceni praci musi byt pronajimateli
pfedloZeny revizni zpravy.

Uklid uzivanych prostor zajistuje najemce na své naklady bez jakékoliv U&asti
pronajimatele.

Najemce je povinen zaijistit u svych zaméstnancl dodrzovani provozniho fadu arealu,
zejména zakazu koufeni, zakazu pozivani alkoholickych napojd a uzivani omamnych
latek v arealu pronajimatele.

Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho pozadani pfistup do pronajatych
prostor pro kontrolu dodrzovani ucelu smlouvy.

PFi ukonc€eni smluvniho vztahu je najemce povinen pfedat pfedmét uzivani zasadné
ke dni ukon&eni smluvniho vztahu ve stavu vjakém jej pfevzal, s pfihlédnutim
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k pfipadnym zménam odsouhlasenym poskytovatelem a obvyklému opotfebeni.
V pfipadé, Zze najemce nevyklidi predmét uzivani do 14 dni od ukon&eni smluvniho
vztahu, je pronajimatel opravnén pfedmét uzivani vyklidit na naklady najemce. Bude-
li nucen vyklizeni provadét pronajimatel, uhradi najemce pronajimateli i veSkeré
naklady s tim spojené v&. skladovacich.

Najemce je povinen dodrZzovat platna nafizeni vztahujici se k protipozarni ochrané,
ochrané zivotniho prostfedi a bezpeénosti prace. Pfipadné Skody a postihy
souvisejici s nedodrZzenim tohoto ustanoveni jdou k tiZi ndjemce v plném rozsahu.

VIII.
Naklady na energie a sluzby spojené s uzivanim a zpusob jejich uréeni

Naklady na energie, vodné stocné a dalSi sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

budou najemci prefakturovany podle niZze uvedenych kritérii:

- Elektricka energie: Kvalifikovanym odhadem na zakladé soupisu spotfebiéu, doby
jejich predpokladaného provozu a informativniho méfeni. Cena za jednotku
se urci jako primérné naklady fakturované dodavatelem za pfislusné obdobi.

- Teplo: V poméru uzivanych ploch™ k nakladim spojenym s vytapénim arealu.

- Vodné a stoéné: Podle Prilohy €. 12 k vyhlasce 428/2001 Sb., odstavec Il. 10.,
16m3/rok.

- Ostraha: V poméru uzivanych ploch™ k nakladim na ostrahu.

- Pouziti a uklid socidlnich zafizeni: V poméru prepocéteného poctu pracovniki’
k nakladlm spojenym s uklidem a nakladim na hygienické potieby.

- Komunalni _odpady: V poméru prepocéteného poctu pracovnik(”? k nakladdm
na odvoz komunalniho odpadu.

rozumi se pomér mezi pfepoctenym stavem pracovnik(l najemce v budové pronajimatele a prepoctenym

stavem pracovnik( pronajimatele v budové pronajimatele.
**) pronajimana plocha v poméru k celkové ploSe arealu.

2.

—

Uhradu nakladd za energie a sluzby provede najemce na Gdet pronajimatele vedeny
u CSOB, &. 134197355/0300 na zakladé faktury vystavené k datu 30. listopadu 2018
se splatnosti 21 dni.

Pronajimatel je povinen najemci na zakladé jeho Zadosti doloZit naklady na energie a
sluzby.

IX.
Ostatni ujednani

. Vybaveni uzivanych prostor hasicimi pfistroji v poCtu a sloZeni odpovidajicim

zpUsobu pouziti mistnosti si zajiStuje a hradi najemce.

Najemce je puvodcem veSkerého odpadu, ktery produkuje a je povinen s nim
nakladat v souladu s plathymi pravnimi pfedpisy. Pfipadné 3kody a postihy
souvisejici s nedodrZzenim tohoto ustanoveni jdou k tiZi ndjemce v plném rozsahu.

X.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu Fadné pfecetly a s jejim obsahem souhlasi.
Smlouva je vyhotovena v dvou stejnopisech, z nichz kazdy z u€astniku obdrzi jeden
original.

Smlouvu Ize ménit nebo doplfiovat pouze formou pisemnych dodatku.

PFilohami smlouvy jsou planek umisténi pronajimanych nebytovych prostor a soupis
vybaveni.



5. Tato smlouva upravuje prava a povinnosti UCastnikl smlouvy s uc€innosti od
1. prosince 2017.

V Praze dne

Pronajimatel Najemce

Ustav organické chemie a biochemie i&i Prague, s.r.0.

AV CR, v. v.i. RNDr. Ing. Jaromir Zahradka, Ph.D.,
jednatel

RNDr. PhDr. Zdenék Hostomsky, CSc.

feditel

Prilohy:

Pfiloha &. 1 — Planek pronajimanych prostor
Pfiloha €. 2 — Soupis vybaveni
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PFiloha €. 2 — Soupis vybaveni

Ozna| Inv. dislo Mazev Poiiz. cena Mistnost
Nepr 25-120737-0000|kancelarska Zidle Ealoungna 15 911,50|4 4.273
MNepr 25-120738-0000|kancelaiska Zidle Ealoungna 15911,50|4 4.27a
Nepr 25-120739-0000|kanceladiska Zidle Caloungna 15911,50|4 4.27a
MNepr 25-120740-0000|kancelaiska Zidle Ealounéna 15 911,50|A 4.27a
Nepr 25-120741-0000 | pracovni stdl s kontejnerem se Supliky 1600/800/750 27 890,30|4 4.27a
Nepr 25-120742-0000 | pracovni stdl s kontejnerem se Supliky 1600/800/750 27 890,50|4 4.27a
Nepr 25-120743-0000 | pracovni stil s kontejnerem se Zupliky 1600/800/750 27 890,50\ A 4.27a
MNepr 25-120744-0000 | pracovni stdl s kontejnerem se Supliky 1600/800/750 27 890,50|4 4.27a
Mepr 25-120745-0000|skiifi Satni, dvirka plna hladka otevirava 500/600/2200 4 295,71|A 4.273
Mepr 25-120747-0000|skiifi nizka - oteviiena 800/450/750 4 178,83 |A 4.27a
MNepr 25-120748-0000 | skiifi nizka - obteviena 800/450/750 4 178,83 |A 4.27a
Nepr 25-120749-0000|skiif, knihovna - stiedni €ast prosklena 800/450/2570 - nast 5 328,88|A 4.27a
Nepr 25-120750-0000/ skiif, knihovna - stfedni é2st prosklena 800/450/2570 - nast 5328,88|A 4.27a
MNepr 25-120751-0000|skiifi, knihovna - stiedni cast prosklenad 800/450/2570 - zakl 12 434,06|4 4.273
Nepr 25-120752-0000|skiif, knihovna - stiedni ¢ast prosklena 800/450/2570 - zakl 12 434,06/ 4 4.273
MNepr 25-120753-0000|skiif, knihovna - oteviene stfedni police 800/450/2570 - nas 4270,79|4 4.273
Nepr 25-120754-0000|skiifi, knihovna - oteviene stfedni police 800/450/2570 - nas 4270,79|4 4,273
MNepr 25-120755-0000|skiif, knihovna - oteviené stfedni police 800/450/2570 - nas 4 270,79|4 4.27a
Nepr 25-120756-0000|skiif, knihovna - oteviene stfedni police 800/450/2570 - zak 9965,18|4 4,273
MNepr 25-120757-0000|skiifi, knihovna - otevieneé stfedni police 800/450/2570 - zak 9965,18|4 4.27a
Nepr 25-120758-0000|skiif, knihovna - otevieneé stfedni police 800/450/2570 - zak 0965,18|4 4.273
Nepr 25-122305-0000|skiif nizka - uzaviena 800/450/750 5388,83|4 4.27a
Nepr 25-122306-0000|skiif nizka - uzaviena 800/450/750 5388,83|4 4.27a
Nepr 25-122307-0000|skiifi nizka - uzaviend 800/450/750 5388,83|44.27a
Nepr 25-122308-0000|skiif nizka - uzaviena 300/450/750 5388,83|4 4.27a
Nepr 25-122309-0000|skiif nizka - uzavienad 300/450/750 5385,83|44.27a
Nepr 25-122310-0000|skiii nizka - uzavienad 300/450/750 5385,83|44.27a
27 2938 420,14




