
Najemni smlouva 

uzavi'ena die §2201 a nasl. zakona c. 89/2012 Sb., obeansky zakonik, v platnem zneni (dale jen 
,, Obcansky zakonik'j 

I. 
Smluvni strany 

Ostav molekularni genetiky AV CR, v. v. i. 
se sidlem: Videnska 1083, 142 20 Praha 4 
IC: 68378050 
DIC: CZ68378050 
zastoupeny: RNDr. Petrem Draberem, DrSc., reditelem 
(dale jako ,,pronajimatel'j 

a 

Ostav organicke chemie a biochemie AV CR, v. v. i. 
se sidlem: Flemingovo nam. 2, 166 10 Praha 6 
IC: 61388963 
DIC: CZ61388963 
zastoupeny: RNDr. PhDr. Zdenkem Hostomskym, CSc., reditelem 
(dale jako ,,najemce'j 

se dohodly takto: 

II. 
Uvodni ustanoveni 

1. Pronajimatel je vylucnym vlastn ikem budovy Fe - zverinec nachazejici se na pozemku 
parcely c. 390/74 k.u. Libus, zapsane na LV c. 1571 u Katastralniho uradu Praha -
mesto pro katastralni uzemi Praha a pozemku parcely c. 804/118 k.u. Kunratice, 
zapsane na LV c. 4126 u Katastralniho uradu Praha - mesto pro katastralni uzemi 
Praha (dale jen ,,Nemovitost'j. Nemovitost je umistena na adrese Praha 4, Videnska 
1083. 

2. Pronajimatel a najemce jsou subjekty die zakona c. 341/2005 Sb. , o verejnych 
vyzkumnych institucich, v platnem zneni a jejich spolecnym zrizovatelem je Akademie 
ved Geske republiky. Smluvni strany jsou si vedomy, ze k platnosti teto smlouvy je 
zapoti'ebi (v souladu s vyse zminenym zakonem) predchozi souhlas dozorcich rad 
smluvnich stran. 

Ill. 
Predmet a ucel smlouvy 

1. Predmetem teto smlouvy je uzivani nebytovych prostor umistenych v Nemovitosti, 
konkretne v budove Fb- zverinec v arealu Akademie ved Geske republiky, ul. Videnska 
1083, Praha 4 - Krc a specifikovanych v cl. 111.3. nize (dale jen ,,Nebytove prostory'j. 

2. Pronajimatel pronajima najemci Nebytove prostory pro laboratornf ucely k plneni jeho 
predmetu cinnosti, tj . k zakladnimu vyzkumu. 

3. Specifikace Nebytovych prostor: 
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a) mfstnosti urcene k uzfvani pouze najemcem (filtr na. vstupu do laboratori a vlastni 
laboratore): 

- mistnost c. 0.08 o rozloze 9,52 m2 

- mistnost c. 0.09 o rozloze 7,31 m2 

- mistnost c. 0.1 O o rozloze 35,87 m2 

- mistnost c. 0.11 o rozloze 16,40 m2 

- mistnost c. 0.12 o rozloze 13,80 m2 

- mistnost c. 0.29a o rozloze 4,4 m2 

Celkova rozloha Nebytovych prostor je 87,30 m2
. 

Umfsteni vsech Nebytovych prostor je vyznaceno v planech, ktere jsou nedilnou 
soucasti teto smlouvy a tvorf jeji pfilohu c. 1. 
Zamestnanci najemce mohou dale pfimerene vyuzivat spolecne prostory patrrci 
k Nebytovym prostorum, konkr. socialni zafizeni a chodby. Ostatni spolecne prostory 
nalezejici k Nemovitosti zamestnanci najemce vyuzivat nebudou. 

4. Najemce je opravnen uzivat Nebytove prostory pouze v souladu s jejich stavebnf m 
urcenim a predmetem cinnosti najemce. 

IV. 
Doba najmu 

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. ledna 2018 do 31 . prosince 2018 s tfm, 
ze nebude-li pronajf mate I Nebytove prostory potrebovat pro svou cinnost, je mo:Zno 
dobu uzivani prodlouzit pisemnym dodatkem k teto smlouve, nebo uzavrenim nove 
smlouvy. Pripadna jednani o prodlouzenf najmu zahaji smluvni strany do 30. zafi 2018. 

2. Tuto smlouvu lze ukoncit take pisemnou dohodou smluvnich stran, pfip. dalsimi 
zakonem stanovenymi duvody. 

v. 
Najemne 

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci Nebytove prostory za dohodnute 
najemne. Najemne je die §56 odst. 4 zakona c. 235/2004 Sb., o dani z pridane hodnoty, 
v platnem zneni, od dane osvobozeno. Dale pronajimatel Najemci pronajima vybaveni , 
ktere je umisteno v uvedenych mistnostech za nize uvedenou cenu (detailni prehled 
vybaveni tvorf Prilohu c. 2 teto smlouvy) 

2. Celkova vyse Najemneho od 1. ledna do 31. prosince 2018 je: 

Predmet najmu 
Najemne prostory 
Najemne vybaveni - DOHM 
Najemne vybaveni - investice 

Najemne celkem 

Cena (Kc) 
69.840,-
41.573, 16 
28.469,56 

DPH (Kc) 
0,-
8.730,36 
5.978,61 

Cena vc. DPH (Kc) 
69.840,-
50.303,52 
34.448,17 

154.591,69 

3. Uhradu Najemneho provede najemce na bankovnf ucet pronajimatele uvedeny na 
pfislusne fakture (danovem dokladu) vystavene k datu 31 . prosince 2018 se splatnosti 
21 dnf ode dne jejiho vystaveni. 
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4. Dnem uskutecneni zdanitelneho plnenf je 31 . prosinec 2018. 

5. Obsahovala-li by faktura (danovy doklad) nespravne nebo nedostatecne udaje, vratf ji 
najemce pronajfmateli k prepracovanf; v tom prfpade se prodluzuje jejf splatnost o do bu, 
nez bude najemci dorucena faktura (danovy doklad) bezchybna. 

6. Pro prfpad prodleni najemce s placenim radne vystavene a dorucene faktury (danoveho 
dokladu) se sjednava urok z prodleni ve vysi 0,05% z dlufoe castky za kazdy den 
prodleni. 

VI. 
Prava a povinnosti pronajimatele 

1. Pronajimatel prenechava najemci touto smlouvou Nebytove prostory ve stavu, v jakem 
se nachazeji a v jakem je doposud uzival a uziva a najemce prohlasuje, ze Nebytove 
prostory jsou zpusobile k uzivani die teto smlouvy. 

2. Pronajfmatel je povinen po dobu uzivani Nebytovych prostor udrzovat Nebytove prostoty 
vcetne zabudovanych instalaci a energetickych systemu ve stavu, ktef9 nebude branit 
uzivani Nebytovych prostor die teto smlouvy. 

3. Pronajimatel je povinen zajistit po celou dobu najmu die teto smlouvy nerusene uzivani 
Nebytovych prostor a odpovida za skody, ktere najemci vzniknou v dusledku poruseni 
teto povinnosti. Pronajf matel vsak neodpovida za zavady a pripadne skody, ktere sam 
nezpusobil, ktere nemaji pricinu v Nemovitosti nebo nebylo v jeho si lach je bez 
zbytecneho odkladu odstranit. Pronajimatel prohlasuje, ze Nemovitost je radne 
pojistena. 

4. Pronajimatel je povinen zajistit najemci po celou dobu najmu dodavku elektricke energie, 
vytapeni uzivanych Nebytovych prostor, dodavku teple a studene vody, telefonni 
spojeni, pripojeni na kanalizaci, odvoz komunalniho odpadu a mofoost odvozu 
ostatniho odpadu, ktef9 neni komunalnim odpadem. Vyse uvedene sluzby jsou hrazeny 
die cl. VIII. nize. 

5. Pronajimatel je opravnen provadet v Nebytovych prostorach stavebni a jine 
rekonstrukcni prace pouze po dohode s najemcem, a to tak, aby byl minimalizovan 
zasah do cinnosti najemce. Najemce je povinen takovy zasah do svych prav z teto 
smlouvy vyplyvajicich strpet, vyfaduji-li to technicke, ekonomicke, organizacni nebo jine 
zavafoe duvody na strane pronajimatele. 

VII. 
Prava a povinnosti najemce 

1. Najemce neni opravnen prenechat Nebytove prostory k uzivanf tretf osobe. 

2. Najemce je opravnen v Nebytovych prostorech provest na sve naklady stavebni, 
technologicke a jine zmeny vc. umisteni dalsfch pristroju, poprf pa de zmeny a do pinky 
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vybavy a opravy, ktere pova:Zuje v ramci sve cinnosti .za nezbytne, nevyZaduji-li tyto 
zmeny zadne zasahy do statiky Nemovitosti, nedotykaji se zadneho el. ci 
telekomunikacnfho vedeni apod. a zachovavaji charakter Nebytovych prostor a 
Nemovitosti, zejmena jejf vnejsi podobu. Pl'ed provedenim zmen uvedenych v tomto 
odstavci je najemce povinen vyzadat si pisemny souhlas pronajimatele, kteremu musi 
b\jt pl'edlozeny pl'islusne plany zmen. Pronajimatel udeli svuj souhlas vzdy, nevyplyvaj i-li 
z poZadovanych uprav zadna rizika. Souhlas pronajimatele musi mit pisemnou formu. 
Pl'i skoncenf teto smlouvy a vraceni Nebytovych prostor pronajfmateli budou veskere 
provedene upravy vraceny najemcem na jeho naklady do puvodniho stavu, pokud se 
nedohodne jinak. Veskere provadene upravy musi b\jt v souladu se vsemi platnymi 
obecne zavaznymi pravnimi pl'edpisy. Veskera nebezpeci, rizika a naklady spojene 
s prf pravou a provedenim poZadovanych zmen a oprav nese najemce. Najemce je 
povinen obstarat veskera vyZadovana uredni povoleni nezbytna pro realizaci 
poZadovanych uprav. Po dokonceni pracf musi b\jt pronaj imateli predlozeny revizni 
zpravy. 

3. Uklid uzivanych Nebytovych prostor zajist'uje najemce na sve naklady bez ueasti 
pronajimatele. 

4. Najemce je povinen zajistit u svych zamestnancu dodr:Zovani zakazu koureni v arealu 
pronajimatele s vyjimkou mista k tomu urceneho. 

5. Najemce je povinen zajistit u svych zamestnancu dodr:Zovani zakazu pozivani 
alkoholickych napoju a uzivani omamnych latek v arealu pronajimatele. Osoby pod 
vlivem techto latek maji do arealu vstup zakazan. 

6. Najemce je povinen umoznit pronajimateli na jeho pozadani pristup do Nebytovych 
prostor pro kontrolu dodr:Zovani teto smlouvy. 

7. Pri ukonceni teto smlouvy je najemce povinen pl'edat Nebytove prostory zasadne ke dni 
ukonceni teto smlouvy ve stavu v jakem jej prevzal, s prihlednutim k pi'ipadnym zmenam 
odsouhlasenym pronajimatelem a obvyklemu opotrebeni. v pi'ipade, ze najemce 
nevyklidi Nebytove prostory do 14 dnf od ukonceni teto smlouvy, je pronajimatel 
opravnen Nebytove prostory vyklidit na naklady najemce. 
Bude-Ii nucen vyklizeni provadet pronajimatel, uhradf najemce pronajimateli i veskere 
naklady s ti m spojene vc. skladovacich. 

8. Najemce je povinen dodr:Zovat platna nai'izeni vztahujici se k protipozarnf ochrane, 
ochrane zivotniho prostredi a bezpecnosti prace. Pi'ipadne skody a postihy souvisej ici 
s nedodr:Zenim tohoto ustanoveni jdou k tizi najemce v plnem rozsahu. 

VIII. 
Naklady na energie a sluzby spojene s uzivanim a zpusob jejich urceni 

1. Naklady na energie, vodne stocne a dalsich sluzeb spojenych s uzivanim Nebytovych 
prostor budou najemci pl'efakturovany podle nize uvedenych kriterii: 

Elektricka energie: V pomeru uzivanych ploch Nebytovych prostor k nakladum 
spojenym s celkovou spotrebou el. energie v Nemovitosti. 
Teplo: V pomeru uzivanych ploch Nebytovych prostor k nakladum spojenym 
s vytapenim Nemovitosti. 
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Vodne a stocne: V pomeru pi'epocteneho poctu zarnestnancu najemce·i k nakladum 
na vodne a stocne. 
Uklid a pouziti socialnich zai'izeni: V pomeru pi'epocteneho poctu zamestnancu 
najemce"> k nakladum spojenym s uklidem socialniho zai'izen[ a nakladum na 
hygienicke poti'eby. 
Komunalni odpady: V pomeru pi'epocteneho poctu zamestnancu najemce·> k 
nakladum na odvoz komunalnfho odpadu. 
Telekomunikacni poplatky: Ve skutecne vysi na zaklade registrace poctu impulsu 
tarifikacnim zai'izenim ustredny pronajimatele. 

*) rozumi se pomer mezi pi'epoctenym stavem zamestnancu najemce v Nemovitosti pronajimatele a souctem 
pi'epocteneho stavu zamestnancu najemce v Nemovitosti pronajimatele a pi'epocteneho stavu zamestnancu 
pronajimatele v Nemovitosti. 

2. Uhradu nakladu za energie a sluzby die tohoto clanku provede najemce na ucet 
pronajimatele uvedeny na pi'islusne fakture (danovem dokladu) vystavenem k datu 31. 
prosince 2018 se splatnosti 21 dni ode dne jejiho vystaveni. 

3. Pronajlmatel je povinen najemci na zaklade jeho zadosti dolozit naklady najemce na 
pi'efakturovane vysi ceny za energie a sluzby. 

IX. 
Ostatni ujednani 

1. Pronajimatel prenechava najemci v Nebytovych prostorech stavajici telefonni linku 
c.3181. 

2. Vybaveni Nebytovych prostor hasicimi pristroji v poctu a slozeni odpovidajicim zpusobu 
pouziti Nebytovych prostor si zajist'uje a hradi pronajimatel. 

3. Najemce jako puvodce veskereho odpadu, kterY produkuje, je povinen s nim nakladat 
v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Pripadne skody a postihy souvisejici 
s nedodr:Zenim tohoto ustanoveni jdou k tizi najemce v plnem rozsahu. 

x. 
Zaverecna ustanoveni 

1. Smluvni strany prohlasujf, ze Si tuto smlouvu radne pi'ecetly a s jejim obsahem souhlasi. 

2. Smlouva je vyhotovena ve ctyrech stejnopisech, z nichz kazda smluvnf strana obdr:Zi 
dva. Nenf-li v teto smlouve stanoveno jinak, pouzije se ustanoveni Obeanskeho 
zakoniku. 

3. Tuto smlouvu lze menit nebo doplnovat pouze formou pisemnych dodatku. Za pisemnou 
formu nebude pro tento ucel povafovana vymena e-mailovych ci jinych elektronickych 
zprav. 

4. Obe smluvni strany jsou v souladu s ust. § 2 odst. 1 pfsm. a) zak. c. 340/2015 Sb. 
0 zvlastnfch podmfnkach UCinnosti nekterYCh smluv, uverejnovanf techto smluv 
a o registru smluv (zakon o registru smluv), v platnem zneni, subjekty povinnymi 
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uverejnovat uzavfene soukromopravni smlouvy. Pronajimatel se zavazuje zajistit splneni 
teto povinnosti v zakonem stanovene lhute a najemce o tom neprodlene vyrozumet. 

5. Oznameni o splneni povinnosti die pfedchoziho odstavce, vcetne kopie potvrzeni 
0 zverejneni tohoto dodatku a jemu pfedchazejicich pravnich dokumentu, bude najemci 
zaslana na elektronickou adresu uochb@uochb.cas.cz a to nejpozdeji do 5 pracovnich 
dni od uverejneni v registru smluv. 

6. Nedilnou soucasti teto smlouvy je pfiloha c. 1 - planek umisteni pronajimanych 
nebytovych prostor a pfiloha c. 2 - pfehled vybaveni pronajimanych prostor. 

V Praze dne 2.,Cj . 1L . 201~ 

RNDr. Petr Draber, DrSc. 
feditel 
Ustav molekularni genetiky AV CR, v.v.i. 

Pfedchozi souhlas k uzavfeni teto smlouvy byl dozorci radou Ustavu organicke chemie a 
biochemie AV CR, v. v. i. vydan dne ............. .. ............ .... ...... ... . 

Pfedchoz_i sou~las k uzavreni teto Sf11IOL!VY byl dozorci radou Ustavu molekularni genetiky AV 
CR, v. v. 1. vydan dne ... ... ... l1 .... {J.. . ~t)fl ... .... ... .. . 
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lnventura - UOCHB - DOHM Nhev rok zafaienl poflzovacl cena Kc) rolnl odpis (Kc) 

51-100201-0000 SKRIN SATNI V2P 2004 5 916,00 Kc 591,60 Kc 

51-100213-0000 DESKA PRAC.DP[H240 2004 4 350,00 Kc 435,00 Kc 

51-100214-0000 PRAC.DESKA DPH400 2004 7 864,00 Kc 786,40 Kc 

51-999834-0000 SKRINKA H305 2003 4 213,00 Kc 421,30 Kc 

51-999836-0000 SKRINKA H3DS 2003 4 213,00 Kc 421,30 Kc 

51-999837-0000 SKRINKA H3DS 2003 4 213,00 Kc 421,30 Kc 

97-024537-0000 SKRINKA ZAVES. 2003 1 786,00 Kc 178,60 Kc 

97-024539-0000 SKRINKA ZAVES. 2003 1 786,00 Kc 178,60 Kc 

97-024811-0000 SKRINKA H2PS 2003 2 762,00 Kc 276,20 Kc 

97-024812-0000 SKRINKA H2PS 2003 2 762,00 Kc 276,20 Kc 

97-024820-0000 PRAC.DESKA DPH 120 2003 2 874,00 Kc 287,40 Kc 

97-024821-0000 PRAC.DESKA DPH 120 2003 2 874,00 Kc 287,40 Kc 

NN-102533-0021 REGAL NEREZ 2007 20150,30 Kc 2 015,03 Kc 

NN-102668-0000 CHLADNICKA P23 2007 37 699,20 Kc 3 769,92 Kc 

NN-102669-0000 CHLADNICKA P23 2007 37 699,20 Kc 3 769,92 Kc 

NN-102703-0000 STOJAN PRO 40 KLECf 2007 17 940,44 Kc 1 794,04 Kc 

NN-102732-0000 2F9R9 STOJAN PRO 40 KLECf 2007 17 940,44 Kc 1 794,04 Kc 

NN-102751-0000 1F8R9 STOJAN PRO 25 KLECf 2007 14 037,24 Kc 1403,72 Kc 

NN-102814-0000 STOJAN PRO 25 KLEci 2007 14 037,24 Kc 1403,72 Kc 

NN-102817-0000 STOJAN PRO 25 KLECf 2007 14 037,24 Kc 1403,72 Kc 

NN-102818-0000 2F9R6 STOJAN PRO 40 KLECf 2007 14 037,24 Kc 1403,72 Kc 

NN-103328-0000 LABORATORNf STOL 2007 39 924,50 Kc 3 992,45 Kc 

NN-103332-0000 MYCf ST0L 1STRANNY 600X800X900 2007 34 373,15 Kc 3 437,32 Kc 

NN-103375-0000 STOJAN POD INKUBATOR 700 X 700 XlOOO 2007 17100,30 Kc 1 710,03 Kc 

NN-103381-0000 SKRfNKA VKLADACf DREZOVA 600 X 500 X 820 2007 4197,13 Kc 419,71 Kc 

NN-103382-0000 SKRINKA VKLADACf DREZOVA 600 X 500 X 820 2007 4 197,13 Kc 419,71 Kc 

NN-103409-0000 SKRfNKA VKLADACi 4 lAsUVKOVA 600X600X680 2007 11315,71 Kc 1131,57 Kc 

NN-103410-0000 SKRfNKA VKLADACf 4 2AsUVKOVA 600X600X680 2007 11315,71 Kc 1131,57 Kc 

NN-103411-0000 SKRfNKA VKLADACf 4 2AsUVKOVA 600X600X680 2007 11315,71 Kc 1131,57 Kc 

NN-103412-0000 SKRfNKA VKLADACf 4 2AsUVKOVA 600X600X680 2007 11315,71 Kc 1131,57 Kc 

NN-103419-0000 SKRfNKA zAV~SNA NI KA 100 X 300 X400 2007 12 495,00 Kc 1249,50 Kc 

NN-103420-0000 SKRfNKA zAV~SNA NI KA 100 X 300 X400 2007 12 495,00 Kc 1249,50 Kc 

NN-103421-0000 SKRfNKA zAVBNA NI KA 100 X 300 X400 2003 12 495,00 Kc 1249,50 Kc 

Celkem DOHM 415 731,59 Kc 41573,16 Kc 

lnventura - UOCHB - investlce Nhev rok zafazenl cena roln l odpls (Kc) 

LAMINARNf BOX CABINET BIOllA 2007 284 695,60 Kc 28 469,56 Kc 

Celkem investlce 284 695,60 Kc 28 469,56 Kc 




