PB_- CENTRUM spol. s r. 0., Mirové namésti 37, 400 01 Usti nad Labem, CZ

se sidlem:

zastoupena:

ICO:

DIC:
banka:
ucet éislo:

Smluvni strany

PB-CENTRUM spol. s r. o.

Mirové namésti 37, 400 01 Usti nad Labem, CZ
Ing. Frantiskem Budinem, ing. Marcelou Subertovou,

" Ing. lvanem Subertem, jednateli spoleénosti

43226477
CZ243226477

spolecnost je zapsana v obchodnim rejstiiku vedeného u Krajského soudu v
Usti nad Labem, oddil C, vioZka 1167 — viz. Piiloha €. 1 ke smlouvé,

dale jako

se sidlem:
zastoupen:

IC:;

DIC:
banka:
ucet cCislo:

pronajimatel
a

Vychovny ustav, détsky domov se Skolou,
stredisko vychovné péce, zakladni skola,
stredni Skola a s$Skolni jidelna, Décin XXXII,
Vitezstvi 70

Vitézstvi 70, 407 11 Décin XXXII, Boletice nad Labem
PaedDr. Paviem Bartikem, Feditelem

47274379

CZ47274379

instituce je zfizena podie § 12 odst. 3 pism. a) zdkona &. 564/1990 Sb., o statni
spravé a samospravé ve Skolstvi ve znéni platnych dodatk(i zfizovaci listinou
vydanou Ministerstvem Skolstvi, mladeZze a té&lovychovy Praha ze dne
13.3.2006 pod &.j. 1607/06-25 — viz. Pfiloha &. 2 ke smlouvé,

dale jako

najemce
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PB - CENTRUM spol. s r. 0., Mirové namésti 37, 400 01 Usti nad Labem, CZ

uzaviely podle zakona ¢ 116/1990 Sb. o najmu a podnajmu nebytovych

prastor v platném znéni tuto
smlouvu:

Il.
Predmét smlouvy

Predmeétem této smlouvy je pronajem nebytovych prostor k umisténi
Ambulantniho oddéleni Strediska vychovné péde provozovaného najemcem
v nemovitosti &.p. 3097 na adrese Mirové namésti 37, Usti nad Labem, CR,
jejimz vlastnikem je dle vypisu z katastru nemovitosti na LV é. 1418 pro
okres, obec a katastralni Gzemi Usti nad Labem pronaj:matel shora
uvedeny — viz. PFiloha ¢. 3 ke smlouvé.

Pronajaté nebytove prostory bude najemce vyuzZivat k vy$e popsanému uéelu.
V pripade zmeény v napini €innosti najemce, ktera by podstatnym zpGsobem
ovlivnila vyuziti pronajatych nebytovych prostor, je povinen najemce oznamit
tuto zmenu pisemné pronajimateli a vyZzadat si jeho prfedchozi pisemny
souhias.

Najemce je opravnén pienechat nebytovy prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu.
Tento podnajem v8ak mulze byt smluvné uzavien pouze na dobu urgitou a jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Smlouva o podnajmu musi
mit pisemnou formu.

Pronajaty nebytovy prostor se sestava z:

prostor hlavnich

mistnost &. 604A - cekarna

o plose 16,4 m2, neklimatizovana - odvétrana okny,

mistnost €. 604B - terapeuticka mistnost - psycholog

o plose 16,4 m2, neklimatizovana - odvétrana okny,

mistnost €. 605 - kancelaF specialni pedagog

0 plose 32,8 m2, neklimatizovana - odvétrana okny,

mistnost €. 606A - administrativni mistnost — socialni pracovnice
o plose 24,2 m2, klimatizovana split jednotkou, stiedni svétliky
mistnost €. 606B - kancelar — specialni pedagog

o plose 21,8 m2, klimatizovana split jednotkou, stfe$ni svétitky
mistnost €. 606C - mistnost pro ulozeni dokumentace

o plose 16,4 m2, neklimatizovana, bez oken, stie$ni svétliky

celkova vyméra pronajatych prostor hlavnich ¢ini 128,0 m2,
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PB - CENTRUM spol. s r. 0., Mirové namésti 37, 400 01 Usti nad Labem, CZ

prostor ostatnich |

mistnost €. 620 - WC ZENY pro zaméstnance

o plose 4,9 m2, odvetrana vzduchotechnikou,

mistnost €. 621 - WC MUZI pro klienty

o plose 3,0 m2, odvé_gréna vzduchotechnikou,

mistnost €. 622 - WC ZENY pro klienty

0 plose 3,0 m2, odvetrana vzduchotechnikou,

mistnost €. 645A - oddélena ¢ajova kuchyrika bez konzumace jidel

-0 plose 4,8 m2, odvétrana odsavanim ventilatorem,

mistnost ¢. 645B - vstupni chodba
o plose 26,2 m2, bez pifimého odvétrani, prosvétieni prosklenim pricek,

celkova vyméra pronajatj’fch prostor ostatnich 'éini 42,6 m2,
celkova vyméra pronajatf;ch prostor nebytovych ¢&ini 170,6 m2,

veskere pronajaté nebytové prostory jsou umistény pod jednim vstupem v
6. patfe budovy — viz. Dispozi¢ni schéma 6. patra se zakreslenim obrysu
pronajatych nebytovych prostor jako Pf¥iloha €. 4 ke smlouvé.

Najemce je dale opravnén k uZivani veskerého spoleéného socialniho,
komunika¢niho a technického piislusenstvi budovy - spoleénych chodeb,
osobniho a nakladniho vytahu.

Prostory jsou najemci poskytovany s Udinnosti od 1. zaFfi 2012 na dobu
neurcitou s tim, Ze se pronajimatel zavazuje nejpozdéji k uvedenému terminu
predat fadné uvolnéné prostory ve zplsobilém stavu do uZivani najemci.

Pronajimatel se zavazuje dodavat najemci soudasné s uzivanim nebytovych
prostor tyto sluzby:

- dodavku elektrické energie,

- dodavku tepla a teplé uzitkové vody,

- dodavku studené vody a odvod stoéného,

- Zajisteni stavebné - technické udrzby prostor,

- zajisténi Uklidu, separace a odvozu odpadu,

- zajisténi personaini a elektronické ostrahy,

- Zajisténi provozuschopnosti telekomunikadni sité v budové,

- zfizeni ucastnickych telefonnich stanic,

- uZivani vyhrazené postovni schranky ve vratnici budovy,

- ZajiSténi pozarni prevence v prostorach budovy dle zakonnych piedpis.

Dalsi sluzby nejsou pronajimatelem najemci poskytnuty ani zprostfedkovany,
Ize je resit dodateéné dodatkem k této smlouvé.
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PB - CENTRUM spol. s r. 0., Mirové namésti 37, 400 01 Usti nad Labem, CZ

1.
Moznosti vypovedi najemni smlouvy

Vypovéd' ze strany pronajimatele

Pronajimatel muze tuto smlouvu kdykoliv pisemné vypovédét s tfimésicni
vypovédni lhiitou, ktera pocina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, kdy byla dorué¢ena vypovéd najemci.

V tomto pfipadé je najemce povinen piedat fadné uvolnéné prostory
nejpozdeéji posledni den vypovédni lhuty pronajimateli.

V opacnem pfipadé je najemce povinen za prodleni ve vyklizeni pronajatych
prostor po ukoncéeni vypovédni lhaty zaplatit smiuvni najemné a pausaly za
ceny sluzeb v plné vysi (viz. bod V. této smlouvy) zvy3ené o 30 % formou
smiuvni pokuty.

Pronajimatel muze déle tuto smlouvu pisemné vypovédéet s jednomesicni
vypovédni lhatou, ktera poc¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po
mesici, kdy byla doru¢ena vypovéd najemci v téchto piipadech:

je-li ndjemce s Uhradami najemného a paus$alll za ceny sluZzeb dle této
smlouvy po pisemném upozornéni pronajimatele v prodleni, kieré je del$i nez

dva tydny,

poruSuje-li najemce zvlast' zavaznym zplisobem ,Provozni fad budovy“ —
tento je doloZen jako PFiloha €. 5 ke smlouvé.

Rovnez v tomto pfipadé vypovédi s jednomé&sicéni vypovédni lhitou je najemce
povinen za prodlenl ve vyklizeni pronajatych prostor po ukonéeni vypovédni
lhity zaplatit smluvni najemné a pausaly za ceny sluZeb v piné vysi (viz. bod
V. této smlouvy) zvySené o 30 % formou smluvni pokuty.

Vypovéd ze strany nadjemce

Najemce muZe tuto smlouvu pisemné vypovédét s tfimésiéni vypovédni
Ihittou, ktera pocina bézZet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, kdy
byla dorucena vypovéed pronajimateli.
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PB - CENTRUM spol. s . 0., Mirové namésti 37, 400 01 Usti nad Labem, CZ

Vzhledem k tomu, Ze kompletni vydaje na zpracovani projektové dokumentace
ke zméné uZlvani nebytovych prostor a provedeni interiérovych CGprav
pronajatych prostor financuje pronajimatel, dohodly se smluvni strany, Ze
vypoved smlouvy mize najemce podat nejdfive k datu 1. kvétna 2015.

Aby byla vypovéd ze strany najemce Géinna k poslednimu dni vypovédni
thaty, je najemce povinen predat pronajimateli nejpozdéji do tohoto dne
_- vCetné fadné uvolnéné prostory. V opaéném piipadé se vypovédni doba
prodluzuje o kazdy dalSi zapo&aty mésic a najemce je povinen za tuto dobu
uhradit smiuvni najemné a pausaly za ceny sluzeb v pIné vy$i (viz. bod IV. této
smlouvy). | B

_-'\-I__““‘}mu:.d-.ﬁ:;b:;|.ﬂ:‘:‘u LA LR

V.
Smiuvni ndjemné a pausaly za ceny poskytovanych sluzeb

Smluvni najemné a pausaly za ceny sluzeb poskytovanych s uzivanim
pronajatych nebytovych prostor jsou stanoveny dohodou nasledovné:

1a. smluvni najemné uétované za uzivani pronajatych nebytovych prostor

e

kancelarskych cini:
obdobi ____cenabez DPH
mési¢éné 21.760,00 K&
5 roéne 261.120,00 K¢
1b. smluvni ndjemné Gétované za uzivani pronajatych prostor ostatnich
¢ini:
obdobi cena bez DPH
meési¢né 2.414,00 K&
roéné 28.968,00 K¢

Ke shora uvedenému smiuvhimu najemnému nebude pronajimatel tc¢tovat DPH.

2. pausaly uGaétované za ceny sluzeb poskytovanych s uzivanim
pronajatych nebytovych prostor ¢ini:

obdobi cena bez DPH
mesicné 13.645,00 K&
rocné 163.740,00 K&
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PB - CENTRUM spol. s r. 0., Mirové namésti 37, 400 01 Usti nad Labem, CZ

VycCet vSech udtovanych pausail za ceny poskytovanych sluzeb s uvedenim
pfislusné sazby DPH dle zakona ¢. 235/2004 Sb. v platném znéni je obsaZen
v Priloze €. 6 - Pfedpis plateb najemného a pausali za ceny sluzeb.
V souladu s timto zakonem je pronajimatel opravnén sazby DPH upravit.

Ceny jsou uvedeny bez DPH. Najemné a pau$aly za ceny sluZeb
poskytovanych s uZivanim pronajatych prostor je najemce povinen hradit
v pravidelnych mésicnich €astkach a terminech dle tohoto pfedpisu plateb
bezhotovostné na a&et pronajimatele ¢&islo:

Najemce Je povinen pouzit pfi kazdé Ghradé smluvniho najemného a
pausalt za ceny sluzeb stanoveny variabilni symbol!

Smlouva o najmu nebytovych prostor a vy$e uvedeny predpis plateb
smluvniho najemného a paus$ali za ceny sluzeb nejsou dafovymi
doklady.

Daiiovy doklad vystavi pronajimatel najemci vidy po skonéeni
pfisluéného zdanovaciho obdobi kalendainiho mésice. Zdanitelné pinéni
se sjednava na posledni den v mésici nebo dnem zaplaceni, jestlize
nastane driv.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jedenkrat roéné& vZdy od 1. dubna
kalendainfho roku upravit z divodu viivu inflace vy§i smluvniho najemného a
pausalll za ceny siuzeb dle této smlouvy podle indexu ristu spotiebitelskych
cen a sluzeb uvefejndného Ceskym statistickym ufadem Praha.

Pro pfipad pozdni uhrady je smluvena smluvni pokuta ve vysi 0,1% z diuzné
castky za kazdy zapocaty den prodleni.

Prodlenim se v tomto smyslu rozumi po¢et dni po&inaje dnem nasledujicim po
dni, ve kterem mély byt podle platného znéni této smlouvy smluvni najemné a
pausaly za ceny sluzeb uhrazeny pfipsanim na Ufet pronajimatele a konée
dnem skutecného pfipsani ¢astky na ucet pronajimatele.

VI
Zavére€na smluvni ustanoveni

1. Nedilnou soucéasti této smlouvy je jako Pfiloha &. 1 — aktualni vypis
Z obchodniho rejstfiku se zapisem spole¢nosti pronajimatele.

- 8
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PB - CENTRUM spol. s r. 0., Mirové namésti 37, 400 01 Usti nad Labem, CZ

Nedilnou soudasti této smlouvy je jako Pfiloha &. 2 — zfizovaci listina
vCetné v8ech dodatk( a jmenovaci dekret feditele.

Nedilnou soudasti této smlouvy je jako Pfiloha &. 3 — aktualni vypisu
Z katastru nemovitosti na LV &. 1418 pro okres, obec a katastralni izemi
Usti nad Labem prokazujici, ze vlastnikem budovy s pronajimanymi
nebytovymi prostorami je pronajimatel.

Nedilnou soudasti této smlouvy je jako Pfiloha &. 4 — Dispoziéni schéma
6. patra s pfesnym vymezenim rozsahu pronajatych nebytovych prostor.

Nedilnou soucasti této smlouvy je jako Pfiloha &. 5 — Provozni fad budovy,
se kterym je najemce rfadné seznamen, vzal jej na védomi a zavazuje se k
jeho dodrzovani.

Nedilnou soudasti této smiouvy je jako Pfiloha &. 6 - Predpis plateb
najemneého a pausall za ceny sluZeb.

Nedilnou soucasti této smlouvy je jako Pfiloha &. 7 — Zapis se Soupisem
dodavek a praci pro akci ,Stavebni Upravy interiér(l nebytovych prostor pro
ambulantni oddéleni Stfediska vychovné péde Vychovného Ustavu
Boletice” popisujici interiérové UGpravy vyZadané najemcem Kk uzZivani
pronajatych nebytovych prostor v souladu s pifedpisy upravujicimi &innosti
najemce.

Najemce bere na vé&domi povinnost osadit na své naklady jako sou&ast
informacniho systému budovy ke vstupu do pronajatych prostor informaéni
tabulku zhotovenou dle zasad pfijatych pro cely objekt pronajimatelem.

Najemce se zavazuje dodrZzovat ustanoveni zakona &. 203/94 Sb. o
pozarni ochrané a vyhlasky ¢.37/86 Sb. o poZarni ochrané ve znéni

pozdejSich zakon(, vyhlasek a jejich dopliikd.

Obe smluvni strany prohlasuji, Ze v pFipadé prechodu viastnickych prav
hajemce na jinou osobu je smluveno, Ze prava a zavazky vyplyvajici z této
smlouvy na tuto osobu prechazeji.

Tato smiouva se vyhotovuje ve &tyFech stejnopisech, z nichZ kazda smluvnl
strana obdrzi po dvou vyhotovenich.

Obe smluvni strany prohladuji, Z2e tato smlouva je projevem jejich
svobodne vile a na dlkaz souhlasu pod smlouvu pfipojuji podpisy
odpovédnych osob.
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? VI.

f Uéinnost smlouvy

i

i Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smiuvnimi stranami.a
¢ ucinnosti.dnem 1. Zari 2012.
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Pfilohy ke smlouvé: dle textu

e mere e e ime e s m
Tl

| emse L e g gt -
e B . il L —m L e

8
Smlouva o najmu - Vychovny Ustav Boletice




