Nize uvedeného dne,&sice a roku uzaely:

1. Mésto Prestice se sidlem Masarykovo ndm. 107, 334 G&3Hce, C: 00257125,
zast. starostou Mgr. Karlem Naxerou

(dale jen budouci prodavaijici)

2. Accolade, s.r.q.se sidlem Sokolovské& 394/17, Karlin, 186 00 P&H@: 27851371,
zast. jednatelem Milanem Kratinou

(déle jen budouci kupuijici)
tuto

Smlouvu o smlou¥ budouci kupni.
A.

A.1 Budouci prodavajici je vlastnikem pozanparc.¢. 500/1 o vyndie 34.965 m2 — orna
puda, parcg. 497/9 o vyndre 1.446 m2 — ornadpla, parcg. 497/12 o vynsie 25.618 m2 —
orna pda, parc.c. 497/14 o vymiie 5.108 m2 — ornadpla a parc.e. 1274 o vynire
1.643 m2 — ostatni komunikace, které jsou zapsakgtastru nemovitosti u Katastralniho
Gradu pro Plzisky kraj, Katastralni pracovisPlzer - jih na LV ¢. 10001 pro k.U. fStice
(dale jen Pozemky).

A.2 Budouci kupujici ma zajem o koupi Pozémiipadre jejich ¢asti.
B.

B.1 Budouci prodavajici se ve smyslu § 1785amtského zakoniku zavazuje, Zze na vyzvani
budouciho kupujiciho uz#é s budoucim kupujicim kupni smlouvu, na zaklatbré proda
budouci prodavajici budoucimu kupujicimu PozemHKyongejich ¢ast, a to se vSemi jejich
souwastmi a pislusenstvim.

C.

C.1 Kupni smlouva bude uz#ena nejpoz¢ji do 31. prosince 2021. Doba trvantibe byt
prodlouzena na zakladiohody smluvnich stran.

C.2 Budouci kupujici je opraem wWwinit vyzvu k uzaweni kupni smlouvy nejpozf
do 31. srpna 2021. Kupni smlouva bude teas nejpozg)i do ¢ty mesial od odeslani
pisemné vyzvy, kterou budouci kupuji¢ini prostednictvim doporéeného dopisu.

D.

D.1 Kupni cena za prodej budéinit 450,-- K&/1Im2 Pozemi bez DPH (slovy:
Ctyristapadesat-korweskych za jededtveresni metr Pozemk). Kupni cena bude dle dohody
smluvnich stran upravena ke dni uiEni Kupni smlouvy podle miry Inflace. Inflaci se
rozumi mezironi inflace néfena vztistem uhrnného indexu spebitelskych cen zbozi a
sluzeb, kterou udava kazdym kalefrdén rokemCesky statisticky fad za rok pedchazejici



vyjadiend v procentech. Kupni cena vSak buohét vzdy nejmég 450,- K&/1m2, a to bez
ohledu na fipadny pokles indexu.

D.2 Kupni cena bude uhrazena piesinictvim Uschovy poskytnuté négén/advokatem pdp
bankou se sidlem &eské republice (dale jen schovatel), dle poZadabkdouciho
prodavajiciho, cemz schovatel musi byt pogst pro &ely realizace uschov pé&mich
prostedki s limitem pojistného pkni alespé ve vysi kupni ceny. Smluvni strany se
dohodly, Ze naklady spojené s uschovou hradi budaypujici.

D.3 Budouci kupujici je oprawm wWwinit vyzvu k uzawveni kupni smlouvy pouze tehdy,
kdyz p‘'edem uhradi celou kupni cenu do Uschovy.

D.4 Povinnost budouciho prodavajiciho ugiakupni smlouvu na prodej Pozetnkeni dana
diive, nezli budouci kupujici uhradi celou kupni cdouischovy.

D.5 Budouci prodavajici se zavazuje, Ze bude pro bridlowkupujiciho rezervovat Pozemky
po celou dobu platnosti této smlouvy a umoznit uedimu kupujicimu za podminek dle této
smlouvy uzaiit kupni smlouvu. Budouci kupujici bere nmlomi, Ze budouci prodavajici ma
na koupi Pozemk vice zdjemé a uzavenim této smlouvy se zavazuje zdrzet se dalSiho
jednani s nimi siiujiciho k uzaveni kupni smlouvy. Budouci prodavajsei zavazuje po dobu
platnosti této smlouvy Pozemky rezervovat pro budow kupujiciho, tj.:

- zdrZet se jednéani siiujiciho k prodeji Pozenik jakékoliv teti osol odliSné od
budouciho kupujici,

- zdrZzet se jakéhokoli jednani vedouciho k zatizevdiemk: ¢i nakladanim s Pozemky
V rozporu s touto smlouvou,

- neuzavit obdobnou budouci smlouvu s jakoukoligtt osobou,
- neprevést Pozemky do vlastnictvi jakékolieti osoby;

- uzawit za podminek dle této smlouvy Kupni smlouvu sdugdm kupujicim.

D.6 Budouci kupujici se zavazuje zaplatit budoucimodgvajicimu za plmi povinnosti dle bodu
D.5 této smlouvy Uplatu ve vysi 150.000,<¢ ka obdobi do 31. prosince 2018 a dale Uplatu
150.000,- K za kazdy zapgty rok trvani této smlouvy, a to do ureni kupni smlouvy dleifiohy
této smlouvy, nejpozii viak do 31. prosince 2021. Uplaty jsou splateghmtovostnim j@vodem na
bankovni det vedeny u Komeni banky a. s¢.U. XX-XXXXXXXXXX/XXXX, VS: 27851371, a to vzdy do
28. Unora pislusného roku za tento rok, giaje 28. unorem 2018. Smluvni strany ujednalyprze
piipad, Ze dojde k uz#eni kupni smlouvy dle iflohy této smlouvy, budou Uplaty zaplacené
budoucim kupujicim dle tohoto bodu smlouvy z&pnoy proti pohledavce budouciho prodavajiciho na
zaplaceni kupni ceny za Pozemky. Pripgd, Ze nedojde k uzgani kupni smlouvy dleiflohy této
smlouvy, ponecha si budouci prodavajici Uplaty aegrhé budoucim kupujicim dle tohoto bodu
smlouvy jako Uplatu za p#ni povinnosti dle bodu D.5 této smlouvy.

E.

E.1 Kupni smlouva bude mit podstatné néalezitosti, kisoé obsazeny vifloze¢. 1 k této
smlou\. Tato giloha tvai nedilnou sotast této smlouvy.



F.

F.1 Budouci kupujici je opra¥m prava a povinnosti z této smlouvy postoupitiavpst,
s¢imZ budouci prodavajici vyslovuje podpisem této @mwy souhlas, avSak vyhradima
spole&nost ze skupiny spalaosti Accolade Holding, a.s., se sidlem Sokolovd84/17, 186
00 Praha 8, Karlin(I: 28645065, tj. na spalrost, ktera bude t¥i se spolénosti Accolade
Holding, a.s. koncern ve smyslu § 79 zakén&0/2012 Sb., o obchodnich spmiestech a
druzstvech (déle jen koncern Accolade).

F.2 Budouci kupujici je povinen pisethnznamit budoucimu prodavajicimu, Ze své prava a
povinnosti z této smlouvy postoupil &pedl dle pedchoziho odstavceéetimu subjektu,

a to progtednictvim doporteného dopisu. Okamzikem ddéami tohoto dopisu plati, Zéeti
subjekt vstoupil do vSech prav a povinnosti z séidouvy.

G.

G.1 Budouci kupujici zamysli realizovat na PozemcictaaalSich souvisejicich pozemcich
tietich subjekt, pokud se stane jejich vlastnikem, vystavbu skigdo a/nebo vyrobnich hal
v souladu s plathym Gzemnim planentetwe veSkerych fipojek na sit technického
vybaveni Uzemi, d&etné dopravniho napojeni {fezdovych a odjezdovych komunikaci),
parkovi¥’, v¢etre veSkerych dalSich ¥sich ploch a ziazeni (dale jen Projekt).

G.2 Budouci kupujici se zavazuje, Ze Projekt bude pirsouladu s platnym Uzemnim
planem. Bude se tedy jednat o stavbyengé pro vyrobu a skladovani — lehkytinmrysl.
Naopak nejsou povoleny stavby atizani pro &ky primysl a energetiku; pro¢ibu a
zpracovani nerost stavby, jejichz negativnic¢inky (jako jsou hlgnost, prasnost, vibrace,
zapach apod.)ipkratuji nad gipustnou miru limity uvedené wiglusnych pedpisech; stavby
nesouvisejici se stanovenym hlavnim vyuzitim; stamimloobchodni; stavby ¢anského
vybaveni.

G.3 Budouci kupujici se nad ramec platného uzemnildouwplzavazuje, Zze Projekt bude
realizovat pouze tehdy, kdyZz v souladu se zakowerh00/2001 Sb., o posuzovani wiv
na zZivotni prosedi, v platném zni, bude v ramci zji®vacihorizeni &inén zawr, Zze zanir
Projektu nema vyznamny vliv na Zivotni pi@sti a véejné zdravi a nebude dale posuzovan
dle uvedeného zéakona.

H.

H.1 Budouci prodavajici bere n&domi, Ze je za delem koug Pozemk nezbytné zajistit
vydani Uzemniho rozhodnuti a stavebniho povolerd pralizaci Projektu. Budouci
prodavajici prohlasuje, Zze ve smyslu 8§ 86 odst.dBomac¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebniniddu (stavebni zékon), popve smyslu fisluSnych ustanoveni
pravnich pedpigi, ktery tento zakon nahradiii glodrzeni podminek dl&. G.1., G.2 a G.3
této smlouvy souhlasi s realizaci vystavby ProjegiPozemcich. Smluvni strany se dohodly,
Ze budouci kupujici je oprasm predlozit tuto Smlouvu (s anonymizovanymi udaji o Rup
cert za Pozemky) vSemiislusSnym orgaim veaejné spravy ve vSech spravnitizenich
souvisejicich s umi&im, vystavbou a uzivanim Projektu.



Budouci prodavajici prohlasSuje, Ze Pozemky jsoustgrgakychkoliv pravnich nebo
faktickych vad, a Ze si neni v souvislosti s Pozgmkdom zadného ekologického nebo
jiného zatizeni. Budouci prodavajici se dale zajgaze po dni podpisu této smlouvy az do
dne uzaveni kupni smlouvy, jakkoliv nezadluzi, nezatiZipmmajme, neproda, nedaruje,
nepevede, nevlozi do zakladniho kapitélu, anid@ujina jednani k fevodu nebo zatizeni
Pozemk (zcelaci ¢ast€éne) a nepodepiSe, nezruginezmeéni Zzadnou smlouvu, dokumetit
ujednani ohledhPozemk nebo jakékoliv jejicitasti, ani neprovedou faktickou 2mu, ktera

by meéla za nasledek jakékoli zhorSeni nebo omezeni pgravipostaveni budouciho
kupujiciho s ohledem na koupi Pozamiiez gedchoziho pisemného souhlasu budouciho
kupuijiciho.

Budouci kupujici bere nasgomi, Zze Pozemky jsougdnetem pachtovni smlouvy uzgné
dne 30.9. 2015 se speéi®sti ProKlas, s.r.o.(t25208322 (dale jen ,Pachtovni smlouva®).
Pachtovné je sjednano v Pachtovni sméonc¢astku 2.500.- K/1ha r@&n¢. Budouci kupujici
deklaruje, Zze byl seznamen s obsahem Pachtovniusymla nema proti jejimu obsahu
Zzadnych vyhrad. Budouci prodavajici se zavazujsmaeaklad pisemné zadosti budouciho
kupujiciho vypovi Pachtovni smlouvu. Préigad, Ze budouci prodavajici vypovi na Zadost
budouciho kupujiciho Pachtovni smlouvu, zavazujbwsiouci kupujici nahradit budoucimu
prodavajicimu uslé pachtovné dle Pachtovni smlowwysi 2.500,- K za haa veSkeré
naklady spojené s udrzbou Pozeéndd okamziku ukogeni platnosti Pachtovni smlouvy do
okamziku nabyti €&innosti realizani kupni smlouvy dle této smlouvy.

H.2 Budouci kupuijici je na zakladéto smlouvy opravn vyvijet prostednictvim koncernu
Accoladec¢innost sndtujici k vydani tzemniho rozhodnuti a stavebnihoofeni pro realizaci
Projektu. Zadatelem o vydani uzemniho rozhodnusitavebniho povoleni budeskiera
ze spolénosti koncernu Accolade.

H.3 Budouci kupujici neni opra¥n pozadovat po budoucim prodavajicim Ghradu
jakychkoliv naklad spojenych ginnostmi budouciho kupujiciho dle této smlouvy,
a to wetrg vSechéinnosti snétujicich k vydani tzemniho rozhodnuti a stavebnihofeni.

H.4 Budouci kupujici se zavazuje, Ze jeho zadost @wiydzemniho rozhodnuti a o vydani
stavebniho povoleni bude plnohodriotespektovat zasady obsazené vyst .1, G.2 a
G.3 této smlouvy.

H.5 Budouci prodavajici bere natdomi, Ze za &elem realizace Projektu je nezbytné,
aby budouci kupujici ziskal smluvni vztah k dalSmavisejicim pozentkn tretich subjekt,

tj. aby doslo ke smluvnimu sceleni vSech¢dnych pozemk (dale jen Sceleni pozerik
Kromé¢ Pozemk se jedna o dalSi souvisejici pozemky v k.iieSBce, a to pozemky
parc. ¢. 486/3, parc.c. 486/4, parc.c. 492, parc.¢. 493, parc.c. 494, parc.¢. 495,
parc.¢. 497/10, parce. 497/11, parce. 497/13, parc:. 501, parcé. 502 a parce. 503.

H.6 Budouci kupujici se zavazuje, Ze:

1) do 70 dni od Sceleni pozefmkejpozdji vSak do 30.6.2019, poda Zzadost o posouzeni
vlivii na Zivotni prosedi (EIA), dle zakon&. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na
Zivotni prostedi, v platném zmi;

2) do 90 dni od ziskani zjidvaciho protokolu, jehoz vysledkem bude, Ze uveds@mgr
nema vyznamny vliv na Zivotni présti a véejné zdravi a nebude dale posuzovéan dle



zékonac. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivu na Zivotni pgeit v platném zmi,
poda zadost o vydani Uzemniho rozhodnuti;

3) dokorti Projekt do 18 msiol od zahajeni vystavby a zajisti veSkerdslpsné
souhlasy k uzivani {pdcasné uzivani, zkusebni provoz nebo koldndaouhlas).

H.7 Pokud se budouci kupujici dostane do prodleni geérdim dohodnutych termin
podani Zadosti EIA nebo pro podéani Zadosti o vydaeimniho rozhodnutii pro zahajeni
vystavby Projektu, je budouci prodavajici opfavod této smlouvy odstoupit.

H.8 Budouci kupujici neni opra¥n Wwinit vyzvu k uzawveni kupni smlouvy dl¢l. C.2 této
smlouvy ged nabytim pravni moci Uzemniho rozhodnuti, ktergésinrespektovat zdsady
obsazené vySedl. G.1, G.2 a G.3 této smlouvy.

H.9 Pro ipad zruSeni této smlouvy (z jakehokalivddu), neni budouci prodavajici povinen
vracet jakykoli majetkovy prosph, kterého se mu na zakégplnéni dle této smlouvy dostalo
(nap. zhodnoceni pozenik Budouci kupujici nema wipac zruSeni této smlouvy pravo na
jakoukoli kompenzacki vyporadani zacinnosti, stavebni pracé jiné dodavky dle této
smlouvyc¢i za jakekolicinnosti, na zaklaglkterych dojde ke zhodnoceni poze&mk

.1 Na prava a povinnosti¢astniku nebude pouZito ustanoveni § 1788 odst.cansliého
zakoniku. Zndna okolnosti nenitdvodem k zaniku povinnosti k uzéni kupni smlouvy.

J.

J.1 Smluvni strany se timto zavazuji jednat v souladypravinymi zajmy druhé smluvni
strany a delem této smlouvy adinit veSkera pravni jednéani nezbytnéd proépinzavazk
vyplyvajicich z této smlouvy.

J.2 Smluvni strany se pokusi #g8it smirgd a v dobré e veSkeré spory, které mohou
vzniknout v souvislosti s touto smlouvou. Pokud wmi strany newesi jakykoli spor
vyplyvajici z této smlouvy nebo v souvislosti sdud ticeti (30) kalendénich dri, bude
takovy spor s korimou platnosti vkeSen obecnymi soudyR s mistni fisludnosti dle sidla
budouciho prodavajiciho.

K.

K.1 zZzamer budouciho podavajiciho prodat Pozemky bylifey€n na dedni desce #sta
PreStice v obdobi od 1.7.2017 do 31.7.2017.

K.2 Budouci prodej Pozenikoyl schvalen usnesenim Zastupitelstwssta ReStice konaného
dne 5.10.2017 pod 5.

K.3 Znéni této smlouvy bylo schvaleno usnesenim Zastigvialntsta ReStice konaného
dne 14.12.2017 pod B/8.



L.

L.1 Tuto smlouvu lze it ¢i dopliovat pouze pisemdha to prosednictvim @islovanych
dodatk.

L.2 Prilohu¢. 1 k této smlou¥ tvori podstatné nalezitosti kupni smlouvy.

L.3 Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisephlatniosti originalu, z nichz kazda
smluvni strana obdrZzi jeden.

L.4 Smluvni strany timto vyslo¥nprohlaSuji, Zze tato smlouva vyjage jejich pravou a
svobodnou uli, na dikazc¢ehoz @ipojuji nize své podpisy.

V Presticich, dne 20. 12. 2017 V Praze, dne 2. 18201
Mésto FresStice Accolade, s.r.o.

Mgr. Karel Naxera Milan Kratina

starosta jednatel



Piiloha ¢. 1. ke smlouy

Nize uvedeného dne,&sice a roku uzaely:

1. Mésto Prestice se sidlem Masarykovo ndm. 107, 334 G&3Hce, C: 00257125,
zast. starostou Mgr. Karlem Naxerou

(dale jen prodavaijici)

2. Accolade, s.r.q.se sidlem Sokolovska 394/17, Karlin, 186 00 P&Ha: 27851371,
zast. jednatelem

(dale jen kupuijici)
tuto

kupni smlouvu.

l.
I.1 Prodavajici je vlastnikem pozemlparc. ¢. 500/1 o vynite 34.965 m2 — ornauga,
parc.¢. 497/9 o vyngie 1.446 m2 — ornagpla, parc¢. 497/12 o vyndre 25.618 m2 — orna
puda, parc.¢. 497/14 o vymire 5.108 m2 — ornatda a parc.¢. 1274 o vyndie
1.643 m2 — ostatni komunikace], které jsou zapsékgtastru nemovitosti u Katastralniho
Gradu pro Plzisky kraj, Katastralni pracovisPlzer - jih na LV ¢. 10001 pro k.U. fStice
(dale jen Pozemky).

Il.

II.1 Prodavajici na zaklgdéto smlouvy prodava kupujicimu Pozemky, a to &mi jejich
souwéstmi a pislusenstvim. Kupujici Pozemky kupuje a do svélastwictvi gijima.

I1.2 Kupujici si Pozemky s jejich s&éistmi a pisluSenstvim jiz fed uzavenim této smlouvy
prohlédl a v souladu s ust. § 2104 &b se plg seznamil s jejich vlastnostmi, Hita,
mnozstvim, jakoZ i zapisy ve &gném rejatiku. Strany deklaruji, Ze kupujicidnmoZznost
prohlédnout si Pozemkyed uzavenim této smlouvy s jim zvolenym odbornikem. Kugiuji
podrobré prostudoval vypis z listu vlastnictvi k Pozeink a je podrob& seznamen se vSemi
skute&nostmi dostupnymi a zjistitelnymi z katastru nentosfi.

1.1 Kupni cen&ini na zaklad vzajemné dohody ¢/I2 Pozemk

(slovy: za jedetvereéni metr Pozemk, tj. celkem
-- K Kupujici uhradil kupni cenu v plné vySi do Uschov

not&e/advokata/banky se sidlem Ceské republice (dale jen schovatel) naetié.

, a torpd uzavenim této smlouvy.

[1l.2 Schovatel vyplati z Uschovy kupni cenu prodavajicido g@ti pracovnich df poté,
co mu bude fedloZen vypis z katastru nemovitosti, na kterémebkidpujici zapsan jako
vylu¢ny vilastnik Pozemka Pozemky nebudou zatizeny zadnym pravem, s vgjingkava
ziizeného kupujicim nebo s pisemnym souhlasem kupaji@a vypis z katastru bude dale
prost zaznaiin o nevyeSenych pravnich vztazich a poznamek spornosti.



l11.3 Néklady na poskytnuti Uschovy hradi ve vySi detqegho pravnihoipdpisu kupuijici.

l1l.4 Pokud by nebyly sptimy podminky pro vyplatu kupni ceny prodavajicimu do ti
mésial od uzaveni této smlouvy, vrati schovatel kupni cenu ratuze kterého byla
do Uschovy poukazana.

\Y2

IV.1 Prodavajici prohlasuje, Ze na Pozemcich nevazmmné? zastavni prava asona
biremen&i jina obdobna pravni zatizeni a Ze Pozemky ngjgonajaty a ani propachtovany.

IV.2 Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil s faktickypnavnim stavem Pozerala tézZ s jejich
umiseénim v dané lokalit.

IV.3 Kupujici prohlaSuje, Ze se seznamil s platnym Gdemplanem pro danou lokalitu a
nema proti dBmu zadnych vyhrad.
V.

V.1 Poplatnikem dahz nabyti nemovitychédci je dle 8 1 odst. 1 zakonného dpai senatu
o dani z nabyti nemovitychsei ¢. 340/2013 Sb. kupujici.

VI.

VI.1 Kupujici nabude vlastnictvi k Pozefmk vkladem prava do katastru nemovitosti.

VI.2 Na zaklad této smlouvy Ize v katastru nemovitosti provegiaddajici znény tak, aby
kupujici byl zapséan jako vytay viastnik Pozemk

VII.

VII.1 Zamer podavajiciho prodat Pozemky byl #ggen na edni desce #sta ReStice
v obdobi od 29.6.2017 do 1.8.2017.

VIl.2 Prodej Pozemk byl schvalen usnesenim Zastupitelstvasia ReStice konaného
dne 14.12.2017 pod B/8.
VIIL.

VIII.1 Tato smlouva se vyhotovuje vith stejnopisech s platnosti originalu, z nichzdkaz
smluvni strana obdrzi jeden a jeden &‘ermymi podpisy zastuficsmluvnich stran bude tiib
piilohu navrhu na vklad.

VIII.2 Smluvni strany timto vyslownprohlasuji, Ze tato Smlouva vyjage jejich pravou a
svobodnou uli, na dikazc¢ehoz @ipojuji nize své podpisy.

V Prtesticich, dne V Praze, dne
Mésto PreStice Accolade, s.r.o.
starosta jednatel



