Smlouva o poskytovani sluzeb
uzaviend podle ust. § 1746 odst. 2 a § 243 a nésl zdkona ¢.89/2012 Sb., ob¢anského zdkoniku

mezi smluvnimi stranami:

1. Spoleéenstvi vlastniki jednotek pro dim ¢&.p. 872, 871 v Sedl¢anech
Se sidlem: Komenského namésti 872
264 01 Sedl¢any

zastoupené:

1CO:
bankovni spojeni:

(dale jen ,,SVJ*)

a
2. Méstska teplarenska Sedl¢any, s.r.o.,
Se sidlem:  Cirkvic¢ska 581

264 01 Sedl¢an

zastoupena:
ICO:

bankovni spojeni:

(ddle jen ,, spravce®)

Clének I.
Predmét smlouvy

Spravce se zavazuje pro SVJ dle této smlouvy obstardvat za tiplatu spravu nemovitosti
- objekt &p. 872 a 871 v Sedlganech v ulici Komenského namésti, PSC 264 01 Sedl¢any (dale
téZ jen ,,nemovitost*).

Obstaravatelska ¢innost spravce dle této smlouvy spodiva v uskuteciovani veskerych
déle uvedenych ukont a ¢innosti jménem SVJ na jeho ucet. Spravce je povinen postupovat pii
obstaravani spravy nemovitosti podle platnych pravnich ptedpisi a norem a déle podle
pokynti SVJ a vlastnikd jednotek a v souladu s jejich zajmy. V piipadé nejasnosti, spojenych s
pokyny nebo zdjmy SV1J, je spravce povinen vyzadat si pisemné jejich upfesnéni od SV1J.

Clanek II.
Prevzeti nemovitosti do spravy

Spravce touto smlouvou piebird do spravy nemovitost uvedenou v ¢l. I této smlouvy, a
to ke dni 1. ledna 2018 ve stavu v jakém se ke dni 1. ledna 2018 nachazi.

Spravce prohlasuje, Ze je mu dobife zndm stav piebirané nemovitosti.



Clének I1T
Povinnosti spravce

Spravce je pfi zajistovéani spravy nemovitosti v oblasti provozni povinen zejména:

a) smluvné zajistovat u opravnénych subjektd dodavku médii, tj elektrické energie, tepelné
energie a vody, zajistit odvoz TKO. Kopie nové uzavienych smluv pfedat neprodlené
SV1J.

b) smluvné zajistovat, piip. provadét, pokud k tomu je oprdvnén, servisni ¢innost a provozni
revize technickych zafizeni.

¢) zabezpetit denné 24 hodin havarijni sluZbu a informovat o zpisobu jeji dosazitelnosti
uzivatele objektu (nemovitost)i, ) '

d) zajistit v pripadé potieby provedeni deratizace, desinsekce a desinfekce nemovitosti
odbornou firmou,

e) véas informovat uZivatele byt v nemovitosti o chystanych akcich a zméndch, které se jich
dotykaji, a to na vefejné pristupném misté, tj. vylepenim, vyvéSenim v objektu. Dale timto
zpusobem informovat o:

- telefonnich ¢&islech tisnového volani,
- havarijni sluzbé,
- spravci (vetné povetenych osob),

f) zabezpedit v rozsahu povinnosti SV a vlastnikd jednotek v nemovitosti opatfeni na dseku
pozarni ochrany, hygieny a bezpe¢nosti préce.

Spréavce je pii obstaravani spravy nemovitosti v oblasti ekonomické a pravni povinen:

a) provadét vyuétovéani sluzeb na jednotlivé uZivatele byti a nebytovych prostor dle
platnych predpist,

b) predepisovat v souladu s platnymi predpisy uhradu sluzeb poskytovanych v souvislosti
s uzivanim bytd a nebytovych prostor a uhradu do fondu oprav po ptedchozim
schvéaleni ze strany SVJ. V piipadé nezaplacené platby neprodlené upominat
prislusného vlastnika bytu ¢i nebytovych prostor.

Spréavce je povinen jednou ro¢né&, nejpozd&ji do konce prvniho kalendéiniho Ctvrtleti
nésledujiciho roku, pokud se spravce a SVJ nedohodnou jinak, predlozit SVJ kone¢nou ro¢ni
zpravu o své &innosti, véetn& vysledki hospodaieni SVJ, prehled o stavu spole¢nych Casti
domu a pozemku a o ostatnich zadvaznych skute¢nostech spojenych se zajiStovanim spravy.

Spravce umozni ¢lentim vyboru SVJ po pfedchozi dohodé se sezndmit s hospodafenim
spoledenstvi. Tim je zajiténa moznost &lenti vyboru SVJ bezplatné nahlizet do dokument: a
sdélit informace tykajici se spolecenstvi.



Clanek IV.
Povinnosti SVJ

SVIJ je povinno umoznit spravci po jeho predchozi Zadosti pfistup do v3ech spole¢nych
&sti nemovitosti tak, aby spravce mohl plnit veskeré povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

SVJ se zavazuje pii fadném plnéni pfedmétu této smlouvy zaplatit spravei sjednanou
uplatu.

Clének V.
Financovani
Sprévei vznikne narok na uplatu dle této smlouvy, jestlize fadné vykonava Cinnosti, ke
kterym je smlouvou zavéazéan. Uplata spravci je stanovena dohodou ve vysi 130,- K¢ za jeden
byt a jeden mésic bez DPH.

Uplata spravci bude pievedena na jeho ucet po predloZeni faktury a po jejim
odsouhlasenti ze strany SVJ k 20. kalendainimu dni néasledujiciho mésice.

Na zaklad® skutenych nékladii na sluzby poskytované s uzivanim byti za uplynuly
rok a se zohlednénim predpokladanych cen za sluzby platné pro nové obdobi, vypracuje
spravce navrh vySe mé&si¢nich zaloh pro jednotlivé uzivatele. Tento navrh bude spravcem
piedkladan rovnéZ vzdy pfi mimoradném navySeni cen energii a s tim spojenych sluZeb.

Spravee zajisti rozeslani rozpisi mésiénich thrad jednotlivym uzivatelim bytd
nejpozdgji do 14 dnti pied G¢innosti nového rozpisu.

Spravce vede prehlednou evidenci uhrad zélohovych plateb vlastniku jednotek na uctu
vlastnikd podle jednotlivych jednotek. Spravece upomene vlastniky, ktef{ jsou s thradami
mési¢nich predpisti nebo nedoplatki z vyuctovani zéloh na ucet spoleCenstvi v prodleni. Pro
upominéni se stanovi nasledujici postup:

- nezaplacené uhrady po lhité splatnosti - 1. upominka, zasilano obyc¢ejné do 15 dne po
skonéeni mésice, za ktery méla byt uhrada zaplacena - v ramci odmeény za spravu,

- nezaplacené tthrady 30 dni po 1hité splatnosti - 2. upominka, 1 x dluznikovi a soucasné na
védomi SVJ, zasilano doporutené do 15. dne po skonceni mésice, ve kterém byla zaslana
1. upominka - manipula¢ni poplatek uétovany SVJ 50,- K¢,

- po uhrazeni dluzné platby spravce vycisli vlastnikovi, ktery byl v prodleni, zékonny trok z
prodleni. Urok z prodleni vlastnik uhradi na ucet SVJ.

- pii nezaplaceni ani po 2. upomince - p¥iprava podkladt pro pravni vymahani a predani
podkladd pravnimu zastupci po schvéleni SVJ.

Spravce dale provadi:

Roziétovani nakladi na sluzby poskytované s uzivanim byt a vyuctovani téchto
zéloh za cely diim (nemovitost), ktera podle jednotlivych vlastnikii jednotek pfedloZi spravce
vlastnikiim nejpozd&ji do 4 mésict po skondeni zudtovaciho obdobi. Pi rozictovani naklada
se spravce Fidi platnymi pfedpisy a rozhodnutim vlastniki:



1. ndklady na elektiinu spotfebovanou ve spoleénych prostorech domu (nemovitosti) se
rozG&tuji mezi jednotlivé vlastniky podle podtu osob v kazdé bytové jednotee. Stejné tak bude
rozu¢tovan i ndklad na odvoz TKO,

2. naklady na spotiebovanou tepelnou energii na vytapéni a nékladii na poskytovani teplé
writkové vody budou jednotlivym vlastnikim rozi¢tovany podle vyhlasky ¢€.269/2015 Sb.,
kterou se stanovuji pravidla pro toto rozictovani.

3. ndklady na spotfebu vody a stoéné vyfakturované dodavatelem podle naméru hlavniho
vodoméru se rozdtuji mezi jednotlivé vlastniky podle ndméru na pomérovych méfidlech
(bytovych vodomérech). Naméry na bytovych vodomérech a pocet osob v domacnostech
nahlési SVJ spravci nejpozdéji do 15 dni po skonéeni kalendainiho roku,

SVIJ provadi platby za provedené sluzby, tidrZbu a opravy platebnim pfevodem z uctu,
podepsanym vzdy odpovédnou osobou.

Clanek VI
Odpovédnost

Sprévce je povinen bez zbytetného odkladu po uzavieni této smlouvy sjednat s
pojistovnou pojisténi své odpovédnosti za Skodu, kterd by mohla vzniknout SVJ nebo tieti
osob& v souvislosti s &innosti spravce, spravce je povinen do tiech mésicti od uzavieni této
smlouvy ji pfedlozit SVJ.

Spravee odpovida SVJ i tfetim osobam za 3kody, které by jim vznikly nesplnénim
povinnosti vyplyvajicich spravci z této smlouvy €i platnych pravnich predpist.

Clanek VII.
Zavérefna ustanoveni

Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.
Utinnosti nabyva dnem 1. ledna 2018.
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.

Smluvni strany jsou povinny veSkeré piipadé spory feSit nejprve dohodou a
vzajemnym vyrovnanim.

Obg smluvni strany mohou smlouvu v celém rozsahu vypoveédét pisemnou vypoveédi s
témto vypovédnimi lhitami:

a) 6 mésict - je-li vypovéd’ dana druhé strané bez udani divoda,



b) 3 mésice - je-li smlouva vypovézena jednou smluvni stranou pro poruseni
ustanoveni této smlouvy, &i nesplnéni povinnosti z ni vyplyvajicich ¢i z divodi poruseni
platnych pravnich pfedpist druhou smluvni stranou (napf. hrubé poruseni povinnosti spravce
v bodech tykajicich se ochrany majetku atd.),

Smlouvu lze ménit nebo dopliiovat pouze oboustranné odsouhlasenymi pisemnymi
dodatky, které se stanou nedilnou soudsti této smlouvy. Po nabyti ucinnosti pisemné
vypovédi je sprévce povinen provést vyditovani, a to bez prodleni, nejdéle vSak do dvou
mésicti od nabyti i¢innosti vypovédi, a to:

a) provést kompletni vyuctovéani viech pifjmi a vydaji ¢innosti, které byly predmétem
mandatni smlouvy (zejména co se tyké platby do fondu oprav, vyG¢tovani Ghrad za sluzby a
celkové vytétovani veetné prehledu neplati¢t do fondu oprav a za sluzby spojené s uzivanim
byti a nebytovych prostor),

b) provést vytétovani vyuziti vech finan¢nich prostfedki za uplynulé obdobi ke dni
ukonéeni platnosti této mandatni smlouvy

¢) ohlaseni stavu viech médii ve spravované nemovitosti.
d) ukon¢it vybér plateb do fondu oprav véetné sluzeb,

e) ke dni ukonfeni této mandatni smlouvy je tedy spravce povinen piedat SVJ
predévaci protokol, ktery obsahuje mimo jiné:

- revizni zpravy elektro, hromosvodi, hydranti,
- eviden¢ni listy,

- technickou dokumentaci,

- evidenci dluznika.

f) do dvou mésicti po nabyti G€innosti vypovédi je spravce povinen predat SVJ
veskeré Gdetni doklady a kompletni Gi¢etni evidenci vykonu funkce spravce za celé obdobi
provadéni jeho ¢innosti,

g) do dvou mésic po nabyti GCinnosti vypovédi je spravce povinen vypoiadat
protokolarné veskeré piipadné svéfené finanéni prostiedky, dale pfedat polozkovy rozpis
dodavek a zavazka



Clanek VIIL
Zvlastni ujednani

Pokud tato smlouva nestanovi jinak, fidi se prava a povinnosti smluvnich stran
Obéanskym zakonikem a dal$imi platnymi pravnimi piedpisy. Obsah a rozsah obstaravatelské
&innosti miZe byt zptestiovan dodatky ke smlouvé nebo pokyny SVIJ, které budou mit
pisemnou formu. Jakékoliv zmény nebo doplitky této smlouvy lze ¢init pouze pisemn€, po
vzajemné dohod& obou smluvnich stran.

Smlouva je vyhovena 2x, po oboustranném podpisu obdrzi kazda ze smluvnich stran
po 1 vyhotoveni.

Ucastnici prohlasuji, Ze tato smlouva je projevem jejich pravé a svobodné vile, Ze
rozumi obsahu smlouvy a na dikaz souhlasu se smlouvou piipojuji niZze své vlastnoruéni
podpisy.

V Sedl¢anech dne 29. prosince 2017

spolecenstvi viasiniky jednotek pro dum &. p. 872, 871 v Sedl¢anech

Méstskd tepldrenska Sedicany s.r.o.




