o najmu prostory slouziciho podnikani
C.: 8/20171738

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Premyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08
zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kraloveé, oddil AXI, vioZka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

Statutarni organ: Ing. Daniel Szérad, Ph.D., generalni feditel

Zastoupené na zakladé podpisového fadu Ing. Pavlem Rusem, lesnim sprévcem LS Litvinov
bankovni spojeni: Komercni banka, a.s., poboc¢ka Litvinov

a

UNILES, a.s.

se sidlem Jifikovska 913/18, 408 01 Rumburk

zapsana v obchodnim rejstiiku Krajského soudu v Usii nad Labem, voddilu B, viozce 340,
zastoupena predsedou pfedstavensiva Ing. Petrem Jelinkem a &lenem predstavensiva Ing. Lubodem
Rysavym

ICO: 47307706

DIC: CZ47307706

jako najemce na strané druhé (déle jen ,najemce")
spole¢né téz jako ,smiuvni strany"

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. & 89/2012 Sb., obCansky zakonik, tuto smlouvu o
najmu prostoru slouziciho podnikant:

L
Pfedmét najmu

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do docasného uplatného uzivani prostor slouzici k podnikani
o vymére 190,69 m? (1.NP 108,13m?, 2NP 82,56m?) nemovitosti &p. 738 stojici na pozemku p.¢.
94, ulice Nelsonské, v8e zapsano u Katastralniho tradu pro Ustecky kraj, Katastralni pracovisté
Teplice, obec Osek, k. u. Osek u Duchcova (dale jen ,pfedmét najmu*).

1.2 Pronajimatel pfedava a najemce pfebira pfedmét najmu ve stavu zpisobilém k uzivani pro tcely
provozovani podnikatelské €innosti specifikované v odst. 1.3 tohoto ¢lanku.

1.3 Ngjemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské &innosti a Cinnosti
s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikani najemce je:

- Administrativni zazemi pro vykon podnikatelské ¢innosti, kterou je provadéni péstebnich i
téZebnich lesnickych praci formou sluzby a zarovef nabizeni odkupu vytéZené dievni
hmoty

1.4.Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné innosti, resp. U¢elu nebo tento G¢el ménit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

i
Trvani najmu

2.1 Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, ato od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.

2.2 Smiuvni strany sjednavaji, Ze pokud bude najemce uzivat pfedmét najmu i po uplynuti sjednané
doby a soucasné jej pronajimatel ani do tfi mésicl po jejim uplynuti nevyzve, aby pfedmét najmu
vyklidil, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vzdy o 1 rok, pficemz celkova doba
najmu vcetné& prolongace nesmi pfekro€it dobu péti let. Po uplynuti této doby se tedy jiz ujednani
o obnové najmu neuplatni.

Stranka1z 3




fit.
Néajemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikant

3.1 Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemneé ve vysi 10 800,-K& mésicné
(slovy: deset tisic devét set korun Ceskych) + DPH dle platnych pravnich predpisd.

3.2 Najemné bude pronajimateli hrazeno mésitné na zakladé pronajimatelem vystaveneé faktury.

3.3 V pripadé prodleni s placenim najemného se déle najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni. Tim neni dotéeno pravo
pronajimatele na Uhradu dluzné &astky najemného.

3.4 Vyse uvedené ndjemné nezahrnuje Zadneé souvisejici sluzby spojene s pfedmétem najmu dle teto
smlouvy a platby za né. Veskeré tyto sluzby je povinen zajistit si a platit vylu¢né najemce na svij
naklad, kdyz za timto celem se zavazuje uzavfit s pfislusnymi dodavateli techio sluZeb viastni
smiouvy.

3.5 Smiuvni strany ujednaly, Ze do doby uzavfeni najemcem vlastnich smluv na sluzby spojeng
s pfedmeétem najmu budou pfedtiovavany naklady za elekirickou energii, plyn, dodavku vody,
odvoz a odvadéni odpadnich vod, odvoz komunainine odpadu a ostaini poplatky dle skutetného
odbéru.

3.6 Najemné bude na kazdé daldi roky valorizovano vzdy k1.1, b&Zného roku podie skuietng

dosazené miry inflace vyjadrené piiristkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12
poslednich mé&sicl kalendafniho roku zvefejn&ného Ceskym statistickym ufadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvyseni najmu o inflaci
takio dojde s ti¢innosti od 1.1.2018.

3.7 Veskeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se ngjemce zavazuje hradit
nasledujicim zplscbem:
- bankovnim pfevodem na ¢islo G¢tu 813210267/0100.

V.
Podminky najmu

4.1 Najemce je povinen:

a) Hradit sam na vlastni G¢et naklady spojené s obvyklym udrzovanim pfedmétu najmu.

b) Udrzovat predmé&t najmu v distoté, provadét véas drobné opravy, pravidelné revize
elektrickych a plynovych zafizeni, pozarnich zafizeni a hasicich pfistrojl, kontroly a cisténi
spalinovych cest apod. a bez zbyte¢ného odkladu ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je
povinen zajistit na svij naklad pronajimatel. RovnéZ je najemce povinen pfipustit provedeni
oprav, které nalezi pronajimateli, jakoz i jiné nutné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni ¢i technické Upravy pfedmétu najmu lze provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o dpravy
nepodiéhajici schvaleni stavebniho Gfadu. Veskeré tyto pfipadné Gpravy &i rekonstrukce
véetné projektll a jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni naklady najemce bez naroku na
jejich thradu.

d) Po skonéeni najmu uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu a predat jej pronajimateli tak, jak
byl pfevzat, pokud se strany pisemné& nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpecnostni, hygienické, pozarni a dalsi pfedpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské ¢innosti, resp. sjednanému ucelu. Pokud provozovani této Cinnosti
vyzaduje souhlas dotCenych organl statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedlozi pronajimateli.

4.2 Pronajimatel mize udélit pisemny souhlas ve prospéch najemce s umisténim sidla v pfedmétu
najmu, a to na zakladé zadosti ndjemce.

4.3 Najemce se zavazuje, Ze ke dni skonceni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i touto smlouvou zapsano, bude nejpozdeji do 30dnh od skonceni
najmu zru$eno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tiZzi ndjemce. V pfipade, Ze tak najemce
ve stanovené Ihité neudini, bude mu Gétovana smluvni pokuta ve vysi 1000,-K&. Smiuvni pokuta
je splatna do 15dnli ode dne, kdy mélo byt sidlo k pfedmétu najmu zruseno.

4.4 Pronajimatel nepozaduje, aby najemce pfedmét najmu pojistil.

4.5 Pronajimatel neodpovida za skody, které nastanou v uZivanych prostorach a ktere vyplyvaji
z ¢innosti najemce. Pronajimatel téZ neodpovida za 8kody zplsobené odcizenim, ztratou
nebo poskozenim, které nastanou v uZivanych prostorach, anebo za s$kody na vécech
a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tretimi osobami. Totéz plati pro pfipad Skod na zdravi
a zivoté.

4.6 Najemce neni opravnén dat predmét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu tieti osobé bez pfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
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Skondeni W;&@W@

1 Pronajimaiel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména zdlvodd uvedenych

v § 2309 z.€.89/20128b., ob&ansky zakonik:

a) Ma-li byt nemovita véc, v niz se pledmél ndjmu nachazi, odstranéna/prestavovana tak, Ze to
brani daldimu uzivani pfedmétu najmu a pronajimatel to pfi uzavieni smiouvy nemohl
pfedvidat
Néjemce hrubé porusuje své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze i pfes vyzvu
pronajimaiele se chova v rozporu s ust. § 2305 nebo je v prodieni s placenim najemného
i sluzeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o dobu delsi neZ jeden mésic

5.2 Najemce je opravnén tuto smilouvu pisemné vypovédét pouze z dlvod( uvedenych v § 2308
2.8.89/20128b., obtansky zakonik:

a) Ziratil-li zphsobilost k Sinnost, k jejimuz vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu dle éto
smiouvy

b) Predmeél najmu plestane byt zc»bj@ké:’vm@% divodl zpOsobily kvykonu &innosti dle télo
smlouvy a pronajimatel nezajis najemC @dp@wdaj ci nahradn I pr ostor

¢} Pronajimatel porusuje hrubé své povinnosti viéi najemci, i ples jeho predchozi pisemnou
VyZVU

5.3 Vypovédni doba &ini 3 mésice a podina bézZet ode dne nasledujictho po dni, ve kierém byla
vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

5.4 MNajem dle této smilouvy mbZe byt skonen rovnéZ pisemnou dohodou podepsanou obéma
smluvnimi stranami.

5.5 Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypov&dét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze najemce pienechal pfedmét najmu & jeho éast do podndjmu tfeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.6 Najemce se zavazuje, Ze v den skonceni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s ohledem na bé&zné opotiebeni pfi fadném uZivani a GdrZzbé, jestlize
se UCastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan predavaci
protokol.

Vi.
Zavéredna ustanoveni

6.1 Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zékona €. 89/2012 Sb. v platném znéni, obCansky zakonik.

6.2 Veskeré dopliiky & zmény k této smiouvé musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatkl
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

6.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obé&ma smluvnimi stranami a ucinnosti pak dnem
1.1.2018.

6.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnoplsech Z nichz po jednom vyhotoveni obdrZi kazda ze

smluvnich stran.

6.5 Smluvni strany prohiasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a na dikaz spravnosti a souhlasu pfipojuji

prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

V Litvinové, dne % V Rumburku, dne 12. prosince 2017

Ing. Lubos Rysavy
¢len predstavenstva
UNILES, a.s. UNILES, a.s.
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