SMLOUVA
o najmu prostoryu slouZiciho podnikani
&.: 9/20171738G

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralove, Pfremyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08

zapsany v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Hradci Kralové, oddil AXII, vioZka 540

ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

Zastoupeny Ing. Danielem Szoradem, PhD., generalnim feditelem, die podpisového fadu zastoupeny
Ing. Pavlem Rusem, lesnim spravcem na Lesni spravé Litvinov

bankovni Sﬁoiei’ﬂi Komeréni banka, a.s. ioboéka Litvinov

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel)
a

UNILES, a.s.

Jitikovska 913/18, Rumburk, PSC 408 01

Zapsana v OR vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, viozka 340

ICO: 47307708, DIC: CZ47307706

Zastoupena pfedsedou predsiavenstva Ing. Petrem Jelinkem a &lenem predstavenstva Ing. Lubosem
Ry8avym

jako najemce na strané druhé (déle jen ,najemce”)

spole¢né téz jako ,smluvni strany*

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zak. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, tuto smlouvu o
najmu prostoru slouziciho podnikani: :

I
PFedmét najmu
1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do docasného uplatného uzivani prostor slouzici k podnikani

o vymefe 32,40m? garaz &. 2 nachazejici se v prizemi, uprostfed nemovitosti bez &p., ¢e., stojici

na pozemku st. p. & 95/1, ulice Nelsonské, vée zapsano u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj,

Katastralni pracovisté Teplice, obec Osek, k. G. Osek u Duchcova (dale jen ,pfedmét najmu®).

1.2 Pronajimatel pfedava a najemce piebira pfedmét najmu ve stavu zplsobilém k uzivani pro ucely
provozovani podnikatelské Cinnosti specifikované v odst. 1.3 tohoto &lanku.
1.3 Najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu pro vykon své podnikatelské &innosti a &innosti

s touto souvisejicich, kdyz pfedmétem podnikani najemce je:

- Jako skladovaci a parkovaci prostor pro vykon podnikatelské &innosti, kterou je Provadéni
péstebnich i t&Zebnich lesnickych praci formou sluzby a zaroven nabizeni odkupu vytéZzené
dfevni hmoty

1.4 Najemce neni opravnén uzivat pfedmét najmu k jiné Cinnosti, resp. G¢elu nebo tento G¢el ménit
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

i
Trvani najmu

2.1 Najem dle této smlouvy se sjednava na dobu urcitou, a to od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018.

2.2 Smluvni strany sjednavaji, Ze pokud bude najemce uzivat pfedmét najmu i po uplynuti sjednané
doby a sougasné jej pronajimatel ani do tfi mésicl po jejim uplynuti nevyzve, aby pfedmét najmu
vyklidil, tato smlouva se za stejnych podminek obnovuje vZdy o 1 rok, pficemz celkova doba
najmu véetné prolongace nesmi prekrocit dobu péti let. Po uplynuti této doby se tedy jiZz ujednani
0 obnové najmu neuplatni.

L.
Najemné, sluzby spojené s najmem prostoru slouziciho k podnikani
3.1 Najemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 1000,-K& mésiéné
(slovy: tisickorunceskych) + DPH dle platnych pravnich predpisi.

Stranka1z 3



2 Najemné bude pronajimatell hrazeno mésiéné na zakladé pronajimaielem vystavené fakiury.

3.3V piipadé prodieni s placenim najemného se déle najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy i zapodaty den prodieni. Tim nenf dotCeno pravo
pronajimatele na thradu diuzné castky najemného.

3.4 Vyge uvedené najemné nezahrnuje Zadné souvisejici sluzby spojené s predmétem najmu dle této
smlouvy a platby za né. Veskeré tyto sluzby je povinen zajistit si a platit vyluéné najemce na svij
naklad, kdyz za timio Gcelem se zavazuje uzavfit s piisludnymi dodavateli téchio sluzeb vlastni
smlouvy.

3.5 Smiuvni sirany ujednaly, Ze do doby uzavieni najemcem vlastnich smiuv na sluZby spojené
s pfedmétem najmu budou preuctovany naklady za elekirickou energii.

3.6 Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vidy k 1.1. bé&Zneho roku podle skuteiné

dosazené miry inflace vyjadfené pfiristkem primérného indexu spotfebitelskych cen za 12
poslednich mé&sici kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem. Najemné bude
automaticky upravovano bez pisemného oznameni najemcl. K prvnimu zvyseni ndjmu o inflaci
takio dojde s ucinnosti od 1.1.2018.

3.7 Veskeré platby ve prospéch pronajimaiele dle této smlouvy se ndjemce zavazuje hradit
nasledujicim zplsobem:
- bankovnim pfevodem na &islo uciu 813210267/0100.

v,
Podminky najmu
4.1 Ndjemce je povinen:

a) Hradit sam na vlasini G¢et naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu.

b) Udrzovat predmét najmu v Cistoté, provadét v€as drobné opravy a bez zbytetného odkladu
ohlasit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen =zajistit na svlj naklad pronajimatel.
Rovnéz je najemce povinen pfipustit provedeni oprav, které nalezi pronajimateli, jakoz i jiné
nutné opravy.

c) Veskeré rekonstrukce a stavebni ¢i technické upravy pfedmétu najmu lze provadét pouze na
zakladé predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, a to i kdyz jde o upravy
nepodléhajici schvaleni stavebniho dfadu. Veskeré tyto pfipadné upravy &i rekonstrukce
vCetné projektl a jejich schvaleni jsou pofizovany na vlastni naklady najemce bez naroku na
jejich uhradu.

d) Po skon&eni najmu uvést pfedmét najmu do plivodniho stavu a pfedat jej pronajimateli tak, jak
byl prevzat, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

e) Dodrzovat zavazné bezpelnostni, hygienické, pozarni a daldi predpisy, vztahujici se
k provadéné podnikatelské Cinnosti, resp. sjednanému Ucelu. Pokud provozovani této ¢innosti
vyzaduje souhlas dot¢enych organd statni nebo mistni spravy, zajisti vydani tohoto souhlasu
najemce na vlastni naklady a jeho kopii pfedlozi pronajimateli.

4.2 Pronajimatel mlze udélit pisemny souhlas ve prospéch najemce s umisténim sidla v pfedmétu
najmu, a to na zakladé zadosti najemce.

4.3 Najemce se zavazuje, Zze ke dni skonceni najmu sidlo, které bylo k pfedmétu najmu v souvislosti
s jeho podnikatelskou ¢innosti ¢i touto smlouvou zapsane, bude nejpozdé&ji do 30ti dni
od skon&eni najmu zruSeno. Veskeré naklady s timto souvisejici jdou k tizi ndjemce. V pfipadég,
Ze tak najemce ve stanovené lhiité neucini, bude mu uctovana smluvni pokuta ve vysi 1000,- K&.
Smiuvni pokuta je splatna do 15 dnli ode dne, kdy mélo byt sidlo k pfedmétu najmu zruseno.

4.4 Pronajimatel nepozaduje, aby najemce pfedmét ngjmu pojistil

4.5 Pronajimatel neodpovida za Skody, které nastanou v uzivanych prostorach a které vyplyvaji
z ¢&innosti najemce. Pronajimatel téz neodpovida za $kody zplsobené odcizenim, ztratou
nebo poskozenim, které nastanou v uzivanych prostorach, anebo za $kody na vécech
a pfedmétech vnesenych najemcem nebo tfetimi osobami. Totéz plati pro pfipad Skod na zdravi
a zivoté.

4.6 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu &i jeho ¢ast do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

V.
Skonéeni najmu
5.1 Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét zejména z divodl uvedenych
v § 2309 z.€.89/20125b., ob&ansky zakonik:
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pa-l by
brani daisi
predvidat
b) Najemce hrubg porusuje své povinnosti viéi pronajimateli, zejména tim, 2e | pies vyzvu
pronajimatele se chova v rozpory s ust. § 2305 nebo je v prodleni s placenim najemného
¢i sluZzeb spojenych s uZivanim pfedmétu najmu o dobu delsl nez jeden mésic

5.2 Néjemce je opréavnén tulo smlouvu pisemné vypovédét pouze z divodd uvedenych v § 2308
z.£.89/20128b., obtansky zakonik:

a) Ztratil-li zplsobilost k &innost, k jejimuZ vykonu je sjednano uzivani pfedmétu najmu die téfo
smlouvy

b) Pfedmét najmu pfestane byt z objektivnich ddvodd zplsobily kvykonu é&innosti dle této
smlouvy a pronajimatel nezajisti ndjemci odpovidajicl nahradni prostor

¢} Pronajimatel poruduje hrubé své povinnosti v ndjemc, a to i pfes jeho predchozi pisermnou
VYZVU

5.3 Vypovédni doba ¢ini 3 mésice a poding béZel ode dne nasledujiciho po dni, ve kierém byla
vypovéd dorucena druhé smiuvni stranég.

54 Najem die této smlouvy miZe byt skonten rovnéZz plsemnou dohodou podepsancu obgma
smiuvnimi stranami.

5.5 Pronajimatel je dale opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét bez vypovédni doby, a to
v pfipadé, Ze najemce pfenechal predmél najmu & jeho Cast do podnajmu ifeti osobé bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.6 Najemce se zavazuje, Ze v den skonéeni najmu vyklidi pfedmét najmu a odevzda jej pronajimateli
ve stavu, v jakém jej pfevzal s chledem na béZné opotiebeni pii fadném uZivani a udrZbé, jestlize
se Gcastnici smlouvy nedohodnou pisemné jinak. O odevzdani prostor bude sepsan pfedavaci
protokol.

Wi,
Zavéretna ustanoveni

6.1 Pravni vztahy vznikajici z této smlouvy a pfimo touto smlouvou neupravené se fidi ustanovenimi
zakona &. 89/2012 Sb. v platném znéni, ob&ansky zakonik.

6.2 Veskeré dopliky €i zmény k této smlouve musi byt vyhotoveny formou pisemnych dodatki
podepsanych obéma smluvnimi stranami.

6.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obé&ma smluvnimi stranami, uc¢innosti pak
dnem 1. 1. 2018.

6.4 Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichZ po jednom vyhotoveni obdrzi kazda ze
smluvnich stran.

6.5 Smiuvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a na dikaz spravnosti a souhlasu piipojuji
prosty omylu své viastnorucni podpisy.

V Litvinové, dne 79 /.

Za pronajimatele:

UNILES, a.s.
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