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CR - Cesk4 obchodni iuspgkes
ustfedni inspektorat
Stépanska 15
120 00 Praha 2

Smlouva o u

: &.j.: 10699/2008/0100-0P/1724
ani a o thradé sluzeb spojenych s uzivanim
nebytovych prostor

0
Ziv

uzaviena podle § 55 odst. 3 zakona &. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, v platném znéni, a podle §§ 14 a nasl. vyhlasky ¢ 62/2001 Sb., o hospodareni
organizaénich sloZzek statu a statnich organizaci s majetkem statu, a za pfiméfeného pouZiti
ustanoveni ob¢anského zakoniku o smlouvé o vyplijéce (§ 659 a nasl.) mezi smluvnimi stranami:

CR - Ceska obchodni inspekce

Jednajici: RNDr. Jana Pfihodova, Ustfedni feditelka
Se sidlem: Stépanska 15, 120 00, Praha 2

IC: 00020869

(dale jen ,,pFfedavajici®)

a

Agentura pro podporu podnikani a investic Czechlnvest
Jednajici: Mgr. Alexandra RudySarova, povéfena fizenim
Se sidlem: Stépanska 15, 120 00, Praha 2

IC: 71377999

(dale jen ,,uzivatel)

I
Pfedavajici je pfislugny hospodafit s majetkem statu — domem &. 567 v ulici St&panské &. 15, v kat.
Uz. Praha 2 - Nové Mésto, a to na zakladé sménné smlouvy ze dne 9.3.1999, na zakladé které byl
Katastralnim Ufadem Praha meésto proveden vkiad vlastnického prava pod &) V13-16049/99
s pravnimi Uginky ke dni 18.6.1999 (dale jen jako ,objekt").

II.
1. Pfedavajici touto smlouvou pfenechava uzZivateli do uZivani nebytové prostory v objektu:

a) v 1. NP (nadzemni podlazi):
byvalé obchodni prostory vpravo a vlevo od recepce, a dale prostory €. 1-9, €. 17 a &. 39
plocha celkem 519,68 m®

b) ve 2. NP (nadzemnim podlazi):
kancelaiské prostory: €. 101 - 117, &. 120 - 126
ostatni prostory: ¢ 119 (WC), &.122 (zadvefi), ¢. 123, ¢. 118 (kuchyrika), chodby, zadvefi,
schodis$té&, komora
plocha celkem 800,74 m*

¢) ve 3. NP (nadzemnim podlazi):
kancelaiske prostory €. 201 — 214, ¢&. 216 — 217, €. 220 — 225
ostatni prostory: €. 215 a 218 (komora kuchyfika, chodba) €. 219 (WC), ¢. 222, chodba
plocha celkem 838,92 m?

d) ve 4. NP (nadzemnim podlazi):
kancelarské prostory €. 301, 302, 302a, 302b, 303, 304, 305, 306-314, 315, 320-321, 323
— 325, a ostatni prostory (komora, kuchyfka, chodba, schodisté, 2x WC) — &. 316, 317-
318
plocha celkem 844,78 m*

e) v mezipatie mezi 1. PP a 2. PP
nebytove prostory v mezipatfe (byvaly sklad CO &. 1 a nebytovych prostor &. 2) o velikosti
85,70 m*
plocha celkem 85,70 m?



f) v 2. PP (podzemnim podlaZi)
30 garazovych stani, sklad €. 1 o velikosti 14,57 m?, skiad ¢. 2 o velikosti 17,15 m (pof. €.
003 a 004), sklad &. 3 (v planku podlazi oznagen por. €. 007) o vyméfe 21,76 m? ,sklad &.
4. (v planku oznagen pof. & 0011) o velikosti 30 m? (vyméra skladu je vyjédf‘ena po
oddéleni té &asti skladu, kde je umisténa studna), ¢ast spojovaci chodby z garaze do
uhelny a prostor pod schodiétém.

Uzivatel je opravnén odd&lit na svoje naklady ¢ast skiadu €. 4, kde je umisténa studna, a
k této &asti vybuduje samostatny pfistup pro pfedévajiciho.

Uzivatel pfedal nahradni kli¢e od skladu ¢&. 4 v zalepené obalce na recepci objektu pro
pfipad havérie nebo udrzby vzduchotechniky, ktera je zde umisténa.

Vymeéra prostor pfenechanych uzivateli €ini pro Gcely vyd&tovani sluzeb 3.004,12 m? (t].
bez zapoé&itani vyméry skladovych prostor v 2. PP a mezipatfe mezi 1. PP a 2. PP).

Plocha v8ech prostor v Objektu pifenechanych do uzivani uZivateli ¢ini 3.173,30 m?.
Celkova podlahova plocha v Objektu ¢ini 9043,13 m?

2. Prostory se uZivateli pfenechavaji do uzivani bezuplatné (§ 16 odst. 2 vyhl. C. 62/2001 Sb. a §
66 z.6. 218/2000 Sb.). Uzivatel nize uvedené prostory do uzivani pfejima.

3. Uzivatel je opravn&n uZivat i dalsi prostory potfebné k nerusenému uzivani pfenechanych
nebytovych prostor, zejména schodisté, vytahy, atd.

4, Garazova stani jsou pfesné vymezena a oznaéena pfimo na misté.

5. Pro udely uzivani garaZovych stani prostoru je uzivatel opravnén uZivat hlavni prlstupovy viezd
do garaZového prostoru zul. Zitné. Kotevirani garazovych vrat byly uzivateli propljceny
magnetické karty. Dalkové oviadace si v pfipadé zajmu zajisti uZivatel na své nakiady.

8. Obé smiuvni strany konstatuji, Ze uZivateli je, s ohledem na pfedchozi délku trvani smiuvniho
vztahu, znam stav uZivanych prostor v&. pfipadnych zavad apod. a pfipadné nedostatky budou
fe$eny zplsoby a postupy upravenymi touto smlouvou.

Il
Predavajici bude zajistovat uzivateli v objektu nasledujici sluzby:

- dodavku teplé a studené vody

- dodavku elekfrické energie

- vytapéni

- Uklid prostor, uvedenych shora v odst. [I, v& vstupni haly, gardzi a chodnikl pfilehlych
k objektu, avéak mimo prostory garazi v 2. podzemnim podlazi objektu

- pouzivani vytahtl

- odvoz odpadu

- udrZbu a opravy telefonni Gstfedny

- pozarni ochrana v objektu

- revize vybranych technickych zafizeni

- ostraha objektu

V.
1. Uzivatel se zavazuje podilet se na nakladech za sluzby, které jsou mu v objektu poskytovany a
které hradi pfedavajici.

2. Uhrada naklad(l za sluzby poskytované uZivateli v objektu byla stanovena jako zalohova ¢astka
takto:

a) vodné, stotné: 88.800,- K&/rok




b) vytapénia TUV: 414.000,- K&/rok

el. energie: 1,392.000,- K&/rok

spr. rezie (odvoz odpadu, tdrzba a oprava vytahu, udrzba a oprava telefonni Ustfedny, uklid
objektu, ostraha objektu, oprava vstupnich dvefi a elektronického vstupniho systému)
2,280.672,- K&/rok

a o
——

Celkem &ini Uhrada za sluzby ¢astku ve vysi 4,175.472,- K&/rok.

Paudalni Uhrada u garazovych stani ¢ini pfi poctu 30 garazovych stani (1 stani/800,- K&/mésic)
Gastku ve vysi 288.000,- K&/rok.

Zalohy na sluzby a pausaini uhrada celkem tedy &ini ¢astku ve vy$i 4,463.472,- KE/rok.
Vyée thrady, kterou zaplati uZivatel pfedavajicimu tak &ini ¢astku ve vysi 371.956,- K&/mésic.

Predavaji si vyhrazuje pravo kdykoliv v prilbéhu roku upravit vysi zaloh za sluzby a pausaini
thrady za gardZova statni ve vazbé na piipadné cenové lpravy dodavatell jednotlivych sluzeb
a podle skuteén& vynaloZenych nakladi. Tato prava nevyZaduje formu dodatku smlouvy. Musi
byt uzivateli viak v pfedstihu nejméné 14 dnii pfed G&innosti zmény pisemné oznamena.

Za poskytnuté sluZby v objektu, tj. za vodné a sto¢né, teplo a TUV, el. energie a spravni reZie

bude provedeno vylétovani na zakladé skute¢né vykazanych vydaju podle poméru uzivatelem

uzivané plochy k celkové ploge objektu (bez plochy garézovych stani, spole¢nych prostor v 1.

NP, tel. ustfedny v4. NP, terasy a ochozu v7. NP, strojovny PN a vytahu v 8. NP) a to

s vyjimkou: ‘

a) uhrad za spotfebu elektrické energie, kdy se celkova plocha uzivana uZzivatelem
zapotitava dvojnasobkem z dlvodu intenzivngj§iho vyuZivani prostor ve vecernich a
noénich hodinach a instalace v&tsiho poétu klimatizacnich jednotek;

', b) Ghrad za adrzbu a opravy telefonni Gstfedny, které budou uZivateli uctovany podle

poméru uZivanych telefonnich linek k celkovému poétu linek;
c) uhrad za uklid a ostrahu objektu, u kterych je uZivatel povinen uhradit poskytovatel 50 %
nakladl uklidu a ostrahy objektu.

V.
Smiuvni strany se dohodly, Ze uklid a ostrahu objektu bude zajistovat pro cely objekt, tj. i pro
uzivatele, pfedavajicl.

Smluvni strany jsou povinny poskytovat si navzéjem souginnost pfi komunikaci s osobami, které
budou provadét uklid a ostrahu, zejména pokud jde o uplatnéni prav vigi témto osobam,
zejména reklamaci vadného pinéni, atp. Predavaijici je povinen na vyzvu uzivatele uplatnit sva
prava vi&i osobam, poskytujicim ostrahu a uklid, pokud to bude v zajmu uZivatele na nerusene
a fadné uzivani objektu. '

Pfedavajici souhlasi s umisténim bezpe¢nostniho alarmu na recepci objektu; instalaci a
zprovoznéni alarmu provede na své naklady uzivatel. Ugelem alarmu je zabezpeceni budovy
v ulici Zitna, &.p. 566/18, zadni objekt, umisténé na parcele & 1938, LV 1103 vk.4. 727181
Nové Mésto, Praha (dale jen ,budova Zitna 18%), kterou uzivatel uziva. Pfedavajici je povinen
zajistit, aby se osoby, zajistujici na recepci ostrahu objektu, seznamili s obsluhou alarmu a tuto
obsluhu vykonavali timto zplisobem: V piipadé aktivace alarmu se rozsviti napis ,poZar® Ci
naruseni objektu". Pracovnik ostrahy je v takovém piipadé povinen bezodkladné telefonicky
upozornit Hasige &i Policii CR a zarover odpovédnou osobu uZivatele. Pracovnik ostrahy je
povinen poskytnout Hasi€¢lm nebo Policii CR nezbytnou spolupraci, zejména pfedat jim kli¢e od
budovy Zitna 18, které budou pro takovy pfipad uloZeny v zapeteténe obalce v recepci Objektu.
Za predani klicl do recepce Objektu si zodpovida uZivatel. Odpovédnymi osobami jsou pan
Otakar Pohl, tel. & 603517568 nebo 602444423, vedouci oddéleni spravy majetku a
“autoprovozu; dal§imi odpovédnymi osobami jsou: Martin Baracek, tel. . 606666985, nebo pan
Vit St&panek, tel.&. 724736172. UzZivatel je opravnén kdykoliv urcit jinou odpovédnou osobu.



Predavajici uzaviel za ugelem zajistén( ostrahy objektu se spolegnosti ABL, a.s. ,Mandatni
smlouvu o poskytovani bezpecnostnich sluzeb”. Predavajici dale uzaviel za uéelem zajisténi
uklidu objektu se spolenosti AUGIAS LP s.r.o. ,Mandatni smiouvu 0 poskytovani Gklidovych
sluzeb®. Smiuvni strany se dohodly, se ostraha a uklid objektu bude zajistovana dle pravidel
stanovenych témito smlouvami a touto smlouvou, ve znéni platném ke dni uzavieni této
smlouvy. Tyto smilouvy jsou samostatnymi dokumenty, kdy pfedavajici se zavazuje
prokazatelné je uzivateli predat, stejné tak i v budoucnu pfedavat pfipadné dodatky téchto smiuv
a to bezodkladné po podpisu obou smiuvnich stran (t&chto smluv). Smiuvni strany jsou povinny
vyméhovat si navzajem informace a poskytovat si souginnost tykajici se pinéni téchto smiuv.
V ptipadé, Ze by mélo dojit ke zméné téchto smiuv, je predavajici povinen oznamit takovou
zménu uZivateli v dostate€ném piedstihu (nejmené 14 dnfl), dat mu moZnost se k témto
smé&nam vyjadiit a pii téchto zménach pfihlédnout k jeho vyjadfeni a zamam. Uzivatel je
opravnén ujednat si s nékterou z téchto spole¢nosti technické podrobnosti provadeni aklidu
nebo ostrahy, pokud se ho budou tykat, tato ujednani se véak nesmi odchylovat od shora
uvedenych smiuv, pokud je piedavajici neschvall a nepfistoupi na né.

Vi.
Zalohy za sluzby a paugalni uhrady budou hrazeny vZdy do kazdého 3. dne pfislusného mésice
na uget predavajiciho &. 82901 1/0710, var. symbol 010001.

Penazité zavazky jsou uhrazeny ptipsanim pfisludné gastky na pfislusny ucet pfedavaijiciho.

Bude-li nékteré ze stran této smlouvy dorucena faktura vystavena druhou stranou smlouvy
s uvedenim chybnych udajd, je tato strana smlouvy povinna fakturu neprodleng, nejpozdéji viak

>

do doby jeji splatnosti, zaslat zp&t s upozornénim na chyby a zadosti o jejich odstranéni.

Druha strana smlouvy je povinna udaje pfekontrolovat a odstranit zjisténé nedostatky a zaslat
bezvadnou fakturu zpét s tim, Ze takto opravena faktura je splatna do 21 dnl po jejim doruéeni
druhé strané smlouvy.

Nebudou-li ani po pfekontrolovani vracené faktury zjistény zadné jeji nedostatky, zasle strana
zapisu fakturu druhé strané smlouvy s tim, ze faktura je splatna do 21 dnd po opé&tovnem
dorugeni faktury druhé strané smiouvy.

VIl ;
Ba¥nou Gdrzbu pronajatych prostor a drobné opravy (viz. nafizeni viady &. 258/1995 Sb., kterym
se provadi ob&ansky zakonik) si zajistuje uzivatel sam a provadi ji na sveé naklady. Opravy nad
ramec drobnych oprav, s vyjimkou Uprav podle odstavce 2 této smlouvy, je uzivatel opravnén
provést pouze s predchozim pisemnym souhlasem pfedavajiciho. V piipadé souhlasu
predavajiciho s provedenim téchto oprav sé strany smlouvy zavazuji uzaviit dohodu v pisemné
formé& upravujici zejmena podminky provadéni oprav a nahradu nakladd s nimi spojenych.

Piedavajici souhlasi s tim, aby uZivatel na své naklady upravil uzivané prostory podle svych
potfeb a k ucelu uzivani.

Uzivatel je povinen provadét opravy nebytovych prostor, jejichz potfeba vznikne zavinénim
uzivatele, na své naklady.

Uzivatel je povinen oznamit pfedavajicimu bez zbyte€ného odkladu potteby oprav, které ma
provést predavajici. Pfi poruseni teto povinnosti odpovida uzivatel za $kodu tim zpUsobenou a
nema naroky, které by mu jinak pfisluSely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat
nebytové prostory pro vady, které nebyly v&as pfedavajicimu oznameny.

Stavebni tpravy a zmeény lze provadét pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pfedavajiciho
a v souladu se stavebnim zakonem, na naklady a odpovédnost uzivatele. Pokud jde o obchodni
prostory v 1.NP objektu nachazejici se vievo od recepce, nové predavané do uzivani, uzivatel
zajisti jejich zménu uzfvani na kancelaiské prostory. Technické zhodnoceni a opravy provedené

uzivatelem nad ramec bé&zné Upravy odepisuje uzivatel.
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VIII.
Uzivatel se zavazuje umoznit pfedavajicimu po pfedchozi dohodé vstup do uZivanych prostor
podle potfeby za doprovodu svého zamestnance.

Uzivatel se zavazuje ulozit prostfedky umozZiiujici vstup do uZivanych prostor zapeleténé
v obalce v recepci objektu pro pfipad havarie nebo obdobné naléhave piipady.

IX.
UZivatel se zavazuje dodrZzovat obecné zavazné pravni pfedpisy, zejména platne poZarni,
bezpetnostni, hygienické pfedpisy a ustanoveni a technické normy pro provoz v pfenechanych
nebytovych prostorech a daldich prostorech uvedenych v &l 1l odst. 3. a uZivat jej v souladu
s nimi.

UzZivatel je povinen respektovat provozni fad, pozarni smérnici budovy, v niz se nebytove
prostory nachazi.

UZivatel zcela odpovida za Skodu jim zplUsobenou nedodrzenim nebo poruSenim platnych
pravnich pfedpist a ustanoveni této smlouvy. Vznikla Skoda bude bezodkladné odstranéna
v pfipadé& nemoznosti odstranéni bude $koda uzivatelem predavajicimu nahrazena v penézich.

X.

Tato smlouva a uzivacl pomér se sjednava na dobu neurcitou s Ucinnosti od 1.7.2008.

Pravo uzivani nebytovych prostor dle této smlouvy skoné&i:

a) plsemnou dohodou smluvnich stran; G€innost této smlouvy zanikne v takovem pripadé ke dni
uréenému v pisemné dohodeg,

b) vypovédi; utinnost této smlouvy zanikne v takovém pfipadé uplynutim vypovédni Ihity,

c) zanikem pfedavajiciho nebo uZivatele,

d) zanikem nebytového prostoru,

e) odstoupenim pfedavajiciho od smlouvy.

Predavajici i uzivatel jsou opravnéni vypovédét tuto smlouvu pisemné bez udani davodu.

Vypovédni Ihiita &ini pro obé strany tfi mésice. Vypovédni lh(ta zadina bézet prvniho dne mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla pisemna vypovéd doruéena druhé smiuvni strané.
V pochybnostech se ma za to, Ze vypovéd byla dorucena druhé smluvni strané 15. den po
pfedani k odeslani na postu.

Predavajici mlze od této smlouvy odstoupit v piipadg, Ze:

a) uzivatel nevyuziva nebytovy prostor k ugelu podie této smiouvy,

b) uZivatel je v prodleni s placenim zaloh, uhrad a vyactovani za sluzby déle neZ jeden
kalendarni meésic,

¢) uzivatel neplni fadné a vCas své povinnosti vyplyvajici z této smlouvy,

d) pfenechané nebytové prostory nebudou podle této smlouvy vyuzity ucelné a hospodarne,

e) predavajici potfebuje nebytové prostory k vykonu své plsobnosti nebo Cinnosti,

f) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani nebytovych
prostor.

Odstoupeni je u&inné dnem dorugeni pisemného projevu vile pfedavajicino odstoupit od
smlouvy uzivateli. Smiouva v tomto pfipadé pozbyva Ginnosti ode dne, kdy bylo oznameni o
odstoupenf uzivateli doru¢eno. V pochybnostech se ma za to, Ze odstoupeni od smiouvy bylo
doruéeno druhé smluvni stran& 15. den po pfedani k odeslani na postu.

Ke dni ukonéeni smluvniho vztahu dle této smiouvy je uZivatel povinen predat nebytovy prostor
predavajicimu v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k bé&znému opotfebeni. O predani
nebytového prostoru bude sepsan protokol podepsany zastupci obou smiuvnich stran. Soucasti
predavaciho protokolu bude seznam a stav vybaveni a zafizeni nebytoveho prostoru, které jsou
ve vlastnictvi predavajiciho a soupis ‘pfipadnych $kod zplsobenych na nebytovém prostoru
uzivatelem. 2



8. Pokud uzivatel po ukongeni tohoto smiluvniho vztahu fadné& nepfeda nebytovy prostor
predavajicimu do 10 dnii po skongeni této smiouvy, je predavajici opravnen uginit po pisemném
upozornéni uzivatele veskeré kroky nutné k vyklizeni nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady uZivatele. V takovém pfipadé tedy predavajici nejprve uzivatele pisemné vyzve k
vyklizeni nebytového prostoru Vv nahradnim terminu (pficemz tento nahradni termin bude
stanoven nejméné pét pracovnich dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pfedana k postovni
pfepravé za ucelem jejiho doruceni uzivateli). Pokud uzivatel ani v tomto nahradnim terminu
nebytovy prostor sam nevyklidi a fadné predavajicimu nepfeda, je predavajici oprévnén po
rozlomeni zamku nebytovy prostor sam vyklidit @ movité veci uzivatele umistit po dobu 30 dni v
jiném uzamykatelnem prostoru, to vse na naklady uZivatele.

XI.
Uzivatel neni opravnén pfenechat uzivané prostory do pronajmu tfeti osob& bez predchoziho
pisemného souhlasu predavajiciho a MPO. Porueni této povinnosti je povaZzovano za hrubé poruseni
smlouvy a je divodem pro okamzité zruseni smlouvy predavajicim.

XIl.
1. Vetkeré zmény a dodatky ktéto smlouvé budou provedeny v pisemné formé, oznaceny
poradovymi ¢isly a fadné podepsany osobami opravn&nymi jednat ve vécech této smiouvy.

2. Stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neudinné, zlistavaji ostatni ustanoventi této smiouvy
ag&inna. Strany smlouvy se zavazuji nahradit neGginné ustanoveni této smlouvy ustanovenim
jinym, Gginnym, které svym obsahem a smyslem nejlépe odpovida obsahu a smyslu ustanoveni

plivodniho, netginného.
3. Strany smlouvy jsou povinny se vzajemné informovat o jakékoliv zméné Gdaj v této smlouve.

4.  Tato smiouva rusi a nahrazuje v celém rozsahu dosud platnou Smiouvu © uzivani a o Uhradé
sluzeb spojenych s uzivanim nebytovych prostor &.j.: 1/Sos/2004 ze dne 2.1.2004, vEetné jejich
dodatkd &. 1 —¢. 10.

5. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smiouva byla soudasti evidence smiuv,
vedenou Ceskou obchodni inspekei, ktera bude pfistupna podle zakona ¢. 106/1999 Sb., ©
svobodném pfistupu k informacim, a ktera obsahuje Gdaje o smluvnich stranach, pfedmétu
smlouvy, &iselné oznaeni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

6. Smiuvni strany prohladuji, Ze skutegnosti uvedené v této smlouvé nepovazujl za
obchodni tajemstvi ve smysiu ustanoveni § 17 obchodniho zakoniku a udé&luji souhlas k jejich
uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalsich podminek.

7 Tato smlouva se vyhotovuje ve tyfech stejnopisech, z nichz dvé obdr#i predavajici a dvé
uzivatel pfi podpisu smlouvy. Tato smlouva nabyva Gginnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi
stranami.

8. Strany smlouvy prohladuji, ze se seznamily s obsahem této smiouvy a 7e tato smlouvu je
sepséana dle jejich pravé a svobodné viile, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek, na
ditkaz toho pripojuji své podpisy.

V Praze dne........1 -7- 2008

Za predavajiciho: Za uZivatele: S0 £. Zﬂtf"/

RNDr -L'Ja a Pﬁﬁééové

- /e,

Mgr. Alexandra Rudysaiova

CR - Ceské obchodui iusfieis
{stfedni inspektorat '
Stgpanska 15 '
120 00 Praha 2 (O] 6



