SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI ¢&islo 13/2017

kterou v souladu s § 2201 - § 2331 o ndjmu a podnajmu zékona 89/2012 Sb. — Ob&anského
zakoniku v platném znéni, niZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely tyto smluvni strany:

Pronajimatel: Teplospol a. s., se sidlem Vajgar 585/I11, 377 58 Jindfichtv Hradec, zapsana
v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, oddil
B, vlozZka 896, zastoupena zmocnénym &lenem predstavenstva a.s. Ing. Milanem
Kuéerou
ICO: 25171283
DIC: CZ25171283
Bankovni spojeni: WSPK J. Hradec, &islo uctu 60329/7940

a

Néjemce: Jaroslav Kropik, se sidlem AlSova 337, Chlum u Trebone,
Bankovni spojeni: Waldviertler Sparkasse von 1842 Tiebor, &islo ucty
7201045688/7940
Neni platcem DPH

L
Predmét smlouvy

Pronajimatel je vylu¢nym vlastnikem stavby ¢p. 438 na sidlisti Frantiska Hrubina v Chlumu u
Treboné, vedeného u Katastralniho uiadu v Tieboni na listu vlastnictvi &. 1017, katastralni
zemi i obec Chlum u Tiebong. Stavba je rozdélena na tii moduly, z nich# dva o celkové
vyméfe 189,60 m? (12,- x 15,80) jsou uréeny k prondjmu. Pro eventualni Upravy stavebné
technického ¢i montazniho charakteru na pronajimaném majetku plati podminky &1. VII. této
smlouvy, ndgjemce je provadi nejen na sviij néklad, ale i na vlastni nebezpeéi a odpovédnost.

1.
Piredmét najmu

Pronajimatel pronajima a pfedavd ndjemci do ngjmu prostory uvedené v élanku 1. této
smlouvy o celkové vyméfe 189,60 m®. N4jemce bude tyto prostory uZivat vyhradné jako
sklad a garaz.

Najemce prohlasuje, Ze tyto prostory uréené k podnikani do svého najmu od pronajimatele
prejima a Ze odpovidaji ucelu, pro ktery jsou pronajimény.

Néjemce se zavazuje fadné platit sjednané ndjemné za uzivani téchto prostor. Radnym
placenim se rozumi pfedevsim véasna a plna uhrada ndgjemného ke sjednanému dni splatnosti.

IIL.
Doba najmu

Prongjem prostor, uvedenych v ¢l. 1. této smlouvy, se sjednava od 1. 1. 2018 se na dobu
neurcitou.

Prondjem je mozné ukon¢it pisemnou vypovédi kterékoli ze smluvnich stran prokazatelné
dorucenou druhé smluvni strang. Vypovédni lhita se sjednava tiimésiéni a zaéne bézet
prvnim dnem kalendainiho mésice nasledujiciho po datu dorugeni vypovédi.

V pfipadé, Ze ndjemce bude o vice nez patnact kalendainich dni v prodleni s placenim
najemné¢ho a zaloh za poskytované sluzby, je pronajimatel opravnén smlouvu vypoveédét



v patnactidenni vypovédni lhité, ktera po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni jejiho doruéeni,
pfipadné najem ukondit okamzité.
Néjem lze také ukongit pisemnou dohodou smluvnich stran.

IV
Uéel ndjmu

Utelem najmu je umoznit najemci uzivat pronajimany prostor jako sklad a gardz. Njemce je
povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s jeho povahou a stavebnim uréenim a to po celou
dobu trvani smluvniho vztahu.

Najemce neni opravnén dat pfedmét prondjmu do podnajmu tieti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele. To plati i v pfipadé ¢asti pronajimanych prostor, jejich
soucasti nebo pfislusenstvi.

V.
Sluzby spojené s najmem

Sluzby tj. zajisténi odbéru elektrické energie, tepla, vodného, stoé¢ného, svozu odpadu, atd.
si zaji$tuje ndjemce sdm, svym jménem na sviij ndklad a tyto si i hradi samostatné mimo
vysi sjednaného najemného.

VL
Vyse ndajemného

Nijemné se stanovi dohodou u¢astniku této smlouvy ro¢né ¢astkou 300,- K¢ bez DPH za
kazdy 1m? pronajimané plochy (189,60 m?). Ro¢ni najemné z celkové pronajimané plochy
¢ini 56.880,- K&, mési¢né 4.740,- K& s tim, ze jeho vySe bude v jednotlivych dalSich letech,
po&inaje rokem 2019 valorizovana (zvySena) o ¢astku odpovidajici procentu meziro¢ni miry
inflace z této &astky. Pronajimatel sdéli najemci vy$i mési¢niho valorizovaného najemného
formou predpisu s uéinnosti od 1. 1. pfislusného kalendainiho roku, vzdy nejpozdégji do
jednoho mésice po oficialnim statistickém zvefejnéni procenta meziro¢ni miry inflace.
Néajemce bude platit pronajimateli pravidelné mési¢né predem ndjemné na ucet Cislo
60329/7940 vedeny u WSPK v Jindfichové Hradci vzdy do 20. dne piislusného mésice.
Najemné je osvobozeno od DPH dle § 56a zdkona o DPH v platném znéni.

Nezaplati — li ndjemce pronajimateli ndjemné ve stanovené 1hiité, je povinen zaplatit poplatek
z prodleni ve vy$i 2,5 promile z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni, nejméné vSak 100,- K&
za kazdy i zapocaty mésic prodleni.

VIIL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén pronajaté prostory uzivat vyluéné€ jako sklad a gardZz. Neni opravnén
piedevsim bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je dat jinému do podnajmu
nebo jinému umoznit jejich uzivani.

Po celou dobu trvani nagjmu je nijemce povinen udrZovat v nich a na pfilehlé ¢asti pozemku
nalezity pofadek, dodrzovat vechny bezpecnostni, protipozarni, hygienické a dalsi pfedpisy a
zavazna nafizeni pronajimatele a dalSich organti, opravnénych k jejich vydavani.

Néjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup do pronajatych prostor ur¢enych k podnikéani
za G¢elem kontroly jejich uzivani a stavu a za ucelem provedeni nezbytnych oprav.



Najemce neni oprévnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadeét
v pronajatych prostorach jakékoli upravy stavebné technického charakteru a je povinen hradit
ze sveho naklady spojené sobvyklym udrzovanim pronajatych prostor véetn& nakladd
drobnych oprav s limitem az do vyse 10.000,- K& bez DPH za kazdou jednotlivou opravu a to
po celou dobu trvani najemniho vztahu. Je povinen bez prodleni hlasit pronajimateli potfebu
ostatnich oprav, které je povinen hradit pronajimatel, a umoznit mu jejich provedeni. Jinak
odpovida za $kodu, ktera by nesplnénim téchto povinnosti vznikla.

Ostatni prava a povinnosti a povinnosti pronajimatele a najemce, vyplyvajici z této smlouvy,
se fidi zakonem 89/2012 Sb. — Obg&anskym zakonikem v platném znéni, pokud tato smlouva
nestanovi jinak.

VIII.
Ostatni skute¢nosti

Najemce bere na védomi, Ze vSechen jeho majetek, ktery bude mit v pronajatych prostorach,
neni kryt pojistnou smlouvou pronajimatele proti $kod4m jakéhokoli druhu, &imz
pronajimatel neodpovidd najemci za nahradu pfipadné vzniklé $kody, majetkové ujmy
z jakychkoli pficin.

V ptipadé skoneni njmu je najemce povinen nejpozdéji ke dni skon¢eni najmu prostor
vyklidit a vrétit pronajimateli ve stavu v jakém jej ptevzal s piihlédnutim k obvyklému
opotfebeni. Pfedéani, jakoz i zpétné prevzeti nebytovych prostor se uskuteéni pisemnym
protokolem.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce, vyplyvajici z této smlouvy, se ¥di zdkonem
89/2012 Sb. — Obcanskym zékonikem v platném znéni a dal$imi souvisejicimi predpisy.
Veskeré zmény a doplfiky této smlouvy musi byt sjednany pisemng, jinak jsou neplatné.
Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ kazda ze smluvnich stran obdri jedno.
Takto uzavirana smlouva nahrazuje v plném rozsahu smlouvu ¢. 9/2016, ktera zanikla amrtim
osoby najemce.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem Fadné predetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné viile, vazné a srozumitelné,
nikoliv v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy na uvedenych
zakladech potvrzuji svymi vlastnoruénimi podpisy.

V Jindfichové Hradci dne 20. 12. 2017

..........................................

Jaroslav Kropik, najemce Ing. Milan Kuc¢era
¢len predstavenstva a.s.
(za pronajimatele)

Teplospol a.s. |
Jindfichav Hradec |

Vajgar 585/lif @ |
ICO: 25 17 12 83 |
DIC: czasi71283 |







