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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
OBCHODU V JIRSKE ULICI CP. 10

Sprava Prazského hradu

sidlem: Hrad I. nadvofi ¢.p. 1, Hrad¢any, 119 08 Praha 1
ICO: 49366076
DIC: CZ49366076

pravni forma: ptispévkova organizace
zastoupena: Ing. Ivo Veliskem, CSc., feditelem
bankovni spojeni: XXXX, €. G€tu: XXXXX

(dale jen ,,pronajimatel*)

a

Prag Art Collection s.r.o.

zastoupena: Waltherem Hofmannem, jednatelem

sidlem: Hrad 1. nddvofti 1, Hrad¢any, 119 00 Praha 1

IC: 25134922

DIC: CZ25134922

zapsana v OR vedeném Me¢éstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 52594
bankovni spojeni: XXXX, €. 0ctu: XXXX

(dale jen ,,najemce*)

uzavieli nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nésl. zdkona
¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, v platném znéni (dale jen ,,zakon‘), tuto smlouvu o
najmu prostor slouzicich podnikani.

.
Pronajimatel

Pronajimateli pfislusi hospodatit s nemovitosti ¢p. 10, Jifska ulice, na pozemku parc. ¢. 60,
katastralni 1zemi Hrad¢any, obec Praha, zapsanou na listu vlastnictvi €. 34, pro katastralni
uzemi HradCany, obec Praha, u Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu a je opravnén
pienechat nebytové prostory, které se nachazeji ve shora uvedené nemovitosti do najmu.

SPRAVA PRAZSKEHO HRADU
Hrad 1. nadvori ép. 1, Hradiany, 119 08 Praba 1
tel.: 224371111, www.brad.cz, e-mail: sekretariat.sph@hrad.cz


http://www.hrad.cz/

1.
Najemce

Najemce je obchodni spolecnosti podnikajici, na zéklad¢ zapisu Vv obchodnim rejstiiku
vedeném Meéstskym soudem Vv Praze, oddil C, vlozka 52594, v piedmétu podnikani:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 az 3 Zivnostenského zdkona, a dale
zivnostenského opravnéni vydaného Zivnostenskym odborem Obvodniho tfadu méstské
Casti Praha 1 pod &j. Z10/6069/00/Kar/Z2 ze dne 17.8.2000, v ptedmétu podnikéni:
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona.

K vykonu své ¢innosti potfebuje ndjemce nebytové prostory pronajimatele nachazejici se
V nemovitosti uvedené v ¢l. L. této smlouvy a specifikované v ¢l. Ill. této smlouvy.

Il.
Popis predmétu najmu

Nebytové prostory 0 souhrnné vyméie 50 m? se nachazi V prvnim nadzemnim podlazi
objektu ¢p. 10, Jitska ulice, specifikovaného v ¢l. L. této smlouvy.

Uvedené prostory jsou piesné specifikovany ve vykresové dokumentaci tvofici ptilohu
¢.1, ktera je nedilnou soucasti této smlouvy.

(v8e dale oznacovano jako piedmét najmu)

V.
Uéel najmu
1.  Pronajimatel pronajima a najemce najimd od data ucinnosti této smlouvy piredmeét
najmu za tim ucelem, aby zde provozoval prodejnu vano¢niho a velikono¢niho zbozi
a pro ¢innosti s tim souvisejici a je podminujici, a to v souladu se svym zamérem
a potfebou. Zmeény ¢i rozsifeni sortimentu podléhaji predchozimu pisemnému
schvaleni pronajimatelem.

2. Podle dohody ucastnikii bude v pfedmétu najmu umisténa provozovna ndjemce,
urcend k podnikéni, s tim, Ze pfedmét podnikani v této provozovné se stanovi takto:
vyroba, obchod asluzby neuvedené v pfilohdach 1 aZz 3 Zivnostenského zakona
a zprostfedkovani obchodu a sluzeb.

V.
Doba najmu

1. Ngem predmétu ndjmu, specifikované¢ho v €l. III. této smlouvy, se sjednavd na
dobu urditou, a to na t¥i roky, tj. od 1.8.2018 do 31.7.2021. Smluvni strany mezi
sebou vylucuji automatické prodlouzeni doby najmu dle § 2230 zakona ¢. 89/2012
Sb., obCansky zakonik, v platném znéni.

2. 2.1 Pronajimatel muze kdykoliv odstoupit od této smlouvy, jestlize:

a) V souladu s ustanovenim § 27 odstavec 2 zak.¢c. 219/2000 Sb., v platném znéni je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit, bude-li potiebovat predmét
ndgjmu k plnéni funkci statu nebo jinych ukolt v rdmci své ptlisobnosti nebo
stanoven¢ho pfedmétu cinnosti ¢i jeho vyuZitim dosdhne ucelnéjsiho C¢i
hospodarnéjsiho vyuziti pfi zachovani hlavniho tcelu, ke kterému mu predmétu
najmu slouzi.
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b) V souladu s ustanovenim § 27 odstavec 2 zak.¢. 219/2000 Sb., v platném znéni je
pronajimatel opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud najemce neplni fadné a
v€as své povinnosti, (tj. zejména ndjemce uziva predméet najmu v rozporu se
smlouvou ¢i obecné zdvaznymi pravnimi piedpisy, ndjemce uziva pfedmét najmu
takovym zplsobem, ze pronajimateli vznikd Skoda, nebo Ze mu hrozi znacna
Skoda a najemce uziva takovym zpisobem piedmét najmu i pies pisemnou
vystrahu pronajimatele, najemce, a¢ byl pisemné upomenut, nezaplatil splatné
najemné ¢i thrady za sluzby ani do splatnosti dalSiho n4jemného ¢i do splatnosti
dalsi uhrady za sluzby),

€) sohledem na pravomocné rozhodnuti pfislusného organu je tieba predmét najmu
vyklidit,

d) najemce ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu
najal.

Rozhodnuti ucastnika o odstoupeni od smlouvy musi byt provedeno pisemné¢ a doruceno
druhému ucastnikovi. Odstoupeni od smlouvy je u¢inné doru¢enim.

2.2. Pronajimatel miZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného ¢i Ghrad za
média a sluzby,

b) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby ¢i zménach stavby, jez brani uzivani
predmétu najmu,

C) najemce pienecha pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.

2.3. Ndjemce miiZe pisemné vypovédét smlouvu, jestlize:

a) pronajimatel pfes pisemné upozornéni hrubé porusuje své povinnosti stanovené
touto smlouvou ¢i pravnimi predpisy,
b) pfedmét najmu se stane bez zavinéni najemce nezpusobily ke smluvenému
uzivani,
C) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal.
Pro piipad vypovédi se sjednava tiimési¢ni vypoveédni lhtta, kterd zacind bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhému tcastnikovi.
2.4. Pronajimatel a ndjemce mohou smlouvu ukoncit pted uplynutim doby
najmu stanovené v ¢l. V., odst. 1 dohodou.

VI.
Najemné
1. Uzivani pfedmétu najmu se sjednava za uplatu - najemné se sjednava dohodou
ucastnikd ve vysi 700.000,- K¢ (slovy: sedmsettisic korun ¢eskych) ro¢né.

2. Najemné je splatné v mési¢nich splatkach dop¥edu (1/12 ro¢niho najemného), vzdy
nejpozdeji do 5. dne mésice, za ktery platba pfislusi, a to pfevodem z Gctu najemce na
k tomuto ucelu pronajimatelem oznafeny ucet: XXXXX, €. uctu: XXXxX, pod variabilnim
pod variabilnim symbolem xxxx.

3. Najemné bude pronajimatelem valorizovano jednou rocné procentudlni hodnotou
indexu spottebitelskych cen CSU (CPI — Consumer Price Index), zvetejnéného za
predchozi kalendaini rok, a to pocinaje rokem 2019. ZvysSovat se bude plnd vyse
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najemného za piedchozi obdobi. O zvySeni najemného informuje pronajimatel néjemce
dopisem nejpozdéji do 31. biezna piislusného roku, najemné se takto zvysuje
s tcinnosti od 1. dubna.

4. Rozhodnym datem platby ndjemného je datum pfipsani piislusné castky na ucet
pronajimatele.

5. V Castce najemného nejsou zahrnuty platby na thradu sluzeb, jejichz poskytovani je
S najmem spojeno, piipadné dalsi platby sjednané dle této smlouvy.

6. Smluvni strany vylucuji mezi sebou uplatnéni ustanoveni § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v platném znéni, upravujici ndhradu za pievzeti zakaznické
zékladny.

VII.
Média

Za media (sluzby) poskytovand pronajimatelem najemci, se zavazuje najemce platit
pronajimateli pfislusné uthrady, na ucet oznadeny za timto ucelem pronajimatelem —
tj. XXxX, €. uctu: XXxx tak, jak nize nasleduje:

1.1.
1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.2.
1.2.1.

Elektricka energie

V souladu se zak. 458/2000 Sb., v platném znéni, je elektricka energie preuctovana
dle skute¢nych nakladi na nakup z vefejné sité, a skuteCné spotfeby urcené na
zéklad€¢ 0daji odectu stavu méfidla. Néklady na adrzbu a revize vnitinich siti
(opravnéné naklady) budou uctovany samostatné jako sluzba spojend se zajisténim
provozu sité ve vysi pfepoctené na spotfebovanou jednotku elektrické energie.

V pronajatych prostorach budou néaklady na spottebovanou elektrickou energii
uctovany najemci pronajimatelem na zakladé¢ odectu stavu pomérového méfidla.
Najemce je povinen platit pronajimateli Ctvrtletné zdlohy na thradu za odbér
elektrické energie (1., IL., III. a IV. ¢tvrtleti) predem ve vysi 25% skutecné spotieby
v pfedchozim roce, na zdkladé¢ piislusné zalohové faktury vystavené
pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené zalohové platby bude
vystaven pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona ¢.
235/2004 Sb. o DPH, v platném znéni. Ro¢ni vyuctovani bude provedeno po
ukonceni zuc¢tovaciho obdobi, nejpozdéji vSak do konce dubna, na zdkladé
danového dokladu (faktury) s vyuctovanim zaplacenych zaloh, splatného dnem na
ném uvedenym.

V piipadé vypadku elektrického proudu ¢i poruchy elektrické sité je k dispozici
nepfietrzity dispe¢ink Energocentra na tel.: Xxxxx nebo tel.: xxxx.
Teplo

Uhrada za teplo v prostorach prodejny v Jitské &p. 10 je stanovena pausalni astkou
K¢ 15.000,- roéné (slovy: patnacttisic korun ¢eskych) vcetné piislusné sazby DPH
a je splatnd jednordzové na zaatku bézného roku na zaklad¢ danového dokladu
(faktury) vystaven¢ho pronajimatelem, splatného dnem na ném uvedenym.
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1.2.2.

1.2.3.

1.3.
1.3.1.

1.3.2.

1.3.3.

1.3.4.

1.3.5.

1.3.6.

Castka je stanovena na zakladé aktudlni ceny tepla Prazského hradu. V piipadé
zmény ceny tepla o 10% a vice, bude piislusné upravena i pausalni castka.
Vyrovnani zmény ceny tepla bude provedeno ke konci bézného roku.

Najemce ma pravo kontroly naméienych hodnot a zptisobu vypoctu spotieby tepla.
Najemce umozni podle potieby pracovnikiim pronajimatele - obor tepelna technika
- vstup do pronajatych prostor za icelem kontroly a oprav topeni.

Studena a tepla voda

Uhrada nakladd za odebranou studenou pitnou vodu a vypousténé odpadni vody
(vodné a sto¢né) V pronajatych prostorach bude niajemci uctovana dle skutecné
spotfeby, ur¢ené na zéklad¢ udaju dle odectu stavu podruznych vodomért, za timto
ucelem pronajimatelem instalovanych.

Najemce je povinen platit pronajimateli Ctvrtletné zalohy na uhradu za odbér
vodného a stoéného (I, I, IIl. a IV. ctvrtleti) predem ve vysi 25% skutecné
spotieby v pfedchozim roce, na zakladé prislusné zalohové faktury vystavené
pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené zélohové platby bude
vystaven pronajimatelem danovy doklad v souladu sustanovenimi zakona ¢.
235/2004 Sb. o DPH, v platném znéni. Ro¢ni vyuaétovani bude provedeno po
ukonceni zuctovaciho obdobi, nejpozd¢ji vSak do konce dubna, na zikladé
datiového dokladu (faktury), splatného dnem na ném uvedenym.

Uhrada za odebranou teplou vodu v pronajatych prostorach bude najemci
uctovana dle skutecné spotfeby, urené¢ na zékladé¢ Udaji dle odectu stavu
podruzného vodomeéru, za timto tcelem pronajimatelem instalovanym. Pocatecni
stav métidla bude zjiStén ucastniky této smlouvy k datu u€innosti této smlouvy.

Néjemce je povinen platit pronajimateli ¢tvrtletné zalohy na thradu za odbér teplé
vody (I, 1L, HI. a IV. ¢&tvrtleti) pfedem ve vysi 25% skute€né spotieby
Vv pfedchozim roce, na zakladé¢ piislusné zalohové faktury vystavené
pronajimatelem, splatné dnem na ni uvedenym. Na zaplacené zalohové platby bude
vystaven pronajimatelem danovy doklad v souladu s ustanovenimi zakona C¢.
235/2004 Sb. o DPH, v platném znéni. Ro¢ni vyaétovani bude provedeno po
ukonceni zuctovacitho obdobi, nejpozd&ji vSak do konce dubna, na zakladé
danového dokladu (faktury), splatného dnem na ném uvedenym.

Casova sazba jednotkové ceny TUV (vodné, stoéné a teplo za ohfev) bude
stanovovana podle schvéalené Metodiky vypoctu ceny a spotieby tepla pro najemce
na Prazském hradé. Sazby za jednotkovou cenu vodného a sto¢ného budou
stanovovany podle platnych cenikli dodavatele pfedmétné sluzby VEOLIA VODA,
a.s.

Najemce se stava provozovatelem TZB — ZTI (vnitini vodovod dle CSN 75 6760
a vnitini kanalizace dle CSN 73 6760).

1.4. Odvoz odpadu

Naklady na odvoz odpadu jsou stanoveny pausalni ¢astkou ve vysi K¢ 6.000,- za rok
(slovy: Sesttisic korun &eskych) véetnd piislusné sazby DPH. Castka je splatna jednorazové
predem, vzdy k5. dni zacatku bézného roku, na zakladé danového dokladu (faktury)
vystaveného pronajimatelem.
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VIILI.
Smluvni pokuta

Pronajimatel a najemce se dohodli, ze pro ptipad opozdénych plateb ndjemného c¢i
plateb na thradu médii, ¢i jejich Casti dle této smlouvy, se sjednava smluvni pokuta
ve vysi 0,1 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni se zaplacenim najemného a
plateb na uhradu médii, zaloh na uhradu elektrické energie, vodného a stocného
studené a teplé vody ¢i jejich ro¢niho vyuctovani, pausalni ¢astky za odvoz odpadu
¢i jejich casti.

Veskeré smluvni pokuty sjednané touto smlouvou je najemce povinen uhradit na
zéklad¢ danového dokladu (faktury) vystaveného pronajimatelem, splatného dnem
na ném uvedenym.

Smluvni pokuty podle této smlouvy zaplati ndjemce bez ohledu na to, zda a v jaké
vysi vznikla pronajimateli v této souvislosti Skoda. Pronajimatel mad pravo na
nahradu skody v plné vysi vedle smluvni pokuty. Smluvni strany vyslovné vylucuji
uplatnéni ustanoveni § 2050 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zékonik, v platném
znéni.
IX.
Zmény okolnosti

Tato smlouva zavazuje i pravni nastupce pronajimatele. O tom je pronajimatel
povinen informovat eventudlni nabyvatele pii pfevodu ¢&i prechodu vlastnického
prava (ptislusnosti hospodarit) k nemovitosti uvedené v ¢l. L. této smlouvy. Smluvni
strany mezi sebou vylucuji aplikaci ustanoveni § 2307 zékona ¢&. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, v platném znéni, a to na zaklad¢ § 27 odst. 6 zakona ¢. 219/2000
Sb., o majetku CR a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném znéni, tzn., Ze
pronajimatel neni opravnén dat predchozi pisemny souhlas ndjemci s prevodem
najmu v souvislosti s ptevodem podnikatelské ¢innosti najemce v piedmétu najmu.

Smluvni strany jsou povinny se vzdjemné pisemné informovat o zmeénach

skuteCnosti, jez jsou rozhodné pro fadné plnéni obsahu této smlouvy, a to bez

zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vsak do dvou tydni po jejich vzniku.

Najemce je povinen oznamit pronajimateli zejména tyto skutecnosti:

a) zménu adresy sidla,

b) zménu bankovniho spojeni najemce,

€) zménu nebo ztratu zpusobilosti najemce k provozovani ¢innosti, pro kterou byl
pfedmét ndjmu pronajat.

Najemce je dale povinen neprodlené nahldsit pronajimateli kazdou zdvadu nebo
udalost, pro kterou se predmét nidjmu stane nezplsobily ke smluvenému ucelu
uZzivani.

Za poruseni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 5 000,- (slovy péttisic korun ceskych).

Smluvni strany sjednavaji, ze si budou pisemnosti dle této smlouvy zasilat na
kontakty, které jsou pro konkrétni jednani uvedené v této smlouvé €1 na adresu sidla
smluvni strany. Smluvni strany také sjednavaji, Ze si mohou platné zasilat jakakoli
pisemnd pravni jednani dle této smlouvy i do pfislusné datové schranky formou
datové zpravy (je tfeba aktivace sluzby postovni datova zprava). Takové doruceni, je-
li v souladu s platnymi pravnimi piedpisy, se povazuje za platné doruceni pisemnosti
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dle této smlouvy. Smluvni strany dale sjednavaji, ze i pro tento piipad mezi sebou
ohledn¢ doby doruceni uplatni domnénku doby dojiti stanovenou v § 573 zakona ¢.
89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

X.
Upravy piedmétu najmu

N4ajemce neni opravnén provadét bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a
Odboru pamatkové péce Kancelatfe prezidenta republiky jiné stavebni ¢i jiné interiérové a
exteriérove upravy predmétu najmu.

Za poruSeni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢
25000,- (slovy dvacetpettisic korun Cceskych). Poruseni této povinnosti bude
pronajimatelem rovnéz povazovano za uzivani predmétu najmu v rozporu se smlouvou ve
smyslu ustanoveni clanku V. ,, Doba najmu** odst. 2 bod 2.1. pism. b) této smlouvy a miize
byt ze strany pronajimatele duvodem k odstoupeni od smlouvy

XI.
Prevzeti predmétu najmu

Vzhledem k tomu, ze najemce uzival pfedmét najmu do 31.7.2018 na zakladé najemni
smlouvy ¢.j. SPH 1348/2012 ze dne 29.6.2012, ve znéni jejich pozdéjSich dodatktl, upousti
se od pfedani pfedmétu najmu najemci. Ngjemce prohlasuje, zZe je mu zndm stav predmétu
najmu, ze jej shledal bez zjevnych vad a potieb oprav jako zptsobily k jeho Cinnosti
a sjednanému ucelu dle této smlouvy, a Ze jej jako takovy najima.

XILI.
UZivani pfedmétu najmu

1. Najemce se zavazuje uzivat predmét ndjmu k tcelu v této smlouveé stanovenému tak,
aby jeho ¢innosti nedochdzelo k zasahtim do pronajimatelovy ptislusnosti hospodafit.
Najemce nema v souladu s ustanovenim § 2304 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, v platném znéni, pravo provozovat v pfedmétu najmu jinou ¢innost nebo
zménit zplsob ¢1 podminky jejiho vykonu, nez jak vyplyva z ucelu ndjmu sjednaného
touto smlouvou.

Za poruSeni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych).

2. Samostatnou pfilohu této smlouvy bude tvofit podrobny katalogizovany soupis
prodavaného zbozi s tim, ze jakékoliv zmény ¢i rozSifeni tohoto seznamu podléhaji
pfedchozimu pisemnému schvaleni pronajimatelem. V piipad¢ poruSeni povinnosti
dle tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazovano za uzivani nebytovych
prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,,Doba najmu* odst. 2
bod 2.1. pism. b) a mlze byt ze strany pronajimatele divodem k odstoupeni od
smlouvy.

Za poruseni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi

K¢ 25 000,- (slovy dvacetpettisic korun ceskych).

3. Najemce se zavazuje na vlastni néklady zajistit komplexni a pravidelnou béznou
udrzbu predmétu najmu (dale jen béznd tdrzba), pficemz s ohledem na historicky
charakter objektu, vnémz se nachazi pfedmét najmu je najemce povinen kazdy
zamysleny ptipad praci majicich charakter bézné udrzby (tj. zejména malovani, natér
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dveti a oken apod.) pfedem pisemné oznamit pronajimateli a vyckat jeho vyjadieni.
V ozndmeni najemce podrobné specifikuje charakter a rozsah praci.

Udrzovaci prace podle § 104 stavebniho zak. ¢. 183/2006 Sb., v platném znéni,
podléhaji povinnosti ohlaseni praci stavebnimu tfadu prostiednictvim pronajimatele.

Dale se najemce zavazuje provadét uklid pfedmétu najmu na vlastni naklady.
V piipadé nepiiznivych klimatickych podminek (napf. snih, naledi, kroupy), zejména
v zimnim obdobi se nijemce zavazuje kazdy den odklizet snih (pfed vstupem do
predmétu najmu a Siti chodniku). Pii odklizeni snéhu a naledi nesmi ndjemce pouzivat
chemické prostiedky.

Za nesplneni kazdé povinnosti uvedené v tomto odstavci se najemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patndcttisic korun ceskych).

Najemce nesmi dlouhodobé v pfedmétu najmu skladovat zadny odpad (napft. obalovy
material apod.)

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vySi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje ponechat ulozenou na kli¢nici Hradni policie jednu sadu klica
od pfedmétu ndjmu v zapeceténé obalce s kontaktnim jménem a telefonnim spojenim
pro zajisténi vstupu pifi mimotradné situaci.

Za nesplnéni této povinnosti se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 5000,- (slovy pettisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim uréenym osobam vstup do
pfedmétu najmu za uUCelem oprav, revizi a technickych kontrol, pficemz se
pronajimatel zavazuje upozornit najemce na kondni piipadné akce alespon 2 dny
predem.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

Néjemce se zavazuje dodrZovat obecné zavazné pravni predpisy k ochrané statniho
majetku, kulturnich pamatek, pozarni a bezpecnostni piedpisy, jakoz i interni pfedpisy
pronajimatele k reZimu a provozu v chranéné oblasti Prazského hradu a zaroven se
zavazuje poucit o obsahu ptisluSnych predpisii své zaméstnance.

Za nesplneni povinnosti uvedenych v tomto odstavci (v pripadeé, Ze nedojde k naprave
ani po pisemném upozornéni ndjemce pronajimatelem do tri dnu od doruceni
upozornéni) se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy
patnacttisic korun ceskych).

Pfi podpisu této smlouvy ndjemce obdrzi vzdy po jednom vytisku vySe uvedenych
internich pfedpist. Pronajimatel pfedlozi najemci zmény internich ptedpisi ¢i nové
vydané interni predpisy bez zbytecného odkladu po nabyti jejich platnosti. N4jemce
se zavazuje zménénym znénim fidit.

Najemce se zavazuje provadet veskeré ukony souvisejici s vjezdem k predmétu najmu
v souladu s ustanovenimi Dopravniho fadu pronajimatele. Tj. ndjemce je zejména
opravnén realizovat zasobovani pfedmétu najmu denné pouze v dobé od 6 hod do 9
hod; vjizdét do arealu Prazského hradu pouze ulici Na Opysi, do ulice Jifska pred
vstup do pfedmétu najmu.

Vyskytnou-li se v prfedmétu najmu zavady, k jejichz odstranéni je povinen
pronajimatel, zavazuje se najemce bez zbyte¢ného odkladu existenci takovych zavad

Strana 8 (celkem 11)



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

oznamit pronajimateli; v ptipad¢ havarijniho stavu je k dispozici neptetrzita linka 224
373 326.

Za nesplnéni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych).

Néjemce je povinen oznamit pronajimateli kazdy pfipad Skody, vzniklé na
a Vv predmétu najmu, bez zbytecného odkladu po jejim vzniku. Najemce odpovida za
Skodu, kterd pronajimateli vznikne jeho zavinénim ¢i v souvislosti s jeho ¢innosti
v pifedmétu najmu a je povinen ji na své naklady okamzité odstranit, nestanovi-li
pronajimatel vzhledem k povaze Skody jinak. V ptipadé, kdy odstranéni skody bude
dle rozhodnuti pronajimatele vyzadovat odborny restauratorsky zasah, vyhrazuje si
pronajimatel pravo volby restauratora.

Za nesplnéni povinnosti uvedenych v tomto odstavci se ndjemce zavazuje uhradit
smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun ceskych).

N4jemce nebo osoby, které s nim uzivaji nebytovy prostor, jsou povinni chovat se tak,
aby v souvislosti s jejich ¢innosti, vyplyvajici z této smlouvy, nedoslo k poSkozeni
dobrého jména Prazského hradu.

Za nesplnéni této povinnosti (v pripadé, ze nedojde k napravé ani po pisemném
upozornéni ndjemce pronajimatelem do 2 dnit od doruceni upozornéni) se ndjemce
zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢ 15 000,- (slovy patnacttisic korun

ceskych).

Néjemce je zodpovédny za Skody zpusobené jeho zavinénim, které vznikly tfetim
osobam v souvislosti s jeho podnikatelskou ¢innosti na Prazském hradg¢.

Osazeni, umisténi a charakter informacnich tabuli ndjemce podléhd ptredchozimu
pisemnému schvaleni pronajimatelem.
Za poruSeni tohoto ustanoveni se ndjemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi K¢

10 000, - (slovy desettisic korun ceskych).

N4jemce je povinen zajistit plnéni ukolti na tseku pozarni ochrany v rozsahu daném
zdkonem CNR &. 133/1985 Sb., zékon o pozarni ochrang, v platném znéni, zejména
ukoly stanovené v § 6, 13, 15 a 16 vySe uvedeného zdkona. Pokud najemce provozuje
prace se zvySenym poZarnim nebezpecim, je povinen na tuto skuteCnost upozornit
referenta BOZP a PO pronajimatele — na tel. Xxxxxx, a to dva pracovni dny pfedem.
V ptipadé, Ze budou pfi kontrole zajisténi pozarni ochrany referentem BOZP a PO
pronajimatele zjistény neshody s platnou legislativou, je najemce povinen na zakladé
pisemného zéapisu vyhotoveného referentem BOZP a PO pronajimatele odstranit
zjisténé nedostatky ve stanoveném terminu. Nebudou-li zjiSt€éné¢ nedostatky ve
stanoveném terminu odstranény, bude toto pronajimatelem povazovano za uZivani
nebytovych prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni ¢lanku V. ,,Doba
nagjmu* odst. 2 bod 2.1. pism. b) a mizZe byt ze strany pronajimatele diivodem
k odstoupeni od smlouvy.

Najemce bere na védomi, Ze v celém predmétu najmu plati zékaz koufeni a pouzivani
oteviené¢ho ohné.

Za kazdé poruseni tohoto zakazu se ndajemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 5000, - (slovy peéttisic korun ceskych).

Pronajimatel ma pravo komplexni kontroly pfedmétu najmu a ¢innosti najemce v ném,
véetné prava vyjadiovat se k nabizenému sortimentu a ndjemce se zavazuje
respektovat pisemné vyjadiend stanoviska pronajimatele.
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Za kazdé poruseni této povinnosti se najemce zavazuje uhradit smluvni pokutu ve vysi
K¢ 10000, - (slovy desettisic korun ceskych).

18. Najemce se zavazuje, Ze obsluhujici persondl bude mit vzorné chovani a vystupovani
a bude jazykov¢ vybaven pro styk se zahranicnimi navstévniky Prazského hradu.

19. N3gjemce je opravnén Uzivat navstévnické toalety v arealu Prazského hradu.

20. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci neruseny vykon prava najmu.

XI1.
Podnajem

Najemce je opravnén pienechat jiné osobé predmeét najmu, ¢i jeho ¢ast, na dobu urcitou,
do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

V pripadeé poruseni tohoto odstavce bude toto pronajimatelem povazZovano za uZivani
nebytovych prostor v rozporu se smlouvou ve smyslu ustanoveni clanku V. ,, Doba najmu “
odst. 2 bod 2.2. pism. ¢) a miize byt ze strany pronajimatele ditvodem k vypoveédi.

XIV.
Piekazky najmu
Najemce bere na védomi a zavazuje se, ze v piipadé¢ potfeby upravi dobu provozu
v pfedmétu najmu dle oznameni pronajimatele v souvislosti s mimotadnymi opatienimi

v aredlu Prazského hradu. Pronajimatel se zavazuje toto ozndmeni ucinit bez zbytecného
odkladu po té, co se 0 diivodu mimotadnych opatieni dozvi.

Bude-li vykon prava najmu znemoznén z divodu tzv. vy$si moci, neplati po tuto dobu
najemce pronajimateli najemné.

Bude-li vykon najmu znemoznén ¢innosti pronajimatele, ma najemce narok na pfiméfenou
slevu z najemného, avsak jakakoliv dal$i plnéni v této souvislosti ze strany pronajimatele
jsou dohodou stran vyloucena.

XV.
Zv1astni ujednani

1.  Za pronajimatele je opravnén jednat ve vé&cech souvisejicich se spravou predmétu
najmu, mimo ukont tykajicich se zmén smluvniho vztahu, feditel Odboru nemovitého
majetku (tel.: xxxx). Zménu v této osobé muze pronajimatel provést jednostrannym
pisemnym ozndmenim najemci.

2.  Zanajemce je opravnén jednat pan XxxXx, tel. Xxxxx.

3. Pronajimatel vyslovné upozorfiuje najemce, Ze predmét najmu neni pojistén
a najemce toto upozornéni bere na védomi a podpisem této smlouvy stvrzuje, ze byl
s touto skute¢nosti seznamen.

4. Niemce bere na védomi, Ze ptipadné pojiSténi nemovitosti pronajimatelem se
nevztahuje navéci v ni se nachazejici. Najemce na své naklady zabezpeci svij
veskery majetek a zafizeni, které se nachazi (¢i se budou nachazet) v pfedmétu najmu.
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XVI.
Vraceni predmétu najmu

Néjemce se zavazuje predmét ndjmu vyklidit a vyklizeny vratit pronajimateli nejpozdéji
V posledni den najemniho vztahu, a to ve stavu umoziujici dals$i uzivani, nikoliv vSak ve
stavu v jakém jej ptevzal ¢i ve stavu zhorSeném, s ptihlédnutim k béznému opotiebeni ¢i ve
zménéném stavu tak, jak bylo ujednano v souladu s touto smlouvou. K datu vraceni
predmétu najmu bude sepsan predavaci protokol.

Za nesplnéni této povinnosti se ndajemce zavazuje uhradit pronajimateli jednordazovou
smluvni pokutu ve vysi K¢ 25 000,- (slovy dvacetpéttisic korun ceskych) a dalsi smluvni
pokutu ve vysi K¢ 10 000,- (slovy desettisic korun ceskych) za kazdy den prodleni pri
nedodrzeni terminu predani objektu. Povinnost k nahrade pripadné Skody tim ziistava
nedotcena.

XVII.
Ostatni ujednani

2. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
podepsana po vzijemném projednani podle jejich pravé a svobodné wvile, urcité,
vazné a srozumiteln€, neodporuje zakonu a nepfici se dobrym mraviim a Ze jim neni
znama zadna okolnost, ktera by branila jejimu uzavieni.

2.  Pronajimatel a najemce se zavazuji, Ze obchodni a technické informace, které jim byly
svéfeny smluvnim partnerem a které byly vyslovné za timto ucelem oznaceny,
nezptistupni tfetim osobam bez jeho pfedchoziho pisemného souhlasu a ani tyto
informace nepouziji pro jiné ucely nez pro plnéni podminek této smlouvy, a to po
celou dobu trvani smlouvy 1 po jejim skonceni, a to az do doby nez se tyto informace
stanou obecné znamé. To neplati v ptipadé, kdy pronajimateli vznikne povinnost vyse
uvedené informace poskytnout podle obecné zavaznych pravnich ptfedpist, a dale
bude-li o tyto informace pozadan svym zfizovatelem. Smluvni strany sjednavaji, ze
smlouva v uvedeném znéni, mize byt kteroukoli ze smluvnich stran zvefejnéna
v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

3. Veskeré zmény ¢i dopliiky této smlouvy Ize provést pouze pisemnymi, vzestupné
¢islovanymi dodatky, pfijatymi obéma smluvnimi stranami.

4.  Smlouva je uzaviena podpisem opravnénych zastupcti smluvnich stran s ptihlédnutim
K povinnostem stanovenym v zakoné ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvetejnovani téchto smluv a o registru smluv, v platném
znéni. Je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrzi po tfech a
najemce po dvou vyhotovenich.

Piilohy: Piiloha ¢. 1 specifikace pfedmétu najmu (vykresova dokumentace), pocet listi 1

Prazsky hrad, dne Prazsky hrad, dne
Walther Hofmann Ing. Ivo Velisek, CSc.
jednatel feditel

Prag Art Collection s.r.o. Sprava Prazského hradu
(najemce) (pronajimatel)
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