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Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani
podle ust. § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku (NOZ)

Najemni smlouva
podle ust. § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku

Smluvni strany

Mésto Tabor
IC: 002 53 014
DIC: CZ00253014
se sidlem: Zizkovo nam. 2, 390 15 Tébor
bankovni spojeni: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXC. UCtU: XXXXXXXXXXXXXXXXXXX
zastoupené Ing. Olgou Bastlovou, mistostarostkou mésta
jako pronajimatel

a
Jindra Szutikova r.C. XXXXXXXXXXXXX
IC: 76342760
neni pldtce DPH
se sidlem: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
bankovni spojeni: XXXXXXXXXx C. UCtu: XXXXXXXXXXXXXXX
jako ndjemce
L
preambule

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc. & 31 o vyméfe 402 m?’, zastavénd plocha a nadvo,
jehoZ sou&dsti je budova &. p. 7, Zizkovo nam. v Tabofe, pozemku parc. & 30 o vyméfe 146 m?,
zahrada, pozemku parc. ¢. 29 o vyméie 292 mz, zastavéna plocha a nadvofi, vSe k. 1. Tébor,
zapsano u Katastrdlntho ufadu pro JihoCesky kraj, Katastralni pracoviSt€¢ Tébor na listu
vlastnictvi €. 10001.



IL.

piedmét ndjmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pronajimd niZe uvedené prostory slouzici
v L. nadzemnim podlaZzi budovy €. p. 7:
druh a popis prostoru podlahovd plocha

mistnost I 43,58 m”
mistnost II 21,82 m’
kuchyiika 6,72 m’
vstupni chodba 3,72 m”
WC Zeny a WC muzi 10,77 m”
sklad 7,65 m’
chodba 8,60 m°
sprcha 3,68 m”
WC zaméstnanci 1.35m"
skladova mistnost 13,00 m*
celkem 120,89 m’

Soucdsti a prislusenstvi prostoru je:

WC hosti:

zavésné WC 4x pisoar

umyvadlo 2x pakova baterie

odsavani 5x stropni osvétlovaci téleso

uklidova komora

vylevka 1x pakova baterie

svétlo 1x odsavani

bojler 2X osvétlovaci téleso nad barem

svétlo 1x odsadvani (ptipravna za barem)

pakovd baterie 1x odsédvani (podhled nad barem)

sprchovy kout 1x umyvadlo + pdkova baterie

WC zaméstnanci 1x

podnikani

2X
2X
7x

1x
1x
5x + 3x

4x
2X

2. Pronajimatel touto smlouvou déle pronajima pozemek parc. ¢. 30 a Casti pozemku parc. €. 29 a
parc. €. 31, vSe k. 4. Tébor (pozemky, které tvoii zahrddku za budovou ¢. p. 7) - déle jen

zahradka.

Soucdsti a prislusenstvi zahrddky je:
zéhony s okrasnymi rostlinami

kamenna fontana 1x
kvétinace 6 x
lavicky 6 x

vrata s ozdobnym kovanim



Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel ptfenechavd vySe uvedené prostory slouZici
podnikani a zahrddku ndjemci a ndjemce se zavazuje platit ndjemné a uzivat predmét nijmu
v souladu se zdkonem a touto smlouvou.

Ob¢ strany prohlasuji, Ze ptedmét ndjmu je ve stavu zptisobilém k tcelu podnikdni uvedenému
v této smlouvé.

1.
doba ndjmu
Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze tato ndjemni smlouva se uzavird na dobu urcitou od 15. 2. 2018
do 14. 2. 2025 bez nutnosti zvlastni vypovédi.

Iv.

vySe ndjemného
Ob¢ strany prohlasuji, Ze ndjemné bylo stanoveno dohodou a ¢ini 200.000 K¢ rocné. Ob¢
strany vyslovné prohlaSuji, Ze s touto vysi ndjemného souhlasi.
V ngjemném nejsou zahrnuty provozni ndklady ani dhrada za sluzby spojené s prondjmem
prostoru slouziciho k podnikani.
Smluvni strany se dohodly, Ze vySi ndjemného Ize na zdklad¢ rozhodnuti Rady mésta Tébora
kaZzdoroc¢né upravovat vzZdy k prvnimu dni nového kalendainiho roku (poprvé k 1. 1. 2019) tak,
Ze roéni ndjemné za pifsluiny kalendaini rok se zvysi o primérnou roéni miru inflace v Ceské
republice, vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem a vyjadienou zvysenim primérné hladiny
spottebitelskych cen v minulém roce proti roku predminulému. O dpravé ndjemného bude
pisemné informovat pronajimatel ndjemce po vyhlaSeni primé&mé roéni miry inflace Ceskym
statistickym ufadem a po schvéleni zvysSeni nijemného o primérnou ro¢ni miru inflace Radou
mésta Tabora. Uprava vyse ndjemného bude platnd vzdy od 1. ledna piislusného kalenddiniho
roku, ve kterém k dpravé vyse ndjemného dojde. V ptipad¢, Ze bude pronajimatel informovat
nijemce o upraveé ndjemného po datu splatnosti ndjemného, uhradi ndjemce ¢astku odpovidajici
uprave ndjemného dodate¢né do 15 dnii od doruceni ozndmeni pronajimatele.
Néjemce se zavazuje uzaviit s pronajimatelem dohodu o zméné vySe ndjemného v piipadé
nahrazeni Ceské koruny eurem. Ndjemné bude upraveno pevné stanovenym sménnym kurzem
¢eské koruny vici euru. PorusSeni tohoto zdvazku je pak mimo jiné divodem k podani vypovédi
ze strany pronajimatele, s ¢imz ob¢ strany souhlasi.

V.

splatnost ndjemného
Néijemné za obdobi od 15. 2. 2018 do 28. 2. 2018 ve vysi 8.333 K¢ je splatné do 28. 2. 2018.
Od 1. 3. 2018 je nijemné splatné v pravidelnych mési¢nich splatkach, vzdy k 5. dni béZného
meésice ve vysi 1/12 ro¢niho ndjemného.
Zaplacenim ndjemného se rozumi pfipsdni platby na ucet pronajimatele uvedeny v zdhlavi.
Platbu oznaci ndjemce variabilnim symbolem 4005000221.
V piipad¢ prodleni s thradou ndjemného ma pronajimatel pravo na urok z prodleni, a to ve vysi
platného vladniho natizeni.



VL

ticel ndjmu
Néjemce je opravnén provozovat v pronajatém prostoru kavdrnu a galerii a na zahradce
venkovni posezeni a venkovni galerii. Ndgjemce se zavazuje vyuzivat pfedmét ndjmu pouze pro
tento ucel.
Ob¢ strany souhlasi stim, Ze v pfedmétu ndjmu bude umist€éna provozovna ndjemce
s predmétem podnikdni: 1) Hostinskd ¢innost, 2) Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a
lihovin.
Néjemce se zavazuje splnit zdkonné a technické ptedpisy potifebné pro vyse uvedeny ucel
ndjmu na vlastni ndklady. Pfedmét ndjmu lze vyuzivat jen pro zdkonné a smluvné piipustné
ucely.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce je opravnén ziidit tfeti osob& uzivaci pravo k pfedmétu
ndjmu pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, pfiCemz tato smlouva musi mit
pisemnou formu. Uéel smlouvy o zfizeni uZivaciho prava téeti osob& musi byt v souladu s touto
smlouvou. V piipad¢ poruseni téchto povinnosti se jednd o hrubé poruseni povinnosti ndjemce
a zaklada pronajimateli pravo smlouvu vypovédét 1 pfed uplynutim ndjmu. UZivaci pravo konci
nejpozdéji spolecné s ngjmem.

VIL
sluzby spojené s ndjmem

Néjemce se zavazuje hradit vlastnim ndkladem doddvku elektrické energie a zajistit méfeni jeji

spotfeby vcetné podani prihlasky na odbér.

Néjemce se zavazuje zajistit si vlastnim jménem a na vlastni ndklad odvoz odpadu vzniklého

vlastnim provozem.

Obé¢ strany se dohodly, Ze pronajimatel nebude zajistovat doddvku tepla do pronajatého

prostoru slouZiciho podnikani.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout ndjemci doddvku studené vody a zajistit odvod odpadnich a

srdzkovych vod.

Smluvni strany se dohodly na tomto zptisobu thrady sluZeb a vyticétovani:

a) N4ajemce se zavazuje hradit za dodavku studené vody a odvod odpadnich a srazkovych vod
od 1. 3. 2018 mé&si¢ni zalohy ve vysi 2.500 K¢ na tcet €. XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXa tO se
stejnou splatnosti a variabilnim symbolem jako ndjemné.

b) Nijemce se zavazuje uhradit pronajimateli ndklady na zajiSténi dodavky studené vody do
pronajatého prostoru a odvod odpadnich vod:

® pohybliva slozka - na zdklad¢ spotieby naméfené na hlavnim vodoméru po
odecteni spotfeby vody namécfené na podruznych vodomérech (podruzny
vodomér pro topnou soustavu u vyménikové stanice ¢. p. 7, podruZny
vodomér v zasedaci mistnosti)

e pevnd slozka (stdld platba podle hodnoty prutoku vodoméru) - ve vysi 1/2
celkovych ndkladi dle fakturace dodavatele.

¢) Néjemce se zavazuje uhradit pronajimateli néklady za odvod srdzkovych vod ve vysi 45 %
celkovych ndklada pro budovu €. p. 7.

d) Pronajimatel se zavazuje zdlohy vyuctovat na zdkladé skutecné spotfeby nejméné 1x roc¢né,
nejpozdé€ji vzdy do 30. 4. nasledujiciho roku a preplatek vratit ndjemci do 30 dnti. Pfipadny
doplatek se ndjemce zavazuje pronajimateli uhradit do 30 dnt od obdrZeni vyictovani.



10.

11.

VIII.

prdva a povinnosti ndjemce a pronajimatele
Néjemce se zavazuje pronajaty prostor slouzici podnikdni fadné€ udrzovat ve stavu zpiisobilém a
provadét vlastnim ndkladem veSkeré drobné opravy a béZnou udrzbu prostoru a jeho
piislusenstvi v rozsahu jak stanovi nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmi bézZna
udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivinim bytu, kdyZ pro tento piipad sjedndvd se analogie
uvedeného nafizeni vlady.
Nijemce se zavazuje vlastnim jménem na vlastni ndklad zajistit revize elektrickych rozvodi
v souladu s platnymi ptedpisy.
Néjemce je povinen pisemné ozndmit pronajimateli, Ze pfedmét ndjmu ma vady, které je
povinen odstranit pronajimatel, a to ihned poté, kdy je zjisti nebo kdy je pfi peclivém uzivani
zjistit mohl, jinak odpovidd za Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.
Néjemce se ddle zavazuje pocinat si tak, aby nedochazelo ke Skoddm na pfedmétu ndjmu a na
budové uvedené ve ¢l. 1. této smlouvy. PoruSeni tohoto ujednédni je pak mimo jiné divodem
k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.
V ptipad€ vzniku Skody na pfedmétu ndgjmu a na budové €. p. 7 se ndjemce zavazuje uhradit
Skodu, kterou zpusobi na pfedmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci, jim povéfené osoby,
dodavatelé, zdkaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
Néjemce neni oprdvnén provadét na nebo v pfedmétu ndjmu nebo v budové €. p. 7 zZadné
stavebni Upravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Ndjemce neni opravnén
provadét zadné zmény ani na systému vytdpéni pronajatych prostor slouzicich podnikédni bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. PoruSeni tohoto ujednédni je pak mimo jiné
diivodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.
Néjemce se zavazuje, Ze vlastnim ndkladem zajisti plnéni povinnosti plynoucich ze zakona
¢. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdgjSich ptedpisli, vztahujicich se k provozu
pronajatého prostoru slouzicitho k podnikani, tj. zejména vybaveni pfedmétu ndjmu hasicimi
pristroji.
Pronajimatel prohlaSuje, Ze pojistil vlastnim nékladem budovu uvedenou ve ¢l. I. této smlouvy
pro piipad Skody zptisobené Zivelni uddlosti (pozar, dder blesku, vybuch, ndraz nebo ziiceni
letadla, jeho ¢asti nebo ndkladu, povoden, zdplava, vichfice, krupobiti, pad
stromil/stozari/jinych prfedmétl, ttha snéhu nebo ndmrazy, pad nebo sesuv lavin, sesuv nebo
ziiceni pudy/skal/zemin, zemétfeseni, vodovodni Skody, ndraz dopravniho prostiedku,
aerodynamicky ttesk, kouf, nepiimy uder blesku, atmosférické srazky, zpétné vystoupeni vody
z kanalizace) a dale proti Skoddm pro pfipad odcizeni a vandalismu (imyslné poSkozeni a
umyslné zniceni) v¢. poskozeni malbami, nastiiky nebo polepenim.
Néjemce se zavazuje oznamit pronajimateli bez zbytecného odkladu, nejdéle do 10 dnit zmény
v oznaceni ndjemce, tj. zmény sidla ¢i bankovniho spojeni. PoruSeni této povinnosti zaklada
pronajimateli pravo vyuctovat ndjemci smluvni pokutu ve vysi 5.000 K¢ za nesplnéni kazdé
oznamovaci povinnosti, kdyZ ndjemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dnt od data
doruceni jejiho vyuictovani.
Nijemce se zavazuje umoznit ndvStévnikim podzemnich chodeb vychod z podzemd,
tzn. zejména zajistit otevieni vychodu ze zahradky do Spitalské ulice po celou dobu provoznich
hodin podzemnich chodeb (upfesni Husitské muzeum v Tébofe, IC: 00072486). Za timto
ucelem bude mit Husitské muzeum v Tébofe k dispozici kli¢ od vrat. Zaroven se nijemce
zavazuje zajistit po skonceni provoznich hodin podzemnich chodeb uzamceni vychodu ze
zahradky.
Nijemce se zavazuje umoZznit piistup ke koteln¢ v budové €. p. 7 ptes zahraddku pracovnikiim
meésta Tabora a spolecnosti BYTES Téabor s.r.o. povéfenych obsluhou kotle. Za timto ucelem
bude mit Odbor vnitinich véci k dispozici kli€ od vrat.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Nijemce se zavazuje provadét na svij ndklad dpravu zelené na zahrddce. Ndjemce se dile
zavazuje k pravidelnému piiméfenému zavlazovani a odplevelovani vSech rostlin na zahradce.
Pronajimatel se zavazuje zajistit kazdorocn€ v jarnich meésicich zprovoznéni fontany na
zahradce a pied zimou vypusténi a odpojeni fontdny. Ndjemce se zavazuje béhem provozu
fontany provadét vlastnim ndkladem udrzbu fontany (CiSténi).

Smluvni strany se dohodly, Ze ndjem v souvislosti s pfevodem podnikatelské Cinnosti, jiz
pronajaty prostor k podnikani slouzi, mlize ndjemce ptevést pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele. Poruseni tohoto ujedndni je pak mimo jiné divodem k podani
vypovédi ze strany pronajimatele pro hrubé poruseni povinnosti.

Pronajimatel souhlasi s tim, Ze ndjemce opatii budovu €. p. 7 a vrata (vychod ze zahradky) Stity,
navéstimi a podobnymi znamenimi. N4jemce se zavazuje obstarat si za timto ucelem vlastnim
ndkladem veskerd piislusSnd povoleni dotéenych organti, zejména piislusného stavebniho tradu
a odpovidd za zaplaceni veSkerych pokut uloZenych jemu nebo pronajimateli za jejich
nedovolené umisténi. Po skon¢eni ndjmu se ndjemce zavazuje znameni, kterymi budovu a vrata
opatfil, odstranit a nemovitost uvést do pivodniho stavu. V pifipadé nesplnéni této povinnosti
nejpozd€ji ke dni predani pfedmétu ndgjmu po zdniku ndjmu se smluvni strany dohodly, Ze
znameni odstrani a nemovitost uvede do pivodniho stavu vlastnim ndkladem pronajimatel a
ndjemce se zavazuje pronajimateli vzniklé ndklady uhradit.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipad¢ ukonceni ndjmu ze strany pronajimatele nema
ndjemce pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového nijemce ziskanou pievzetim
zékaznické zékladny vybudované vypovézenym ndjemcem ve smyslu ust. § 2315 NOZ.
Néjemce se zavazuje umoznit osobam povéfenym pronajimatelem vstup do predmétu najmu za
ucelem jeho prohlidky, a to kdykoliv béhem obchodni doby ndjemce. Termin prohlidky
pronajimatel ndjemci ozndmi v dostatecném predstihu.

Smluvni strany se dohodly, Ze se v pfedmétu ndjmu nebudou konat Zddné hudebni produkce.
Poruseni tohoto ujednéni je pak mimo jiné divodem k podani vypovédi ze strany pronajimatele
pro hrubé poruSeni povinnosti.

IX.
ukonceni ndajmu
Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou zanikd uplynutim doby sjednané ve ¢l. III. této

smlouvy.
Ob¢ strany souhlasi s tim, Ze ndjem sjednany touto smlouvou lze ukoncit oboustrannou
pisemnou dohodou.
Nijem Ize vypovédét pisemnou vypovédi pronajimatele z divodu poruSeni povinnosti ndjemce,
zejména z ditvodu nezaplaceni ndjemného ¢i sluZeb spojenych s nidjmem po dobu delsi nez
jeden mésic a ddle z divodu nedodrzeni zdvazkl ndjemce stanovenych ve ¢l. IV. bodu 4., ve ¢l.
VI. bodu 4. a ve ¢l. VIIL. bodech 4., 6., 14 a 18. této smlouvy.
Nijem lze vypoveédét pisemnou vypovédi ndjemce z divodu poruseni povinnosti pronajimatele
plynoucich z této smlouvy a ddle ztrati-li ndjemce zpusobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je
pfedmét ndgjmu urcen, ¢i prestane-li byt pfredmét ndjmu z objektivnich diivodd zplsobily
k uzivéni, pro ktery byl pronajat.
Pti ukonceni ndjemniho vztahu se ndjemce zavazuje predat pfedmét ndjmu uklizeny a ve stavu,
v jakém ho pievzal s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii faddném uzivani.



X.
prohldseni pronajimatele
Pronajimatel prohlasuje, Ze Rada meésta Tébora schvilila usnesenim ¢. 2608/44/17 dne
13. 2. 2017 z&mér prondgjmu predmétu ndjmu, ktery byl vsouladu s § 39 odst. 1 zdkona
¢. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni zvetejnén v dobé od 17. 2. 2017 do 30. 10. 2017.
Uzavieni této smlouvy podle § 102 odst. 3 zdkona €. 128/2000 Sb. o obcich v platném znéni
schvdlila Rada mé&sta Tdbora usnesenim ¢. 3441/58/17 ze dne 30. 10. 2017.

XL

poskytovdni informaci
Néjemce prohlaSuje, Ze je sezndmen s pravem 1 povinnosti pronajimatele svobodné vyhledévat,
piijimat, poskytovat a rozsifovat informace, dostupné mu z jeho uiedni Cinnosti, ve smyslu
ustanoveni ¢ldnku 17 odst. 5 Listiny zdkladnich priv a svobod.
Néjemce bere na védomi umysl a cil pronajimatele vytvaret transparentni majetkopravni
poméry a poskytovat oteviené informace o jeho nakldddni s obecnim majetkem smérem
k vefejnosti.
S ohledem na zédkon €. 106/1999 Sb. o svobodném pftistupu k informacim a zdkon ¢. 340/2015
Sb. o registru smluv a v souladu se zdkonem ¢. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaju
ndjemce piedem vyslovné souhlasi se zpracovinim svych osobnich tdajii pronajimatelem.
Tento souhlas je poskytovian do budoucna na dobu neurcitou pro ucely vnitinich potieb
pronajimatele a déle pro ucely informovédni vefejnosti o jeho Cinnosti. Vyslovné je
pronajimateli za timto uUcelem konstatovdn souhlas ndjemce s moZnym zpiistupnénim Cci
zvefejnénim celé této smlouvy v jejim plném znéni, jakoZ i vSech tikonl a okolnosti s touto
smlouvou souvisejicich, tj. zejména se zvefejnénim udaji v pifipadé prodleni s placenim
ndjemného, zdloh za sluzby ¢i vyuctovani sluzeb.

XIL
zdvérecnd ustanoveni

Smluvni strany souhlasi s tim, Ze vSechny ostatni skutecnosti v této smlouvé neupravené se fidi
pfislusSnymi ustanovenimi obcCanského zdkoniku a ostatnich platnych pravnich ptedpisa.
Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze obchodni zvyklosti nemaji ptrednost pied ustanovenimi
obc¢anského zdkoniku.

Nastanou-li u n¢které ze smluvnich stran okolnosti branici faddnému plnéni zdvazka ziizenych
touto smlouvou, je povinna to bez zbyte¢ného odkladu ozndmit druhé stran¢.

Smluvni strany se dohodly, Ze tuto smlouvu lze po vzdjemné dohod€ ménit pouze pisemnymi
¢islovanymi dodatky.



4. Smluvni strany po ptecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, Ze smlouva
byla sepsana urcité, srozumitelné, na zdklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné vile, bez natlaku
na nekterou ze stran. Na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

V Tabore dne ....ccooeeevevveeeeeeeeeeeeennnn. V Tabore dne ....coceeeeevemeeeeeeeeeeeeenn.

za pronajimatele ndjemce



