VSEOBECNA
R o
SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH
PODNIKANI

Spole¢nost T.LAND Investment s.r.o.

se sidlem Ceréanska 2055/18a, PSC: 118 00, Praha 4 - Kr&

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka
173973,

ICO: 247 84 290, DIC: CZ 24784290

zastoupena jednatelem, JUDr. Zdefikem Prazdnym,

bankovni spojeni:
€. uctu:
(dale jen ,pronajimatel”)

a

Vseobecna zdravotni pojistovna Ceské republiky

se sidlem: Orlicka 2020/4, 130 00 Praha 3

zastoupena |G icditclkou Regionalni pobodky Plzer, pobo&ky pro
Jihogesky, Karlovarsky a Plzefisky kraj, VZP CR

ICO: 41197518; DIC: CZ 41197518

bankovni spojeni:

. uctu:

(dale jen ,najemce")

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s § 2201 a nasl. a §
2302 a nasl. obCanského zakoniku tuto
smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani

Clanek 1
Uvodni ustanoveni

11 Pronajimatel je vlastnikem budovy €.p. 2184 nachéazejici se na pozemku parc. €.
254/1, sestavajici z prostor slouzicich podnikani o celkové vymére 404,9 m* (z toho
obchodni a kancelaiské prostory maji vyméru 298,9 m?), obec Tachov, k.U. Tachov
(dale jen ,DUm sluzeb®). Dale je pronajimatel najemcem pozemku parc. €. 254/1,
parc. €. 252/1 a parc. €. 258/5, vSe v obci Tachov, k.u. Tachov (déle jen ,pozemky®);
uvedené pozemky jsou ve vlastnictvi mésta Tachov.

1.2 Pronajimatel je spoleénosti platné zalozenou a existujici podle prava Ceské
republiky, zabyvajici se €innosti dle vypisu z obchodniho rejstfiku.

1.3 Najemce se zabyva Cinnosti dle zakona &. 48/1997 Sb., o vefejném zdravotnim
pojisténi (dale jen ,ZVZP*) a dale Cinnosti dle jeho zivnostenského opravnéni.
Najemce bere na védomi a souhlasi s tim, ze pronajimatel neni vlastnikem pozemku
uvedenych v ¢l. 1.1. a Ze je opravnén je uzivat na zakladé a za podminek najemni
smlouvy uzaviené s méstem Tachov. Najemce dale bere na védomi a souhlasi s tim,
ze pronajimatel neponese zadnou odpovédnost v pfipadé, Ze dojde k ukonéeni
najemni smlouvy na pozemky z divodu, které nejsou na strané pronajimatele a ani
za pfipadné Skody vzniklé najemci v dusledku ukoncéeni najemni smlouvy na
pozemky z dlvodl, které nejsou na strané pronajimatele. Pronajimatel podnikne
maximalni usili, aby k ukon&eni najemni smlouvy na pozemky nedoslo.
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Clanek 2
Predmét a ucel této smlouvy

Pfedmétem této smlouvy je najemni vztah (najem) a dalSi souvisejici zavazky mezi
stranami této smlouvy, pfiemz ucelem této najemni smlouvy je upraveni tohoto
vzajemného vztahu v souladu s vUli stran a obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Clanek 3
Predmét najmu

Na zakladé této smlouvy pFfenechava pronajimatel najemci do najmu za
podminek vtéto smlouvé prostory slouzici k podnikani o vyméfe 99 m?
nachazejici se v I.NP a prostory o vyméfe 45 m? nachazejici se ve Il. NP Domu
sluzeb na pozemku parc. & 254/1 (dale jen ,pfedmét najmu“). Soucasti
pfedmétu najmu jsou i pfislusné spolecné prostory (chodby, socialni zafizeni).
Dale pronajimatel najemci pfenechava do uzivani pozemky parc. . 252/1 a parc.
€. 258/5, jakoz i pfilehlé parkovisté, komunikace a odstavné plochy. Najemce
bere na védomi, Ze pozemky, parkovisté, komunikace a odstavné plochy s nim
budou spoluuzivat i najemci/uzivatelé ostatnich jednotek v budové Domu sluzeb.
Specifikace pfedmétu najmu a uzivanych ploch tvofi pfilohu €. 1 k této smlouvé.

_Clanek 4
Ucéel najmu

Pronajimatel pfenechava vySe uvedeny predmét najmu (zahrnujici obchodni
prostory) najemci za ucelem provozovani podnikatelské ¢innosti, zejména za ucelem
provadéni vefejného zdravotniho pojisténi a dalSich €innosti souvisejicich s provozem
najemce, a to za podminek stanovenych touto smlouvou a stavebnim uréenim
prostor slouzicich k podnikani. Najemce tedy bude v pfedmétu najmu provozovat
¢innost dle ZVZP a dale téz pfedmét podnikani, ktery ma zapsany v Zivnostenském
rejstiiku.

Najemce pfedmét najmu za uvedenym ucelem prebira do najmu.

Clanek 5
Zakladni ustanoveni

Pronajimatel pronajima v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi pravnimi
predpisy pfedmét najmu najemci.

Najemce pfedmét najmu od pronajimatele v souladu s touto smlouvou a obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy do najmu pfijima.

Clanek 6
Trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou od 1. 5. 2018 do 30. 4. 2023.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pred uplynutim sjednané
doby najmu, jestlize:

- ngjemce uziva pfedmét najmu v rozporu se smlouvou;

- najemce je o vice nez 1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo uhrady za
sluzby, jejichz poskytovani je spojeno s najmem;

- ngjemce pres pisemné upozornéni hrubé porusuje klid nebo poradek;

- bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
pfedmétu najmu, toto rozhodnuti nemohl pronajimatel ovlivnit svou &innosti;
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- najemce prenecha predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele;

- najemce zménil pfedmét podnikani provozovany v pfedmétu najmu bez
predchoziho souhlasu pronajimatele.

Najemce je opravnén tuto smlouvu pisemné vypovédét pred uplynutim sjednané
doby najmu za podminek uvedenych v odst. 6.4 tohoto ¢lanku a dale tehdy, jestlize:

- ztrati zpUsobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je prostor slouzici podnikani uréen;

- najaty prostor pfestane byt z objektivnich divodi zplsobily k vykonu ¢innosti, ke
které je urCeny, a pronajimatel nezajisti najemci odpovidajici nahradni prostor;

- pronajimatel hrubé porusuje své povinnosti vi¢i najemci.

Vypovédni doba Cini 3 mésice a zaCina bézet dnem nasledujicim po doruceni
vypovédi najemci.

Strany se vyslovné dohodly, Ze pokud najemce ani pronajimatel nejpozdéji 6 mésicl
pfed uplynutim dohodnuté |haty trvani smlouvy nedoruéi druhé strané pisemné
oznameni o vuli neprodlouzit najem (bud jako celek nebo pouze prostory ve Il. NP),
prodluZzuje se doba najmu o dalSi 2 roky. V pfipadé, Ze pronajimatel ani najemce
nejpozdéji 6 mésich pred uplynutim prodlouzené I|hity nedoruci druhé strané
pisemné oznameni o vili neprodlouzit najem, méni se rezim smlouvy na najem na
dobu neurcitou.

Po uplynuti dohodnuté Ihaty trvani smlouvy dle odst. 6.1 tohoto &lanku, tj. od 1. 5.
2023, ma najemce moznost uplatnit samostatnou vypovéd (bez udani ddvodu) pro
prostory nachazejici se ve Il. NP. Vypovédni doba &ini 3 mésice a zacina bézet dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi pronajimateli.

V pfipadé prodlouzeni smlouvy na dobu neurcitou se rusi odst. 6.2 tohoto ¢lanku a
nahrazuje se nasledujici vétou: Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét tuto
smlouvu bez udani divodu. Vypovédni doba &ini 12 mésicl a zacina bézet dnem
nasledujicim po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Clanek 7
Najemné

V souladu s ustanovenim ¢l. 10.2. této najemni smlouvy je najemce povinen platit
pronajimateli najemné. Najemné dle dohody obou stran se stanovi jako fixni ¢astka
za prostory umisténé v I. NP najmu a ¢ini 16.000,- K& za jeden mésic plus DPH dle
platnych pravnich predpist; dale hradi najemce spolu s najemnym pausalni platbu za
elektrickou energii, plyn, vodu a stoéné ve vysi 4.500,- K& v€etné DPH. Za prostory
umisténé ve Il. NP se jako fixni ¢astka najmu stanovi 6.500,- KE za jeden mésic.
K této €astce nebude uctovana DPH. Dale hradi najemce spolu s najemnym pausalni
platbu elektrickou energii, plyn, vodu a sto¢né za veskeré energie ve vysi 2.500,- KE
v€etné DPH.

Najemné i pausaini platba jsou splatné na zakladé faktury, vzdy 30 dn od doruceni
faktury na adresu najemce uvedenou v Cl. 16, odst. 16.2. Najemné se povazuje za
uhrazené dnem, kdy je toto pfipsano na ucCet pronajimatele. Pokud by se vyrazné
navySila spotfeba energii v dusledku Cinnosti najemce, je pronajimatel opravnén
upravit pausalni platbu za energie pfiméfené tomuto navyseni, ne vSak vice nez o
25% soucasného stavu. Pfed navySenim této pausalni ¢astky je pronajimatel povinen
najemci dolozit rozpis vyuctovani za spotfebu jednotlivych energii prokazujicich
navySeni uhrad.

Najemné i pausalni platba bude hrazena na ucet pronajimatele, ktery je uveden
v zahlavi smlouvy a to dle bankovnich detaild uvadénych.

Obé smluvni strany se dohodly na tom, Ze vySi uvedeného najemného (najemného
dle €l. 7.2 této najemni smlouvy) je mozné kazdoro¢né zvySovat o pfislusnou ¢astku
odpovidajici 70ti% oficialné vyhladené inflaci Ceskym statistickym Gfadem nebo jinym
oficialnim ufadem Ceské republiky povéfenym sledovanim a zjiStovanim vyvoje
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inflace v Ceské republice, a to jako primérny index spotfebitelskych cen stanoveny
oproti stejnému obdobi roku pfedchazejiciho, vzdy ke kazdému 1. lednu aktualniho
roku. Najemce se zavazuje, ze pfislusnou ¢astku (rozdil mezi hrazenym najemnym a
mezi najemnym zvySenym o pfisluSnou ¢astku vzhledem Kk inflaci) doplati do 30
(tficeti) dnli ode dne obdrzeni fadného pisemného dolozeni nové vySe najemného a
prislusného doplatku.

] Clanek 8
Uhrada za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim predmétu najmu

Po celou dobu najemniho vztahu je najemce povinen mit uzaviené platné a ucinné smlouvy
na odvoz odpadu. Pronajimatel umozni najemci umisténi odpadnich nadob na komunalni a
tfidény odpad ze strany parkovisté u vySe uvedené budovy. Pronajimatel umozni najemci
vybudovani lehkého uzamykatelného pristfeSku na odpadni nadoby.

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

Clanek 9
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen pfedat pfedmét najmu ke dni nabyti a€innosti této smlouvy.
Pronajimatel je povinen zajistit fadny vykon ndjemnich prav najemce po dobu
najemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak ucelu této
smlouvy, tak i uCelu uzivani predmétu najmu této smilouvy, ledaze by prekazky
v fadném a neruSeném vykonu najemnich prav byly zplsobeny komisivnim nebo
omisivnim ukonem / ukony najemce.

Pronajimatel je povinen zajiStovat téz na svij ucCet revize, jakoz i pfipadné nutné
opravy hasicich pfistrojli, zafizeni a vybaveni slouziciho k odbéru a vyuzivani
uvedenych médii, a to v celém pfedmétu najmu. Najemce provadi revize na svuj ucet
na zarizeni jim instalovanym.

Pronajimatel nebo jina jim povéfena osoba jsou opravnény vstoupit do pfedmétu
najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce v pracovnich dnech v
béznych provoznich hodinach najemce, a to zejména za ucelem kontroly dodrzovani
podminek této smlouvy, jakoZz i provadéni udrzby i nutnych oprav vnéjSiho plasté
objektu, dale provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho
vedeni, jestlize je toho zapotfebi. Ve sporném pfipadé se ma za to, Zze provozni
hodinou najemce je doba od 8:00 hod. do 16:00 hod., jakoz i kterakoliv jina doba, po
kterou je najemce v pfedmétu této smlouvy pfitomen. Soudasné je pronajimatel
opravnén vstoupit do pfedmétu najmu této smlouvy ve vyjimecnych pfipadech i mimo
vySe stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to
vyzaduje nahle vznikly havarijni stav &i jina podobna skuteCnost. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do predmétu
najmu, jestlize nebylo mozno najemce informovat pfedem. V této souvislosti bere
najemce na védomi, ze pronajimatel bude mit v drzeni nahradni kli¢e k prostorim,
které jsou pfedmétem najmu, a najemce neni opravnén provést bez vyslovného
souhlasu pronajimatele vyménu zamkud. Najemce je povinen takovy jeden exemplaf
klice / Kkli€u pronajimateli poskytnout. Tuto povinnost mize najemce splnit téz
predanim tzv. univerzalniho kli¢e. Takovy univerzalni kli¢ bude uloZen v zalepené a /
nebo zapeceténé obalce, jejiz uzavér bude stvrzen téz najemcem, pfiCemz kazdé
nezbytné nutné pouziti takového kliCe bude pronajimatelem neprodlené oznameno
najemci a o takovem pouZiti povede pronajimatel odpovidajici evidenci.

Pronajimatel upravi prostory podle specifikace najemce nejpozdéji do 25. 4. 2018.
Specifikace bude zahrnovat stavebni Upravy (zbourani pficky mezi prostory, novou
dlazbu v prostorach byvalé kavarny, vymalba) a to do maximalni vySe 100.000,- K&
bez DPH. Specifikaci Uprav pfeda najemce pronajimateli do 2 mésict od podpisu této
smlouvy, nejpozdéji vSak 31. 1. 2018.
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Pronajimatel dava najemci souhlas k instalaci a provozovani vlastni strukturované
kabelaze, kamerového systému a poplachového zabezpelovaciho a tisfového
systému.

Clanek 10
Prava a povinnosti najemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k ucelu dle této smlouvy, a
to po celou dobu najemniho vztahu.

Najemce je povinen hradit najemné vplné vySi a viadném terminu dle vySe
uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem,
jakoz i veSkeré naklady a cenu dodavek uskute¢nénych pro najemce dle vyse
uvedenych ustanoveni této smlouvy.

Najemce je povinen zajiStovat sam, vlastnim jménem a na vilastni ucet béznou
udrzbu (dle Nafizeni viady &. 308/2015 Sb.) vnitfnich prostor pfedmétu najmu a
prostor pfed predmétem najmu, specifikovanych v pfiloze ¢. 1, do vySe 5 000 K¢
(slovy: pét tisic korun ¢eskych) bez DPH. Najemce je dale povinen zajistit odstranéni
havarii vlastnim jménem a na vlastni ucet. Castku vynaloZenou na odstranéni havarie
je najemce opravnén pozadovat po pronajimateli za prfedpokladu, Zze se na toto
plnéni vztahuje pronajimatelem uzaviena pojistna smlouva (viz ¢l. 13.1.).

Najemce je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfi¢inénim najemce, tak i bez jeho
vlivu a vdle, jinak najemce odpovida za Skodu, ktera nesplnénim oznamovaci
povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce odpovida za zni€eni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich
se v predmétu najmu (pfi zohlednéni bézného opotiebeni véci), které jsou bud
s predmétem najmu spojeny, nebo byly spolu s timto pfedany najemci.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodar a v
pfedmétu najmu zajisti na své naklady bézny uklid. Tato povinnost se vztahuje i na
uklid chodnikd a prostranstvi pfed pfedmétem najmu, jakoz i na odvoz pevného
domovniho odpadu, ktery zajisti ngjemce sam, svym jménem a na vilastni ucet.
V souvislosti s plnénim téchto jakoz i jinych povinnosti neni najemce opravnén
pozadovat po pronajimateli Zadnou nahradu.

Clanek 11
Podnajem

Najemce je opravnén prenechat pfredmét najmu, jakoz i jeho €ast, do podnajmu, a to
po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. Pfipadnou podnajemni smlouvou
nesmi najemce poskytnout podnajemci v zadném pfipadé vétSi rozsah prav
podnajemce, nez jaka prava ma sam najemce. Najemce ma povinnost informovat
pronajimatele o zaméru uzavfit podnajemni smlouvu pifed terminem jejiho podpisu.
Jedno vyhotoveni pfipadné podnajemni smlouvy uzaviené dle pfedchoziho odstavce
tohoto ¢lanku této smlouvy bude pfedano nejpozdéji do 1 (jednoho) tydne po jejim
uzavreni téz pronajimateli dle této smlouvy.

Clanek 12
Stavebni a jiné upravy

Najemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni Ci jiné
upravy trvalého charakteru jen pfi splnéni podminek ustanoveni ¢l. 12.2. této
smlouvy.
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Veskeré Upravy provadéné najemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyzadu;ji
vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je
i vyslovna specifikace téchto Uprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je
predlozena v zadosti najemce, a dohoda o uvedeni &i neuvedeni pfedmétu najmu po
skonéeni této smlouvy do puvodniho stavu (pfi zohlednéni bézného opotfebeni), {j.
k odstranéni veSkerych zmén a uprav, které najemce provedl se souhlasem
pronajimatele.

Ve sporném pfipadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veSkeré zmény zasahuijici do
stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu, podstatné ménici predmét
najmu, C¢i pevnainstalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veSkeré zasahy do
elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni.

Veskeré zmény zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu najmu,
podstatné ménici pfedmét najmu, & pevna instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i
vesSkeré zasahy do elektrického, plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni budou
realizovany najemcem na Ucet pronajimatele. Pronajimatel je opravnén o Castku
vynalozenou na vySe uvedené zmény predmétu najmu dle pozadavkl najemce zvysit
najemné ad hoc jednorazové za pfislusny mésic nebo uhradu této ¢astky rozlozit po
vzajemné dohodé obou stran do vice mésicu tak, aby tato ¢astka byla v co nejkratSi
dobé v pIné vysi uhrazena. VeSkeré zmény dle tohoto odstavce, v€etné zplsobu
zvyseni a uhrady ndjemného musi byt predem pisemné odsouhlaseny najemcem.
Najemce je opravnén umistit na pfedmétu najmu povinné oznaceni provozovny a
reklamy nebo poutaCe slouzici k podpofe pfedmétu €innosti najemce. Najemce je
povinen pfi umistovani jakychkoliv informaénich tabuli dbat odpovidajici obecné
zavazné pravni Upravy a je odpovédny za to, ze takova informacéni navésti budou jak
po obsahové strance, tak i po strance jejich provedeni a umisténi reflektovat
pfipadné pozadavky stavebniho uUfadu &i jinych slozek organ( statni spravy a
samospravy a obecné zavaznych pravnich predpisl. V pfipadé, ze by z divod( vad,
pokud jde o obsah, formu ¢i umisténi takovych navésti bylo proti pronajimateli
zahajeno jakékoliv Fizeni nebo tomuto hrozilo zahajeni jakéhokoliv fizeni, bude
pronajimatel o tomto najemce neprodlené informovat a tento je povinen ucinit aktivni
kroky sméfujici k podpofe ochrany prav a opravnénych zajmu pronajimatele.
V pfipadég, Ze by z uvedeného divodu byly pronajimateli vyméreny jakékoliv sankce a
ten byl povinen je uhradit, zavazuje se najemce poskytnout pronajimateli neprodlené
plnohodnotnou nahradu a soucasné nahradit pronajimateli veSkeré naklady, které
s uCasti v takovych fizenich pronajimateli vzniknou, resp. mohou vzniknout vcetné
nakladd na zajisténi financovani takovych nakladu.

Clanek 13
Pojisténi

Po celou dobu ucinnosti této najemni smlouvy je pronajimatel povinen mit uzaviené
pouze pojisténi vztahujici se na Skody zplsobené poSkozenim budovy (zejména
elementarni vlivy - Zivly). Pronajimatel neodpovida za jakékoliv jiné Skody, zejména
ne za Skody na vnesenych vécech a neni povinen uzavirat v tomto smyslu zadné
pojistné smlouvy. Ve vztahu ke stavebni Casti dotCené pfipadnou rekonstrukci a
pfestavbou provadénou najemcem v souladu stouto smlouvou je pronajimatel
povinen uzavfit takové pojisténi nejdfive s ucinnosti od prvého dne mésice
nasledujiciho po pravni moci kolaudacniho rozhodnuti, a to tehdy, bude-li takovy
zavazek obsazen v souhlasu se stavebnimi a jinymi odpovidajicimi zménami
poskytnutém pronajimatelem za predpokladu, kdy takové zmény bude provadét
najemce.

Najemce je povinen uzavfit odpovidajici pojisténi pro pfedméty vnesené do pfedmétu
najmu.
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_ Clanek 14
Reseni sport

Smluvni strany ujednaly, ze pfipadné spory vzniklé z této smlouvy budou feSeny
predevsim smirné. V pfipadé, Zze smirné feSeni nebude mozné, budou smluvni strany
opravnény se dohodnout, ze pfedmétny spor bude feSen obecnymi soudy v CR.

Clanek 15
Uverejnéni smlouvy

Smluvni strany jsou si plné védomy zakonné povinnosti od 1. 7. 2016 uvefejnit dle
zakona ¢&. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv) tuto smlouvu a
vSechny pfipadné dohody, kterymi se pfedmétna smlouva doplfiuje, méni, nahrazuje

nebo rusi, a to prostfednictvim registru smiuv.

Smluvni strany prohlasuji, ze se dohodly na vSech ¢astech smlouvy, které budou pro
ucely jejiho uverejnéni prostfednictvim registru smluv znecitelnény.

Smluvni strany se dale dohodly, Zze pfedmétnou smlouvu v€etné ostatnich pfipadnych
dohod, kterymi se pfedmétna smlouva dopliuje, méni, nahrazuje nebo rusi, zasle
spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv najemce.

Notifikace spravce registru smluv o uvefejnéni smlouvy bude zaslana pronajimateli
na e-mail povéfené osoby pronajimatele: * Pronajimatel je
povinen zkontrolovat, Zze tato smlouva vCetné vSech pfiloh a metadat byla fadné v
registru smluv uvefejnéna. V pfipad€, Ze pronajimatel zjisti jakékoli nepfesnosti Ci
nedostatky, je povinen neprodlené o nich pisemné informovat najemce. Postup
uvedeny v tomto odstavci se smluvni strany zavazuji dodrzovat i v pfipadé uzavreni
jakychkoli dalSich dohod, kterymi se pfedmétna smlouva bude pfipadné doplfiovat,
ménit, nahrazovat nebo rusit.

Clanek 16
Bezpeénost a ochrana zdravi pfi praci

Pozarni ochrana:

Pronajimatel pfi pfedani pfedmétu najmu seznami Najemce se zarazenim budovy
z hlediska miry pozarniho nebezpeli (§ 4 zakona ¢&. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrané, ve znéni pozdéjSich predpistl):

- S pozarné nebezpecnymi misty,

- s umisténim a obsahem poZzarnich poplachovych smérnic,

- s umisténim ohlasSovny poZaru,

- s umisténim pfenosnych hasicich pfistroju,

- s umisténim hydranti poZarniho vodovodu.

Bezpec€nost a ochrana zdravi pfi praci:

Pravidla pro organizaci bezpe€nosti a zdravi pfi praci jsou upravena zejména
zakonem €. 262/2006 Sb., Zakonik prace (dale jen ,ZP“), a zakonem ¢&. 309/2006
Sb., Zakon, kterym se upravuji dalSi poZadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpeénosti a ochrany zdravi pfi
¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy.

Smluvni strany jsou povinny se vzajemné pisemné informovat o rizicich, ktera se
tykaji vykonu prace, a o pfijatych opatfenich k ochrané pfed jejich pusobenim.
Informace budou pfedavany neprodlené po zjisténi a vyhodnoceni rizik.
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Clanek 17
Ujednani o doru€ovani pisemnosti, kontakty smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly, ze pro doruovani veSkerych pisemnych zasilek
souvisejicich s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani.

Smluvni strany se dohodly, ze veSkera korespondence mezi nimi bude probihat bud
osobnim doruéenim proti potvrzeni o pfijeti, nebo zasilana doporuenou postou,
nebo prostfednictvim datovych schranek. Korespondence plati jako doruc¢ena druhé
smluvni strané (jakozto pfijemci) nasledovné: a) pfi osobnim doruceni: okamzikem
prevzeti pfijemcem, b) pfi zaslani doporuceného dopisu: tieti den po prevzeti dopisu
postou, jestlize byla pronajimateli zaslana na adresu: VSeobecna zdravotni
pojistovna Ceské republiky, Regionalni pobo¢ka Plzefi, pobo¢ka pro Jihogesky,
Karlovarsky a Plzefisky kraj, Sady 5. kvétna 59, 306 30 Plzefi a najemci na
korespondenéni adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, c) doru¢enim do datové
schranky druhé smluvni strany v souladu se zak. ¢ 300/2008 Sb., o elektronickych
ukonech a autorizované konverzi dokumentt, ve znéni pozdéjSich predpist, pokud si
pisemné prokazatelnym zpUsobem neoznami doruCovaci adresu jinou. Takova
zména je ucinna az okamzikem prokazatelného doruceni pisemného oznameni
prislusné strany o zméné dorucovaci adresy na puvodni doruCovaci adresu, pokud
v ném neni stanoveno datum pozdéjsi.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze mimo shora uvedené je pronajimatel opravnén
doruCovat najemci veSkeré pisemnosti i do jeho provozovny umisténé v prostoru
predstavujicich pfedmét najmu dle této Smlouvy, k rukam odpovédného zastupce (§
11 zdkona ¢&. 455/1991 Sb., o zivhostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich
predpisll), pficemz takto doru¢ené pisemnosti budou mit shodné pravni ucinky, jako

by byly doru€eny najemci osobné.
Smluvni strany urc€uji nasledujici kontaktni osoby pro ucely bézné komunikace:

na strané pronajimatele:
Jméno, pfijmeni:

GSM:

Email:

na strané najemce:
Jméno, pfijment:
GSM:

Email:

Clanek 18
Ustanoveni prechodna a zavéreéna

Vztah zaloZzeny touto smlouvou se fidi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik. Smluvni strany plné odkazuji na text smlouvy v€etné pfipadnych
pfiloh a nebudou odkazovat na obchodni zvyklosti. Smluvni strany vylu€uji pouZiti §
1740 odstavec 3 a § 1751 odstavec 2 obCanského zakoniku, které stanovi, ze
smlouva je uzaviena i tehdy, nedojde-li k UpIlné shodé projevi smluvnich stran.
Smluvni strany dale vyslovné vylu€uji pouziti § 2315 ob&anského zakoniku ohledné
prava najemce na nahradu za prevzeti zakaznické zakladny pfi skoneni najemniho
vztahu dle této smlouvy.

Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 (Ctyfech) vyhotovenich, pfiCemz pronajimatel obdrzi
1 (jedno) a najemce 3 (tfi) z nich.
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18.3. Veskeré zmény, dopliky anebo ukonceni této smlouvy mohou byt provedeny pouze
pisemnou formou, a to osobami, které jsou za smluvni strany opravnény jednat nebo
je zastupovat. Pisemna forma je nutna i pro vzdani se pisemné formy. Vedle této
najemni smlouvy neexistuji zadné vedlejsi ustni dohody; kazda zména nebo doplnéni
této smlouvy vyzaduji pisemnou formu.

18.4. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem jejiho podpisu. Stanou-li se nebo
budou-li jednotliva ustanoveni této najemni smlouvy neplatna, nebude tim ovlivnéna
platnost zbyvajicich ustanoveni.

Obé smluvni strany timto shodné prohlasuji, ze prfi jednani o uzavreni této smlouvy
jim byly sdéleny vSechny pro néj relevantni skutkové a pravni okolnosti k posouzeni
moznosti uzavrit tuto smlouvu dle §1728 obéanského zakoniku a ze neocekavaji ani
nepozaduji od druhé smluvni strany zadné dal$i informace v této véci. Dale smluvni
strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné viile,
nikoli v tisni €i za jinak jednostranné nevyhodnych podminek. Smluvni strany
prohlasuji, Zze se povazuji za rovnocenné partnery a ani jedna ze stran se neciti byt
slabsi smluvni stranou. Smluvni strany mély moznost seznamit se s textem a s
obsahem smlouvy dostatecné pred jejim uzavienim, obsahu smlouvy rozumi, chtéji
byt smlouvou vazany a smluvni ujednani navzajem projednaly. Zména okolnosti neni
divodem pro obnoveni jednani o obsahu smlouvy nebo o jejim ukonéeni. Smluvni
strany na sebe berou riziko zmény okolnosti.

V Praze dne ................. 2017 V Plzni, dne ......... 2017

JUDr. Zdenék Prazdny
jednatel feditelka Regionalni pobocky Plzen,
T.LAND Investment s.r.o. pobocky pro JihoCesky, Plzefisky

a Karlovarsky kraj, VZP CR

Pilohy:

1. specifikace pfedmétu najmu



