Smlouva o najmu prostor slouzicich k podnikani
uzaviena podle ust. § 2302 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb. obc¢anského zdkoniku v platném znéni:

1. Centrum socialnich sluzeb Hrabyné
Hrabyné 3/202, 747 67 Hrabyné
jednajici: MUDr. Mgr. Vladimirem Plackem, feditelem
IC: 70630551
DIC: CZ70630551
jako ,,pronajimatel“

2. Zebra Systems, s.r.o.
Opavska 6230/29a
708 00 Ostrava-Poruba
Zastoupena jednatelem: RNDr. Zdenck Binek
IC: 47675462
DIC:CZ47675462
jako ,,najemce*

Preambule

1. Smluvni strany shodné¢ konstatuji, Ze maji zajem uzavfit v souladu principy a zasadami
uvedenymi v zdkoné ¢. 89/2012 obc¢anského zakoniku tuto smlouvu o ndjmu prostor
slouzicich k podnikani.

2. Ngjemce dale deklaruje, Ze prostory k najmu hodla vyuzit v rdmci své podnikatelské
¢innosti v pfedmétu podnikani k provozovani:
- poskytovani software, poradenstvi v oblasti informacnich technologii,
- zpracovani dat,
- hostingové a souvisejici ¢innosti a webové portaly,
- reklamni ¢innost, marketing, medidlni zastoupeni.

3. Pronajimatel v tomto sméru déle prohlasuje, Ze je opravnén hospodafit s majetkem statu
budovy €. p. 205 v kat. izemi Hrabyn¢, obci Hrabyné, list vlastnictvi 392 a prostory,
které jsou predmétem této smlouvy a je tedy také opravnén tuto smlouvu s ndjemcem
platné uzaviit.

Clanek L.
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pienechdva za Gplatu ndjemci a ndjemce piebira k docasnému
uzivani a nasledujici prostory a mistnosti:



3.

mistnost €. 3 45,16 m? 300,00 K¢/m?

Pronajimatel se zavazuje v souvislosti s najmem vysSe uvedenych prostor specifikovanych
vyse umoznit ndjemci prujezd po pozemku pronajimatele pro ucely zdsobovani najemce a
to v rozsahu, jenz vyplyva z provozni ¢innosti najemce.

Najemce bude pronajaté prostory a mistnosti uzivat za ucelem uzivani jako prostor
urenych pro cinnost ndjemce souvisejici s jeho podnikatelskou cinnosti uvedené
v Preambule ¢l. 2. Zména dohodnutého tcelu je mozna jen na zakladé predchozi pisemné
dohody smluvnich stran. Nebude-li pisemné stanoveno jinak, neni najemce opravnén uzivat
prostory za jinym ucelem. PorusSeni této povinnosti je hrubym porusenim této smlouvy a
divodem k ukonceni smlouvy vypovédi.

Clanek II.
Doba ndjmu
Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze tuto ndjemni smlouvu uzaviraji s uc¢innosti ode dne
1. 1. 2018 na dobu urcitou do 31.12.2019.

Smlouvu lze ukon¢it dohodou smluvnich stran k jakémukoliv datu.

Ob¢& smluvni strany se dohodly, Ze pronajimatel a najemce jsou opravnéni smlouvu
vypovedét pred uplynutim sjednané doby najmu vedle diivodd uvedenych v ust. § 2308
obcanského zdkoniku v platném znéni také z diivodli uvedenych v odst. 4 a 5 tohoto
¢lanku.

Pronajimatel je opravnén smlouvu vypovedét v piipadé, Ze:

a) najemce uziva nebytové prostory v rozporu se smlouvou;

b) najemce je v prodleni splacenim thrady na ndjem nebo za sluzby, jejichz
poskytovani je spojeno s ndjmem, delSim nez 30 dni;

¢) ma-li byt nemovita véc, v niz se prostor slouzici k podnikdni nachazi odstranéna
nebo pfestavovana tak, Ze brani dal§imu uZivani vrozsahu a za podminek
sjednanych v této smlouvg;

d) porusuje-li ndjemce své povinnosti vli€i pronajimateli;

e) najemce nebo osoby, které snim wuzivaji pronajaté prostory pies pisemné
upozornéni, hrubé porusuji klid a poradek;

f) bylo rozhodnuto o odstranéni stavby nebo o zménach stavby, jez brani uzivani
pronajatého prostoru;

g) najemce piedd pronajaty prostor do podnajmu bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele;

h) najemce zménil v pronajatych prostorach predmét podnikani bez souhlasu
pronajimatele;

1) najemce opakované porusil povinnosti své povinnosti stanovené touto smlouvou.

5. Najemce je dale opravnén smlouvu vypoveédét v piipade Ze:
a) ztrati zpusobilost k ¢innosti, k jehoz vykonu pronajaty prostor vyuziva,
b) prestane-li pronajaty prostor z objektivnich divodi byt zplsobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl ur€en a pronajimatel nezajisti odpovidajici nahradni prostor;



¢) porusuje-li pronajimatel hrub¢ své povinnosti vii¢i ndjemci.

Pro ptipad vypovédi ze strany pronajimatele podle odstavce 4. tohoto ¢lanku a najemce
podle odstavce 5. tohoto ¢lanku, sjednavaji obé smluvni strany vypovédni dobu v trvani
jednoho mésice, kterd pocina bézet prvniho dne mésice nasledujiciho po prokazatelném
doruceni vypovédi druhé smluvni strané. V piipad€ nejasnosti o dni doruceni vypovédi
maji smluvni strany za to, ze k jejimu doruceni adresatovi doslo tietiho dne po jejim
odeslani odesilatelem formou doporucené zasilky.

Nepreda-li ndjemce prenechané prostory zp€t pronajimateli fadn€ a vcas, zavazuje se
najemce uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi nijemného sjednané¢ho v této
smlouve a uhradit pronajimateli vesSkeré naklady za sluzby poskytované néajemci spolu
s najmem pienechanych prostor, k jejichz thradé byl ndjemce zavazan dle této smlouvy, a
to az do okamziku ptedani prenechanych prostor zpét pronajimateli. Pro ptipad, Ze nedojde
k ptedéani pfenechanych prostor ani ve lhiité€ 30 dnil od data ukonceni smlouvy vypovédi je
opravnén pronajimatel poté kdykoliv zamezit ptistup najemci do pronajatych prostor a véci
zde uloZené na naklady najemce uskladnit s tim, Ze je rovnéz opravnén pro piipad, Ze ma
za najemcem pohledavku zadrzet dle ust. § 2234 obcanského zakoniku movité véci zde
uskladnéné.

Clanek III1.
Vvse najemného a zpusob placeni

Néjemce se zavazuje za uZivani pfedmétu najmu platit sjednané ndjemné a sluzby s ngjmem
spojené. Najemné za uzivani nebytovych prostor pfenechanych do ngjmu se sjednava
dohodou smluvnich stran a ¢ini 300,00 K¢/m?/rok.

Roéni Gthrada ndgjemného piedstavuje ¢astku 13 548,00 K¢&. Ctvrtletni ihrada najemného
predstavuje ¢astku 3 387,00 K¢&. N4jemné za uzivani nebytovych prostor pfenechanych
do nagjmu je osvobozeno od DPH podle § 56 zakona ¢. 235/2004 Sb. o DPH v platném
znéni.

Najemce se zavazuje platit sjednané nijjemné a to ve prospéch bankovniho uctu
pronajimatele, vedeného u CNB Ostrava &. uétu 3732821/0710 nebo v hotovosti do
pokladny.

K provedeni thrady najemného vystavi pronajimatel najemci danovy doklad — fakturu se
splatnosti 14 kalendatnich dnti, ktera musi spliiovat veskeré zakonné nalezitosti.

Pro ptipad, ze bude najemce s placenim najemného v prodleni, se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni trok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
Smluvni pokuta je splatna na vyzvu pronajimatele, doru¢enou najemci.

Smluvni strany se ddle dohodly na moznosti zvySeni najemného, a to tak, Ze pronajimatel
ma moznost zvysit ndjemné az do vyse v misté a Case obvyklého najemného. Pronajimatel
novou vysi ndjemného sdéli pisemné najemeci.

Clanek IV.
Sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu

Najemce se zavazuje, ze po dobu trvani ndjemniho vztahu zajisti na své naklady tyto
¢innosti:



- uklid vSech prostor tvoticich predmét najmu dle této smlouvy,
- likvidace a odvoz nebezpecného odpadu.

2. N3ajemce se zavazuje uhradit pronajimateli veskeré naklady spojené s uzivanim piredmétu
najmu:

a)

b)

c)

mésiéné za elektrickou energii a to dle stavu skute¢né méieného odbéru v cenach
dodavatele platnych ve fakturatnim obdobi a platné sazby DPH.

Pro méteni odbéru zfidi ndjemce v souladu s projektovou dokumentaci samostatné
odbérné misto s elektromérem.

mésicné za elektrickou energii a to dle stavu skute¢né méfeného odbéru v cenach
dodavatele platnych ve fakturacnim obdobi a platné sazby DPH a rozuctovanou
pomérnou ¢asti na ndjemce podle pronajaté plochy.

Néjemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele nainstalovat a pouzivat
spotiebice (stroj, pfistroj, trafo, motor, topné zafizeni, elektrickou pec, elektrické
akumulaéni zafizeni atd.) nad rdmec seznamu, ktery je soucasti této smlouvy a ma vyssi
prikon nez 3 kW nebo soucet prikonu vice spotiebicu, ktery je vyssi nez 3 kW.

Piesun elektrospotiebi¢li v rdmci pronajatych nebytovych prostor néjemce, aniz
vznikne vyssi zatizeni, je mozny bez souhlasu najemce za ptedpokladu dodrzeni vSech
platnych norem a ptedpist.

V pfipadé, Ze nijemce tak ucCini bez pisemného souhlasu pronajimatele a bude
prokazano, ze ztohoto divodu byla ptekroCena rocni nebo mési¢ni objednavka
elektfiny, ¢i rocni rezervovana kapacita nebo rezervovany piikon, ktery je sjednan ve
smlouvé o sdruzenych sluzbach dodavky elektiiny opravnénému zdkaznikovi, bude
pronajimatel pfipadné pokuty a sankce z tohoto pfekroceni uctovat najemci.

mésicné za vodné a stoné podle skutecné spotieby vody a rozictovani vsem
najemctim pomernou ¢asti podle pronajaté plochy, kterd u vas ¢ini 45,16 m? Cena za
Im? vodného a stocného bude uctovana v cenach platnych ve fakturacnim obdobi a
platné sazby DPH.

mésicné za teplo podle skutené spotieby tepla v GJ a roz¢tovani na najemce podle
pronajaté plochy (v€etné¢ pomérné casti vytapénych spolecnych prostor s celkovou
plochou 935,63m?. Cena za 1 GJ spotiebovaného tepla bude Uc¢tovana v cené tepla
platné pro dané zuctovaci obdobi a platné sazby DPH.

aktivni vytapéna plocha 45,16 m?
pomeérnd ¢ast spole¢nych prostor 27,20 m?
celkova plocha pro vypocet spotieby tepla 72,36 m*

Parametry vytapéni objektu budou dodrzovany v souladu s platnymi smérnicemi o
dodévkach tepla.

d) mésicné za servisni sluzby spojené se zajiSténim provozu objektu — uklid, osvétleni

spole¢nych prostor, likvidace béZného komunalniho odpadu, servis poZarni techniky,
deratizace a dezinsekce objektu apod. Tyto servisni sluzby budou fakturovany podle
skute¢nych nakladl na tyto sluzby a rozactovana vSem ndjemctim pomeérnou ¢asti podle
pronajaté plochy tj. 45,16 m?.



3.

Revize elektroinstalace, plynovych zafizeni, hromosvodl, vytahii a hasicich pfistroji
zajiStuje a hradi pronajimatel; ptipadné revizemi zjisténé zavady vztahujici se k pronajatym
prostoram je najemce povinen odstranit, pokud zavada vznikla zavinénim najemce, hradi
naklady vzdy njemce.

Ob¢ smluvni strany se dohodly, Ze ¢astky dohodnuté v tomto clanku mohou byt ze strany
pronajimatele jednostranné zménény poté, co dojde ke zméné cenovych vstupt na jeho
stran¢, zejména narustu cen plateb za energie, elektrickou energii a teplo. Smluvni strany
se dohodly na tom, Ze pronajimatel je v prubéhu trvani smluvniho vztahu dohodnuté castky
opravnén téz jednostranné zvysit o ¢astku rovnajici se ro¢ni vysi inflace, kterou zvetejnuje
Cesky statisticky tfad.

Naéklady za sluzby poskytované spolu s ndjmem nebytovych prostor je ndjemce povinen
platit s ucinnosti od data uzavfeni této smlouvy, a to na zaklad¢ faktury pronajimatele
vystavené s nalezitostmi dafiového dokladu, se 14 denni splatnosti k 5. dni ptislusné¢ho
kalendainiho mésice.

Smluvni strany se dohodly, Ze tthradu za sluzby spojené s ndjmem bude najemce provadét
ve prospéch bankovniho uétu pronajimatele vedeného u CNB Ostrava &. Gétu
3732821/0710 nebo v hotovosti do pokladny.

Pro ptipad, ze bude ndjemce s placenim nékladi za sluzby v prodleni, je ndjemce povinen
zaplatit pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den
prodleni. Smluvni trok je splatny na vyzvu pronajimatele, kterd bude ndjemci dorucena.

Clanek V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani ke sjednanému
ucelu a najemce tuto skuteCnost stvrzuje svym podpisem. Nijemce rovné podpisem
potvrzuje, Ze je mu znam technicky stav pfedmétu najmu.

BéZnou udrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu najemce zajisSt'uje na své naklady.
Najemce je povinen:

a) umoznit pronajimateli a osobam z jejich strany k tomu povéfenych, provadéni
ostatnich oprav v pfedmétu najmu a kontrolu stavu pfedmétu najmu. Néjemce je
dale povinen oznamovat pronajimateli neprodlené veskeré mu znamé Skody vzniklé
na pronajatém majetku a potfebu piipadnych oprav. Pfi poruseni této povinnosti je
najemce povinen nahradit Skodu, ktera by pronajimateli v disledku tohoto vznikla.

b) dodrzovat v pfedmétu ndjmu a v budové samotné veskeré predpisy vztahujici se
k bezpecnosti a ochrané zdravi pii praci, protipoZarni predpisy, hygienické predpisy,
ekologickeé predpisy a zdkon o nakladani s odpady s tim, ze pokud jde o nebezpecné
odpady, zajisti jejich odvoz na své naklady najemce sam; najemce se dale zavazuje
dodrzovat, jak predpisy obecné zavazné, tak predpisy vydané pronajimatelem.
Pokud jde o ochranu pfed poZarem, zavazuje se najemce plnit tyto dal§i povinnosti:

- umistit s ohledem na pozarni nebezpe¢i piedepsané mnozstvi a druh vécnych
prostfedkli pozarni ochrany,

- zajistit provedeni stanovenych opatieni pii ¢innostech nebo v dobé zvyseného
nebezpeci vzniku pozéaru, zejména u vyjimecnych praci s otevienym ohném nebo
v ptipad¢ zmény technologie; zahajeni vyjimecné prace ohném, zménu technologie,



piipadné jiné Cinnosti zvySujici pozarni nebezpeci je povinen ndjemce piredem
pisemné¢ schvalit u pronajimatele,

zajistit provoz tak, aby nedoslo ke vzniku pozaru; vznik kazdého pozaru a poruchu
technického zafizeni, majici vliv na pozarni bezpecnost objektu neprodlen¢ ohlésit
pronajimateli,

zajistit proskoleni vSech pracovniki, ktefi se s jeho védomim zdrzuji v nebytovych
prostorach, v souladu s platnymi pravnimi piedpisy.

Povinnosti najemce na tiseku pozarni ochrany tykajici se jeho majetku vyse uvedenym
nejsou dotceny.

c)

d)

g)

h)

i)
k)

D

uzivat prenechané prostory vyluéné ke sjednanému ucelu a platit ¢astku ndjemného,
veskeré naklady spojené s uzivanim a udrzovanim téchto prostor, jakoz i ndklady na
sluzby s uzivanim nebytovych prostor spojenych; to vSe v rozsahu a za podminek
vyplyvajicich z dalSich ustanoveni této smlouvy;

zdrzet se bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadéni jakychkoliv
stavebnich ¢i jinych podobnych uprav pfenechanych prostor, jakoz 1 jakychkoliv
zasahl do podstaty nemovitosti; poruSeni této povinnosti je divodem k vypovéedi ze
strany pronajimatele;

uhradit pronajimateli vSechny Skody, které mu vzniknou v disledku jeho provozni
¢innosti; ndjemce odpovida pronajimateli za veskeré skody, které by nastaly na jeho
majetku ze strany najemce i ze strany osob, které se v pfedmétu ngjmu ¢i v budové
samotné se souhlasem najemce odvozené od jeho podnikatelské ¢innosti zdrzuji.
zdrzet se provadéni jakékoliv ¢innosti, v disledku které by mohlo dojit k ohroZeni
Zivota, zdravi, majetku ¢i ekologickych hodnot;

zdrzet se uzivani prenechanych prostor zplisobem, ktery by jakkoliv nad miru
pfiméfenou pomérim zasahoval do uzivani ostatnich prostor v objektu nebo do
uzivani okolnich nemovitosti;

prenechané prostory udrzovat v Cistoté, kancelarsky odpad ukladat vyluéné do
nadob k tomuto ucelu vyhrazenych a samostatné sjednanych, ostatni odpad ze své
¢innosti likvidovat na svlij néklad;

zajistit fddnou péCi o pronajaté prostory, jejich ochranu pfed posSkozenim
¢i znienim,;

zdrzet se instalace zabezpecovaciho zatizeni v pronajatych prostorach bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele;

zabezpecit pfiméfenym zpusobem vlastni majetek v pronajatych prostorach proti
odcizeni;

zajistit, aby jeho zaméstnanci, jakoz i dal$i osoby, které vstupuji za t¢elem kontaktu
s nim do nemovitosti, v niz se pfenechané prostory nachazeji, respektovali veskera
bezpecnostni, protipozarni a jind vySe zminéna opatieni, vyplyvajici ze zadvaznych
predpisi 1 z pfedpist vydanych pronajimatelem, které budou ndjemci pii podpisu
smlouvy ptedlozeny;

m) po skonceni najmu, bez ohledu na divod tohoto skonceni, ptedat pirenechany

prostor pronajimateli, a to v fadném stavu, odpovidajicimu obvyklému opotiebeni.



4. Néjemce je opravnén umistit na venkovni zdi u vstupu do pienechanych prostor
pronajimanych touto smlouvou, oznafeni ndjemce, a to na svij naklad. Pronajimatel
v souvislosti s timto ujednanim vhodnym zptisobem upravi informacni tabule pfi vstupu do
objektu tak, aby umoznil najemci fadné vyuzivani této sluzby. V piipad€é ukonceni ndjmu
nebo v ptipade, ze o to bude najemce pronajimatelem pozadan je povinen tyto tabule na své
naklady odstranit.

5. Najemce ptedal pronajimateli v zapeceténé obalce kli¢ od pronajaté mistnosti. Tento
zapecetény kli¢ bude s ostatnimi zapecCetén na vratnici objektu a bude pouzit
pronajimatelem jen v nutnych ptipadech (havarie na otopném systému, vod¢, pozaru apod.).
V ptipadé¢ pouziti zapeceténého klice bude ndjemce neprodlen¢ informovan.

Clanek VI.
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti smluvnich stran touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi zakonem
¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik v platném znéni, jakoz i ostatnimi obecné zavaznymi
pravnimi ptedpisy.

Jakékoliv zmény této smlouvy lze provadét vyluéné pisemnou formou.
3. Smluvni strany prohlaSuji, Ze tato smlouva byla sepséna podle jejich pravé a svobodné vile.

4. Smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s tim, ze kazda smluvni strana obdrzi po
jednom stejnopise.

V Hrabyni dne 27.12.2017

MUDr. Mgr. Vladimir Placek, MBA RNDr. Zden¢k Binek
pronajimatel najemce



